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Primaria Municipiului Braila, astazi, 29.12.2023, anuntd deschiderea
procedurii de transparenta decizionald a procesului de elaborare a
proiectului de hotarare privind aprobarea PLANULUI URBANISTIC ZONAL
pentru ,,Construire Imobil Functiune Mixta, Comert, Servicii, Alimentatie
Publica, Birouri. Locuinte colective, Organizare Santier” la adresa din
municipiul Braila, Bulevardul A.l. Cuza nr.1, Lot 1 — Faleza Lot 2, intre B-dul
Independentei si S.C. Antena 1 — Lot 2, initiat de societatea Doraly Mall
S.R.L.

Documentatia poate fi consultatd pe pagina de internet a institutiei, la
adresa www.primariabr.ro sectiunea Transparenta decizionala — Consultare
online.

Propunerile, sugestiile si opiniile cu valoare de recomandare privind
proiectul de hotarére supus procedurii de transparenta decizionald se pot
depune in scris pe adresa de e-mail eugen.kerestely@pmbr.ro pana la data
de 22.01.2024.

Materialele transmise vor purta mentiunea ,Propuneri privind
Aprobarea PLANULUI URBANISTIC ZONAL pentru obiectivul ,,Construire
Imobil Functiune Mixta, Comert, Servicii, Alimentatie Publica, Birouri.
Locuinte colective, Organizare Santier” la adresa din municipiul Braila,

Bulevardul A.l. Cuza nr.1, Lot 1 — Faleza Lot 2, intre B-dul Independentei si
S.C. Antena 1 — Lot 2, initiat de societatea Doraly Mall S.R.L.

Nepreluarea recomandarilor formulate si fnaintate Tn scris va fi
justificata Tn scris.

Pentru cei interesati exista si posibilitatea organizarii unei intalniri in
care se poate dezbate public proiectul de hotarare, Tn cazul in care acest
lucru este cerut in scris de catre o asociatie legal constituitd sau de catre o
alta autoritate sau institutie publica pana la data de 15.01.2024.

Pentru informatii suplimentare, va stam la dispozitie la urmatoarele
date de contact te[efon 0239. 607 43 e-mail: _eugen.kerestely@pmbr.ro,
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REFERAT DE APROBARE

La proiectul de hotarare privind: Aprobarea PLANULUI URBANISTIC ZONAL
pentru obiectivul ,,Construire Imobil Functiune Mixta, Comert, Servicii, Alimentatie
Publica, Birouri. Locuinte colective, Organizare Santier” |la adresa din municipiul Braila,
Bulevardul A.l. Cuza nr.1, Lot 1 — Faleza Lot 2, intre B-dul Independentei si S.C. Antena 1 —
Lot 2, initiat de societatea Doraly Mall S.R.L.

Avand in vedere cererea societati Doraly Mall S.R.L., inregistratd la Primaria
Municipiului  Braila sub nr. 89046/19.05.2023, precum si H.C.L.LM. Braila
nr. 647/28.11.2023, privind prelungirea valabilitdti Planului Urbanistic General al
Municipiului Braila si a Regulamentului de Urbanism, aprobat prin H.C.L.M. Braila
nr. 2/31.01.2001, pana la data de 31.12.2026;

Vazand raportul de specialitate si raportul privind informarea si consultarea publicului
ale Directiei Arhitect Sef, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru
.~>chimbare Functionala parceld din M2b in L1b”, la adresa din municipiul Braila,
str. Minerva nr. 31A (fosta str. Minerva nr. 29, Lot 2-31+T37, P275/3/2/2, Lot 18/1), initiat de
domnii Ifim Gelu si Ifrim Micuta - Dori, documentatie ce a fost supusa informarii si
consultarii publicului;

In conformitate cu prevederile art. 32, art. 47, art. 48™1 alin. (4) si art. 56 din Legea
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare, art. 35 alin. (3) din Ordinul nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor de aplicare a
Legii nr. 350/2001, Ordinul Ministrului Dezvoltarii si Turismului nr. 2701/2010, modificat prin
Ordinul nr. 835/2014, Ordinul nr. 176/N din 16.08.2000 pentru aprobarea reglementarii
tehnice ,Ghid privind metodologia de elaborare si continutul —cadru al planului urbanistic
zonal” — Indicativ GM- 010-2000 si Regulamentul Local de implicare a publicului Tn
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism pentru Municipiul Braila, aprobat prin
H.C.L.M. Braila nr. 156/20.04.2011, coroborate cu art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. ¢), alin. (6) lit.
c) din O.U.G. nr. 57/2019, privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare, propun Consiliului Local Municipal adoptarea unei hotarari privind: Aprobarea
PLANULUI URBANISTIC ZONAL pentru obiectivul ,,Construire Imobil Functiune Mixta,
Comert, Servicii, Alimentatie Publica, Birouri. Locuinte colective, Organizare Santier”
la adresa din municipiul Braila, Bulevardul A.l. Cuza nr.1, Lot 1 — Faleza Lot 2, intre B-dul
Independentei si S.C. Antena 1 — Lot 2,,{':-'[;@ -de'societatea Doraly Mall S.R.L.
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ROMANIA
JUDETUL BRAILA

MUNICIPIUL BRAILA i}
CONSILIUL LOCAL MUNICIPAL BRAILA

PROIECTDE HOTARARIE

Privind: Aprobarea PLANULUI URBANISTIC ZONAL pentru obiectivul
»Construire Imobil Functiune Mixta, Comert, Servicii, Alimentatie
Publica, Birouri. Locuinte colective, Organizare Santier” |a adresa
din municipiul Braila, Bulevardul A.l. Cuza nr.1, Lot 1 — Faleza Lot 2,
intre B-dul Independentei si S.C. Antena 1 — Lot 2, initiat de societatea
Doraly Mall S.R.L.

CONSITJUILLIT.OCAITI. NNTUNICIPAIL. ERAITL.A

La initiativa domnului Primar al Municipiului Braila;

Avand in vedere referatul de aprobare al initiatorului, cererea societatii
Doraly Mall S.R.L., finregistratd Ila Primaria Municipiului Braila sub
nr. 89046/19.05.2023, precum si H.C.L.M. Braila nr. 647/28.11.2023, privind
prelungirea valabilitatii Planului Urbanistic General al Municipiului Braila si a
Regulamentului de Urbanism, aprobat prin H.C.L.M. Braila nr. 2/31.01.2001,
pana la data de 31.12.2026;

Vazand raportul de specialitate si raportul privind informarea si consultarea
publicului intocmite de catre Directia Arhitect $ef, precum si avizul comisiei de
specialitate nr. 2 din cadrul C.L.M. Braila;

In conformitate cu prevederile art. 32, art. 47, art. 48"1 alin. (4) si art. 56 din
Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile
si completarile ulterioare, art. 35 alin. (3) din Ordinul nr. 233/2016 pentru
aprobarea Normelor de aplicare a Legii nr. 350/2001, Ordinul Ministrului
Dezvoltarii si Turismului nr. 2701/2010, modificat prin Ordinul nr. 835/2014,
Ordinul nr. 176/N din 16.08.2000 pentru aprobarea reglementarii tehnice ,Ghid
privind metodologia de elaborare si continutul — cadru al planului urbanistic

zonal” — Indicativ GM- 010-2000 si Regulamentul Local de implicare a publicului
Tn elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism pentru Municipiul Braila,
aprobat prin H.C.L.M. Braila nr. 156/20.04.2011,

In baza prevederilor art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. ¢), alin.(8) lit.c) din O.U.G.
nr. 57/2019, privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

In temeiul art. 139 alin. (1) si alin.(3) lit. e), coroborat cu art. 196 alin. (1)
lit. a) din O.U.G. nr. 57/2019, privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare,

HOTARAST E:

Art.1 Se aproba PLANUL URBANISTIC ZONAL si REGULAMENTUL
LOCAL DE URBANISM pentru obiectivul ,,Construire Imobil Functiune Mixta,
Comert, Servicii, Alimentatie Publica, Birouri. Locuinte colective,
Organizare Santier” la adresa din municipiul Braila, Bulevardul A.l. Cuza nr.1,
Lot 1 — Faleza Lot 2, intre B-dul Independentei si S.C. Antena 1 — Lot 2, initiat de
societatea Doraly Mall S.R.L, conform anexelor nr. 1 si 2, parti integrante din
prezenta hotarare.



Art.2 Planul Urbanistic Zonal se va integra in Planul Urbanistic General al
Municipiului Braila.

Art.3 Prezenta documentatie de urbanism este valabila § ani de la data
aprobarii.

Art.4 In termen de 15 zile de la aprobarea in Consiliul Local Municipal
Braila, un exemplar din documentatia de amenajare a teritoriului sau de
urbanism aprobatd, se transmite de catre initiatorul documentatiei, respectiv
societatea Doraly Mall S.R.L., in format tiparit si Tn format digital, Ministerului
Dezvoltarii Regionale si Administratiei Publice, pentru preluarea in Observatorul
Teritorial National.

Art.5 Prezenta hotarare va fi dusa la indeplinire de Primarul Municipiului

Braila, prin Directia Arhitect Sef, iar Secretarul General al Municipiului Braila o va
comunica celor interesati si o va aduce la cunostinta publica.

PRIMAR,
VIOREL - MARIAN DRAGOMIR

AVIZAT PENTRU LEGALITATE
SECRETAR GENERAL,

ION DRAGAN
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Structura cladirilor existente in zona de studiu:

- AT/ A5/ A4/ A3/ A2/ A1 - cladiri durabile din
Zidarie de caramida cu plasee de beton (regim
deinaltime: P+7E/P+5E/P+4E/P+3E/P +

2E/

- €1/ Cp - claridi semidurabile din zidarie de
caramida, cu plansee de lemn (regim de

P+1E);

inaltime: P +1E/ Parter);

INDICATORI URBANISTICI EXISTENTI
POT max. =50%
POT max = 50%
Vi; POT. max=15% CUT. max.

CS1;
CIP1;

INDICATORI URBANISTICI PROPUSI

CUT.. max. = 3.00
CUT. max =2.50
CUT. max = 2.50
CUT. max. = 0.20
CUT. max. =0.20

Cs1; POT max. =50%
CIP1; POT max=50%
CIP2; POT max=50%
POT. max= 15%
POT. max= 15%

CUT.. max.
CUT. max =2.50

Limite

£

L
S

0oooooot

Circulatii
BN Circulatii carosabile - categoria Il

" Circulatii carosabile - categoria II§

Limita zonei de studiu

Limita de proprietate a parcelei

ce a generat P.U.Z.

Limita zonei protejate, cf. PUZ

Centrul istoric

Limita zonei protejate SIR 6¢

_Aliniament propus

Circulatii pietonale

Pista pentru biciclete - propusa

Intersectie propusa spre modernizare
Zonificare - propuneri
B Functiuni cu caracter central
(servicii, invatamant, sanatate,
institutii administrative) - CS1
I I Locuire individuala si servicii -cip1
I T Locuire colectiva si servicii - cipz
I Spatii verzi publice si private -V1

. Spatii verzi publice in cadrul
ansamblurilor de locuire colectiva-v2

Pietonal recomandat

B Zona parcare teren investitor

S  Monument - Fostul Liceu de fete,
azi Colegiul National "Gh. M. Murgoci”

Cod LMi: BR-lI-m-B-02110

7

567

Cs1
CIP1 o
c

Cl

(Ct - S

Cl

ci NAATE STEREO To
OBl AN CUZA, HR. 1

1 . 727000002 11.000 92184

2733 761601434226 16.¢ 515102184
19048 061 02184
4 0222, 1464 4. 593400386 D84
5 7332£2.08517g918 422578, 921
1227987805 N 422515,567. 02

7733228 2 164
8 733234.8920!
5709,
0 7332
1 5207

13 733 70; 422907 915415071 02184
‘03688097 4 J
33281 RO7TO009G8 422603, 102084
16 733272.77000002 4220 1

CS1
ICABIL TERENURI INVESTITOR
? CS1 \
k IAL EXISTENT  PROPUS
PO NITATE NR.10/2022
N PROPUS
& MP %
CIP 1 -ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE S| SERVICI| | 6633.00 |14.55
CIP 2- ZONA LOCUINTE COLECTIVE SI SERVICHI | 3132.00 | 6.85
CS1- ZONA CU CARACTER CENTRAL 12386.00 [ 27.20
/ VA.V2- SPATII VERZI 558040 | 1225
‘ T- ALEI, CAROSABIL, TRANSPORT 17850.60 | 39.75
TOTAL 45582.00 [100.0
BILANT TERIT: 1AL
vk EXISTENT
vmzu.mc PARCELA CE ¢ P.U.Z. MP %
Suprafata parcela P.U.Z. = 1398.00 mp| MP % CIP_-ZONA SUBZONA CENTRAL ISTORICA PROTEJATA| 9765 21.40
Imobil locuinte colective +servicii 630.00 | 45.00 || CS-FUNCTIUNI CU CARACTER CENTRAL 12386.00 | 27.20
Spatii verzi amenajate 297.60 | 20.00 ||_V- SPATII VERZ] 558040 | 4.85
Alel, trotuar, carosabil 480.40 35.00 ||_T-ALEl, CAROSABIL, TRANSPORT 17850 30.15
Total 1398.00 |100.00 ||TOTAL 45582.00 | 100.00
' CF 8518149 |project: ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL
AR 5.C. ED COM '96 SRL  |im/isz2/9¢ "CONSTRUIRE IMOBIL FUNCTIUNE MIXTA COMERT, SERvICH|PT- 1"
h/. J Sediu:CONSTANTA, b_dul TOMIS, nr. 1434 ALIMENTATIE PUBLICA, BIROURI, LOCUINTE COLECTIVE, —
1l cladirea PROIECT S.A, parter ORGANIZARE SANTIER
=0 office.edcom@gmai.c. Adresa: JUD. BRAILA, MUN. BRAILA, BD-UL AL. I. CUZA, NR. 1- LOT 1
tel. 0241555005/278/0740.356.368 - FALEZA LOT 2 INTRE BD. INDEPENDENTEI SI SC ANTENA 1 - LOT 2
Specificatie | Nume mmaahwiu Scara |Investitor: S.C. DORALY MALLS.R.L. ”m.
T r
Pooruonator ufparisnr 0o NOACHE] /1, 11000 [Tiul plansei
Profectat __[CARH. R. UNGUReaNU | &/ | [ D Bl
} 11/2023 REGLEMENTARI URBANISTICE ups |
Desenat  |M. UNGUREANU (
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ANEXRE NRD.
LB Herrt NR.

CONSTRUIRE IMOBIL FUNCTIUNE MIXTA, COMERT, SERVICII,
ALIMENTATIE PUBLICA, BIROURI, LOCUINTE COLECTIVE S| ORGANIZARE
SANTIER

- JUD. BRAILA, MUN. BRAILA, BDUL A.l.CUZA, NR. 1- LOT 1- FALEZA LOT 2
INTRE

BD. INDEPENDENTEI SI SCANTENA 1 - LOT 2

A. PIESE SCRISE i

/
f -

Il. REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFEREN P.

CUPRINS: &

I. DISPOZITII GENERALE
I.1. Rolul RLU
I.2. Baza legala a elaborarii
1.3. Domeniul de aplicare

Il. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE AL TERENURILOR
II.1. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea
patrimoniului natural si construit
I1.1.1. Zone construite protejate
11.2. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului-

public

I1.2.1. Expunerea la riscuri naturale

11.2.2. Asigurarea compatibilitatii functiunilor ;
I1.3. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii, valori m@i;é entru
POT, CUT 17 ‘
I1.3.1. Retrageri minime obligatorii

11.3.2. Orientarea fata de punctele cardinale

I1.4. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii (auto, pietonale), a
parcarilor

[.4.1. Accese carosabile

11.4.2. Accese pietonale si piste de biciclete

11.5. Reguli cu privire la echiparea edilitara.

I1.6. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii.



I1.6.1. Parcelarea

[.6.2. Inaltimea constructiilor

11.6.3. Aspectul exterior al constructiilor

11.6.4. Parcaje

I1.7. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri.
I1.7.1. Amplasarea de spatii verzi

[1.7.2. Imprejmuiri

1ll. ZONIFICARE FUNCTIONALA
lIL.1. Unitati si subunitati functionale
IV. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILOR FUNCTIONALE.
C - ZONA FUNCTIUNILOR CU CARACTER CENTRAL
CS1 - Subzona cu functiuni cu caracter central, situate in afara zonei istorice
protejate, in prelungirea acesteia sau in locatii dispersate
CS1 - subzona cu functiuni cu caracter central (servicii, invatarmant,
sanatate de nivel zonal, institutii administrative).

CIP -ZONA CU FUNCTIUNI MIXTE "
CIP1 - locuire individuala si sgﬁ/!cu; i ¥ ]

CIP2 - locuire colectiva si se_ﬁgji:ii;.n-;:;, '

R V%

V - ZONA SPATIILOR LIBERE SI PLANTA_TE = g
V1 - spatii verzi publice si privéf,Q‘. R

V2 - spatii verzi publice in cadrul angam

T—-ZONA TRANSPORTURILOR
T1 - Subzona transporturilor rutiere.

V. ANEXA £
Extras din RLU prezent pentru parcela ce a generat P.U.Z. "\




REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT P.U.Z.

I DISPOZITII GENERALE
1.1. Rolul RLU

Regulamentul Local de Urbanism (RLU) stabileste ansamblul de reglementari, la
nivelul zonei studiate, de ocupare a terenurilor si de amplasare si dimensionare a
constructiilor si a amenajarilor aferente acestora, precum si a plantatiilor, in vederea
asigurarii conditiilor de dezvoltare durabila.

Are menirea de a conduce la dezvoltarea complexa, strategica a zoneij, in acord cu
potentialul acesteia si in interesul general, urmarind utilizarea terenurilor in mod rational,
echilibrat si in acord cu functiunile urbanistice adecvate.

Planul urbanistic aferent zonei cuprinse in Municipiul Braila, B-dul Al. . Cuza si
Regulamentul local de urbanism (RLU) detaliaza si particularizeaza prevederile
regulamentului general de urbanism in raport cu situatiile specifice din teren si cuprinde
norme obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor si realizarea investitiilor.

Prescriptiile (permisiuni si restrictii) cuprinse in RLU, sunt obligatorii pe intreg—-
teritoriul ce face obiectul PUZ. S

reaetapjata |
a proiectelor, in decursul perioadei de valabilitate a P.U.Z.-ului. e ”’ <
Odata aprobat, impreuna cu PUZ-ul, RLU-ul constituie act de autorr{':%i_"_te al -
administratiei publice locale. N _
Modificarea regulamentului local de urbanism aprobat se va face nurﬁ\z;ii_:;ljgsp tand
prevederile Regulamentului General de Urbanism. Aprobarea unor modificari ale Planului
Urbanistic Zonal si, implicit, ale Regulamentului Local de Urbanism se poate face numai cu
respectarea filierei de avizare - aprobare, pe care a urmat-o si documentatia initiala.
Autoritatile publice locale aplica sistematic si permanent dispozitiile Regulamentului
Local de Urbanism, in scopul asigurarii calitatii cadrului construit, amenajat si plantat,
pentru imbunatatirea conditiilor de viata si dezvoltarea echilibrata, durabila a zonei si

pentru respectarea interesului general al tuturor membrilor comunitatii locale.

1.2, Baza legala a elaborarii

La baza elaborarii RLU aferent PLANULUI URBANISTIC ZONAL —

CONSTRUIRE IMOBIL FUNCTIUNE MIXTA, COMERT, SERVICII, ALIMENTATIE ;
PUBLICA, BIROURI, LOCUINTE COLECTIVE SI ORGANIZARE SANTIER stau:

completarile ulterioare (RLU intra in vigoare dupa aprobarea sa in Consiliul Loda'l' eppuetl2”
Municipal Braila si nu poate fi modificat decat in conditiile si in limitele prevederilor



legale prevazute in Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu modificarile si completarile ulterioare);

Regulamentul General de Urbanism, aprobat prin H.G.R. nr. 525/1996, actualizat
pana la data de 30 dec. 2014;

“Ghidul privind elaborarea si aprobarea Regulamentelor Locale de Urbanism —
Indicativ GM-007-2000, aprobat prin Ordinul MLPAT nr. 21/N/110.04.2000";

“Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul — cadru al Planului Urbanistic
Zonal” (Indicativ GM-010-2000, aprobat cu OMLPAT nr. 176/N/16.07.2000);

Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata,
cu modificarile si completarile ulterioare;

Legea nr. 18/1991 a fondului funciar, republicata;

Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia;

Legea nr. 153/2011 privind imbunatatirea conditiilor ambientale;

Legea nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din
intravilanul localitatilor, cu modificarile ulterioare;

Noul Cod Civil, republicat in M. Of. Nr. 505 din 15 iulie 2011 si Legea nr. 74/2011
pentru punerea in aplicare a Legii nr. 187/2009 privind Noul Cod Civil;

Hotararea Guvernului nr. 162/ 2002 privind depozitarea deseurilor;

Ordinul 49/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind prmectarea sn re Jrzarea
strazilor in localitatile urbane; '7" 3 l
Legea 215/2001 privind administratia publica locala, republlcata cu modlﬁcan 25i
completarile ulterioare; '

masuri de crestere a calitatii arhitectural ambientale a cladlrllor ‘\\\j.‘;\_:-é_ - '\J 5
H.G.R. nr. 447/2003 pentru aprobarea normelor metodologice pr|vind<‘r';1"é?:li-i‘f-§ii'éﬁ"
elaborare si continutul hartilor de risc natural la alunecari de teren si inundatii;
0.U.G. nr. 195/2005 privind protectia mediului, cu modificarile si completarile
ulterioare, aprobata prin Legea nr. 265/2006 cu modificarile si completarile
ulterioare;

Ordin nr. 45/1998 privind aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea,
construirea si modernizarea drumurilor;

Ordinul M.D.R.T. nr. 2701/2010 cu privire la aprobarea metodologiei de infor
consultare a publicului in elaborarea si revizuirea planurilor de amenajarea ¢

teritoriului si de urbanism; ‘
Ordinul nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate pubh&a .
privind mediul de viata al populatiei; o :
Ordinul ANCPI 700/2014 privind aprobarea Regulamentului de avizare, receptie si
inscriere in evidentele de cadastru si carte funciara;

H.C.L nr. 238/2011 privind aprobarea Regulamentului local de implicare a publicului
in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si de amenajare a teritoriului;



e Lista Monumentelor Istorice actualizata prin ORDIN nr. 2.828 din 24 decembrie 2015
pentru mdificarea anexei nr. 1 la Ordinul ministrului culturii si cultelor nr. 2.314/2004
privind aprobarea Listei monumentelor istorice, actualizata, si a Listei monumentelor
istorice disparute, cu modificarile ulterioare;

e Hotararea nr. 273 din 14 iulie 2010 a CLM Braila privind aprobarea PUZ - Centrul
Istoric al Mun. Braila, proiectant General: INCD URBANPROIECT BUCURESTI, 2008.

e 1.3. Domeniul de aplicare

Regulamentul local de urbanism se aplica in procesul de elaborare, avizare si
aprobare a Planului Urbanistic Zonal — " CONSTRUIRE IMOBIL FUNCTIUNE MIXTA, COMERT,
SERVICH, ALIMENTATIE PUBLICA, BIROURI, LOCUINTE COLECTIVE S| ORGANIZARE SANTIER”,
in procedura de emitere a certificatului de urbanism si in activitatile de proiectare,
autorizare si realizare a constructiilor si amenajarilor, amplasate pe orice categorie de
terenuri, din zona studiata prin PUZ, potrivit legislatiei in vigoare.

La emiterea autorizatiilor de construire se va asigura respectarea tuturor legilor
aplicabile care stabilesc cerinte, sarcini ori conditii speciale de utilizare a terenurilor. De
asemenea, se vor lua masurile pentru asigurarea securitatii si sanatatii pOpU|a1.'IEI pentr 0%
asigurarea respectarii cerintelor de protectie a mediului, de protectie fata dq,r,l_scunl,’l_e_
naturale de inundatii ori alunecari de terenuri, pentru protejarea si conserv;if:éa ; i
patrimoniului construit, natural ori peisagistic protejat, pentru protejarea vestigiilor

arheologice.

Autorizatiile de construire vor fi emise direct in baza prevederilor PUZ-ului i
zone pentru care prezentul regulament cuprinde reglementari privind regimul juridic, == - 2
economic si tehnic al imobilelor.

Prin planul urbanistic zonal (PUZ) se stabilesc reglementari noi cu privire la: regimul
de construire, functiunea zonei, inaltimea maxima admisa, coeficientul de utilizare a
terenului (CUT), procentul de ocupare a terenului (POT), retragerea cladirilor fata de
aliniament si distantele fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei.

Reglementarile pentru zona studiata, se vor armoniza cu reglementarile propuse
prin;

- PUG Municipiul Braila aprobat prin HCL nr. 2/2001, prelungita prin HCLM nr.
16/2011, HCLM361/2012, HCLM 430/2015, HCLM 607/2018

- PUZ “CENTRUL ISTORIC AL MUNICIPIULUI BRAILA”, aprobat prin HCLM nr. 273/ 7
14.07.2010.

Intreaga suprafata reglementata prin PUZ are o suprafata totala de aproxi
45582,00mp si se afla in intravilanul Municipiului Braila, UTR 19.

R.L.U. aferent acestui proiect stabileste reglementari specifice pentru ﬁecare

subzona functionala din teritoriul P.U.Z., astfel: ‘e, }

- C-ZONA FUNCTIUNILOR CU CARACTER CENTRAL



CS1 - Subzona cu functiuni cu caracter central, situate in afara zonei istorice
protejate, in prelungirea acesteia sau in locatii dispersate

CS1 - subzona cu functiuni cu caracter central (servicii, invatamant, sanatate

de nivel zonal, institutii administrative)

- CIP - ZONA CU FUNCTIUNI MIXTE
CIP1 - locuire individuala si servicii;
CIP2 - locuire colectiva si servicii;

-V -ZONA SPATIILOR LIBERE SI PLANTATE
V1 - spatii verzi publice si private
V2 - spatii verzi publice in cadrul ansamblurilor de locuinte colective;

- T—ZONA TRANSPORTURILOR
T1 - Subzona transporturilor rutiere

Terenurile cuprinse in teritoriul P.U.Z. fac parte, din punct de vedere al proprietatii, din:

Proprietate publica
- Domeniul public al Municipiului Braila (de interes local).

Proprietate privata
- Domeniul privat al Municipiului Braila;

- Proprietate privata a persoanelor fizice sau juridice.

Il. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE AL TERENURILOR

1.1. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului SI protejarea
patrimoniului natural si construit / | e

I1.1.1. Zone construite protejate

In zona studiata, conform Listei Monumentelor Istorice 2015 {Ltsi“a acti P
ORDIN nr. 2.828 din 24 decembrie 2015 pentru modificarea anexeinr. 1 la Ordfnylf/
ministrului culturii si cultelor nr. 2.314/2004 privind aprobarea Listei monumentelor istorice,
actualizata, si a Listei monumentelor istorice disparute, cu modificarile ulterioare. Ordinul a
fost publicat in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, Nr. 113 bis, 15.02.2016, avand un
caracter oficial si legal), monumentele istorice clasate sunt urmatoé(ele:




Nr.
Erk Cod LMI Denumire Localitate | Adresa Datare
92 | BR-II-m-B-02110 | Fostul Liceu de Municipiul | B-dul Independentei, | 1890
fete, azi Colegiul Braila nr. 4
National “Gh. M.
Murgoci”

In PUZ “CENTRUL ISTORIC AL MUNICIPIULUI BRAILA”, monumentul istoric mai sus
mentionat face parte din zona de protectie ZIR 6: “monumentele disparate din afara

siturilor si ansamblurilor istorice construite protejate”, subzona SIR 6c, pentru care s-au
stabilit reglementari prin RLU aferent PUZ “CENTRUL ISTORIC AL MUNICIPIULUI BRAILA”.

Se mentin: Utilizarile admise, Utilizarile admise cu conditionari, Utilizarile interzise,
precum si reglementarile pentru zona istorica de referinta din PUZ “CENTRUL ISTORIC AL
MUNICIPIULUI BRAILA”.

I1.2. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public

Conform Planului Urbanistic General al mun. Braila, dreptul de construire poate fi
conditionat / respins in mod justificat, de catre autoritatea publica competenta, indiferent
de alte prevederi ale prezentei documentatii si a regulamentului local de urbamsm aferent,
in urmatoarele situatii: o

a. existenta unui risc privind securitatea, sanatatea oamenllor saun ndeplm:rea
conditiilor minime de salubritate;

b. prezenta unor vestigii arheologice;

c. existenta riscului de incalcare a normelor de protectie a meqrulug i S

d. existenta riscului de a afecta negativ patrimoniul construit, patrlm&hitﬂ nat ‘ra[ sau

\-.

peisajele valoroase;
e. existenta riscurilor naturale de inundatii sau alunecari de teren.

Toate categoriile de constructii pot fi autorizate doar cu respectarea prevederilor

Legii nr. 10/1995 republicata privind calitatea in constructii.

11.2.1. Expunerea la riscuri naturale

Riscul natural reprezinta posibilitatea de producere a unor elemente ale mediu
inconjurator, daunatoare omului si cauzate in general de forte exterioare lui. ;

Riscurile naturale considerate in prezentul regulament sunt cele de natura
hidrologica, hidrogeologica, geologica si geofizica. In sensul prezentului regulament, prin
riscuri naturale se inteleg: instabilitate taluzuri (tasari, alunecari de teren, ravene), zone cu
risc de inundabilitate si risc potential de inundabilitate.




Prin hazarde naturale se inteleg: fenomene meteorologice periculoase (furtuni,
inundatii, tornade, seceta, inghet), incendii de padure, avalanse, fenomene distructive de
origine geologica (alunecari de teren, cutremure de pamant) delimitate prin harti de hazard
si risc, in conformitate cu legislatia in vigoare, si/sau prevazute in cadrul documentatiilor de
amenajarea teritoriului si urbanism.

Planificarea dezvoltarii va tine cont de delimitarea zonelor vulnerabile la hazardele
naturale si va avea in vedere masuri pentru reducerea riscului asociat acestora, sau in cazuri
exceptionale, pentru mentinerea riscului in limitele existente.

Utilizari admise

Constructii si amenajari de orice fel, ce au drept scop limitarea ri'sc:urill r naturale

f

rologice,
ase, 5|steme

(lucrari hidrotehnice pentru atenuarea si devierea viiturilor, statii htdromete
seismice si sisteme de avertizare si prevenire a fenomenelor naturale pe\r]c

de irigatii §i desecari, lucrari de combatere a eroziunii de adancime, etc).\’

| &7 s

Utilizari admise cu conditii

Orice fel de constructii si amenajari cu respectarea prevederilor Legii nr. 10/ 1995 si
a normelor si prescriptiilor tehnice specifice, referitoare la rezistenta si stabilitatea
constructiilor, siguranta in exploatare si igiena si sanatatea oamenilor, in zonele cu grad de
seismicitate ridicat, pe terenuri expuse la umezire, macroporice, in zonele de frig, cu panza
freatica agresiva.

Se admit de asemenea constructii pe terenurile afectate de riscuri naturale, cu
conditia eliminarii factorilor naturali de risc prin lucrari specifice (desecari, consolldar
terenului etc.), aprobate de autoritatea competenta in protectia mediului, sau alte
organisme interesate, dupa caz. l‘k

Cu scopul evitarii riscului de producere a dezastrelor naturale de tip risc de muncjatn
si risc potential de inundatii, precum si asigurarii protectiei locuitorilor impotriva acestora
pentru orice constructie (cu exceptia lucrarilor de aparare si a imprejmuirilor) aflata pe 0
parcela afectata de astfel de riscuri naturale este interzisa autorizarea construirii in lipsa
unor studii de specialitate privitoare la riscurile naturale, care vor stabili conditiile amplasarii
de noi constructii, precum si lucrarile necesare pentru inlaturarea sau atenuarea riscurilor si
va fi avizata conform legii, de catre autoritatea competenta in protectia mediului sau alte
organisme interesate, dupa caz;

Pentru orice constructie amplasata pe o parcela aflata partial sau integral in zonele
cu risc mare de inundabilitate (cf. Agentiei Nationale Apele Romane), eliberarea autorizatiei
de construire este conditionata de obtinerea avizului emis de Agentia Nationala Apele
Romane si de o declaratie pe propria raspundere a proprietarului privind asumarea riscului
in caz de inundatie.

i
: * f
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Utilizari interzise

Este strict interzisa autorizarea executarii constructiilor sau a lucrarilor de amenajare
pentru adancimi ale apei mai mari de 1,5 metri sau, unde indicatorul adancime x viteza apei
este mai mare de 2 m2/s, cu exceptia podurilor, a constructiilor hidrotehnice sau a
conductelor si cablurilor subacvatice.

11.2.2. Asigurarea compatibilitatii functiunilor
Functiunile urbane reprezinta activitati umane specifice care se desfasgara intr-o

localitate, intr-o anumita perioada de timp, localizate teritorial si definite de indicatori
spatiali si indicatori de functionare.

Tesutul urban reprezinta structura unei zone, teritoriu sau Iocé‘l'_i-:tat _g__ns,tif;uité in
timp, cu particularitati ce tin de functiunea specifica dominanta, traditié\f:;ulﬁ raflgﬁi:'ﬁh'ditii!é
de mediu, si care e definita de configuratia parcelelor si a tramei stradale, ais't\ﬂbggg 7
spatiilor publice si a spatiilor private, volumetrie si modalitati de ocupare a parcelelor de
constructii, etc.

Utilizari admise

Se admite autorizarea directa pentru constructiile care respecta conditiile de
amplasare in functie de destinatia acestora in cadrul localitatilor, asa cum sunt prevazute in
anexa nr. 1 la Regulamentul General de Urbanism din 27 iunie 1996 (actualizat pana la data
de 30 decembrie 2014).

Utilizari admise cu conditii %)
Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia asigurarii compatibilifatii’”

dintre destinatia constructiei si functiunea dominanta a zonei, conform prezent_ulhi/‘_ '

regulament de urbanism; VeI Y T
In cazul juxtapunerii unor functiuni partial compatibile/incompatibile se va b,ll'\e;v/eﬂea"i"

o zona de protectie; marimea zonei de protectie depinde de reglementari tehnice specifice. '

Utilizari interzise
Pentru parcelele pe care exista, la momentul aprobarii prezentului regulament, utilizari care
nu sunt admise prin prezentul regulament, nu sunt permise constructii sau amenajari care
au ca rezultat cresterea suprafetei utile destinate acestor utilizari.



I.3. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii, valori maxime pentru
POT, CUT

I.3.1. Retrageri minime obligatorii

In zonele libere de constructii sau partial construite, stabilirea regimului de aliniere
se face, de regula, pe baza documentatiilor de urbanism aprobate conform legii (PUZ, PUD).
In functie de marimea parcelei, pe suprafata acesteia pot fi amplasate una(sau mai
multe constructii principale si constructii anexe. Pozitia lor pe suprafata parceIE| este
conditionata de regimul de aliniere fata de drumurile si spatiile publice si de alini lri||
impuse fata de limitele laterale si limita posterioara a acesteia. '
Catre drumurile publice constructiile pot fi amplasate la ahmament sau
aliniament, in conformitate cu regulile urbanistice sau pastrand traditia zoner
In relatie cu limitele laterale ale parcelei, constructiile pot fi amplasate':\\" /0
« in regim inchis (insiruite, in regimul curtilor inchise sau deschise), cuplate pe—

ambele laturi la calcan cu constructiile de pe parcelele invecinate;

« in regim cuplat (alipite la calcan pe una din limitele laterale ale parcelei);

e in regim izolat (cu retrageri fata de vecinatati).

Prevederile se refera la toate constructiile principale aflate pe suprafata parcelei.

Retragerile impuse fata de limitele laterale ale terenului se bazeaza, in principal, pe
prevederile Codului Civil (servitutea de vedere), pe cele cuprinse in normele de protectie
contra incendiilor si pe cele cuprinse in RLU al unei documentatii de urbanism (PUZ sau
PUD). Retragerile impuse au un caracter minimal si vor fi completate de normele loc
dupa caz, pentru realizarea urmatoarelor cerinte de asigurare a confortului urban:

« asigurarea respectarii normelor de insorire si iluminat natural;

« respectarea conditiilor de vizibilitate (perceptia unei portiuni din bolta cereasca in
interiorul incaperilor de locuit), in acord cu realizarea intimitatii de locuire pentru- '

constructiile invecinate;

« respectarea conditiilor generale de protectie contra incendiilor, prin amgurarea
accesului vehiculelor sau formatiilor mobile de pompieri, dupa caz;

e asigurarea protectiei contra zgomotului si nocivitatilor in cazul cand parcela se
invecineaza cu surse de poluare (constructii industriale, amenajari comerciale etc.);

« necesitati de conservare a specificului tesutului urban, avand o anumita tipologie
de amplasare a constructiilor, in regim izolat, cuplat, insiruite sau in sistemul curtilor inchise
sau deschise;

« obtinerea unei anumite grupari a constructiilor, in ansamblurile noi pentru care se
urmareste o dezvoltare coerenta a tesutului urban.
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Utilizari admise

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respecta:

« distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei,
stabilite prin RLU sau in situatii locale speciale, conform Codului civil;

e distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite prin
documentatiile de urbanism legal aprobate, pe baza avizului autoritatilor publice
responsabile cu situatiile de urgenta.

In situatia existentei unui calcan, autorizarea executarii constructiilor este permisa
daca se realizeaza lipirea la acesta.

Utilizari admise cu conditii

Distantele necesare interventiei in caz de incendiu sunt stabilite prin avizul unitatii
teritoriale de pompieri militari, recomandandu-se - daca cerintele de interventie sau
conditiile locale nu impun altfel - sa se asigure: , '

e accesul usor al mijloacelor si fortelor de interventie, la cel putin o f_ata a vitrata’
(doua pentru cladiri inalte, foarte inalte sau cu sali aglomerate), precum si, ‘écce ul
autospeualelor de interventie la mtrarlle existente spre drumul publlc (nebloca ea cu

doua fatada, prin amenajari cu latimea de 2 m; in cazurile cand acest lucru nu
se asigura trecerea fortelor (personalului) de interventie prin treceri pietonale cu latimea

9 posibil;

minima de 1,5 m.

Accesele si pasajele carosabile trebuie pastrate libere in permanenta fara sa fie
obstructionate de amplasarea de semnalizari, imprejmuiri, mobilier urban etc,;

Nu se asigura acces pentru autospecialele de interventie in situatia in care parcela se
afla la diferente de nivel fata de drumul public mai mari de 0,50 metri.

11.3.2. Orientarea fata de punctele cardinale

- asigurarea iluminatului natural;
- asigurarea perceperii vizuale a mediului ambiant din spatiile inchise (conf
psihologic); |
- asigurarea unor cerinte specifice legate de functiunea cladirii, la alegerea
amplasamentului si stabilirea conditiilor de construire (retrageri si orientare pentru
lacase de cult, terenuri de sport, constructii pentru invatamant si sanatate).

Insorirea constructiilor se analizeaza printr-un studiu specific, care determina pe
baza calculelor astronomice partile umbrite si insorite ale constructiilor, perioada de insorire
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de-a lungul zilei in diverse anotimpuri, precum si umbrele purtate ale constructiilor noi
asupra imobilelor invecinate.

lluminatul natural este asigurat de lumina difuza ce provine de la bolta cereasca
(independent de latitudine, anotimp sau amplasarea cladirii fata de punctele cardinale),
precum si de radiatiile solare directe.

Confortul psihologic se realizeaza prin vizibilitatea unei parti a boltii ceresti,
neafectata de obstacole, ale caror efecte de obturare a vizibilitatii pot fi determinate prin
calcule geometrice.

In Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena
si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei apar urmatoarele reglementari:

e |giena si confortul urban se realizeaza atat prin respectarea normelor de insorire si
iluminat natural (prin orientarea corecta a constructiilor conform cerintelor functionale), cat
si prin amplasarea constructiilor unele in raport cu altele astfel incat sa nu se umbreasca
reciproc si sa nu impiedice vizibilitatea boltii ceresti din interiorul incaperilor; /

* Prin prevederile regulamentelui local de urbanism se urmareste respectafiea
normelor de igiena prin rezolvarea problemelor legate de insorire, ilumiant}..natur i
vizibilitate si ventilatie; \\

e Amplasarea cladirilor destinate locuintelor trebuie sa asigure msorir %
o durata de minimum 1 1/2 ore la solstitiul de iarna, a incaperilor de locuit d|n ﬂzrdlre si_din

cestora pe ./

's—.u_

locuintele invecinate;

e Asigurarea duratei de insorire, dependenta de solutiile urbanistice se face prin
orientarea, distantarea si dimensionarea constructiilor;

» Reducerea vizibilitatii cerului din interiorul incaperilor (si implicit posibilitatile de
insorire ale acestora), se poate compensa, atunci cand functiunea constructiei o cere, prin
marirea dimensiunilor ferestrelor la etajele inferioare.

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a

recomandarilor de orientare fata de punctele cardinale, conform anexeinr. 3 la
Regulamentul general de Urbanism din 27 iunie 1996, actualizat pana la data de/ES
decembrie 2014.

1.4. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii {auto, pietonéfé},— e )
parcarilor '

11.4.1. Accese carosabile

Accesul la drumurile publice reprezinta accesul carosabil direct sau prin servitute,
din drumurile publice la parcela.

12



Accesul direct reprezinta posibilitatea de intrare-iesire fara afectarea altor functiuni
sau proprietati.

Servitutea de trecere reprezinta o dispozitie juridica reglementata de Codul civil,
conform careia proprietarul al carui teren este infundat (fara nici o iesire la drumul public),
poate cere sa i se permita trecerea pe proprietatea vecinului, in scopul exploatarii fondului
sau, cu obligatia de a-l despagubi proportional cu pagubele produse. Servitutea de trecere
catre drumul public poate fi constituita atat pe terenurile proprietate privata, cat si pe
terenurile apartinand domeniului public, in localitati urbane sau rurale si se inregistreaza in
evidentele cadastrale.

Drumul public este drumul destinat satisfacerii tuturor cerir_ﬂfelor de fransport rutier,

fiind gestionat de organele centrale sau locale ale administratiei p@blice. :

:"‘“"l _

Strazile sunt drumurile publice din interiorul localitatilor indifergnt de denumire/
(strada, cale, sosea, alee, fundatura). P

Categoria strazii se stabileste in functie de rolul si de caracteristicile functionale sau
tehnice, pe baza studiilor de circulatie. Definirea si stabilirea elementelor caracteristice
fiecarei categorii de strazi se face in conformitate cu actele normative specifice domeniului.

Asigurarea acceselor carosabile pentru toate categoriile de constructii la reteaua de
circulatie si transport reprezinta o conditie majora de configurare, amplasare si autorizare-a
constructiilor.

Utilizari admise

Constructiile ale caror accese carosabile (direct sau prin servitute) respecta n
de siguranta si fluenta a traficului, in conditiile avizului administratorului drumului>—_ >

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de -
acces la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.
Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de
stingere a incendiilor. Numarul si configuratia acestora se determina conform anexei 4 din
RGU actualizat 2014;

Curtile interioare neacoperite cu aria mai mare de 500 mp si inchise pe toate laturile
de constructie, situate la nivelul terenului sau al circulatiilor carosabile adiacente orila o
diferenta de nivel mai mica de 0,50 m fata de aceste circulatii, se prevad obligatoriu cu
accese carosabile pentru autospecialele de interventie in caz de incendiu, cu gabarite de
minim 3,80 m latime si 4.20 m inaltime;

Pentru curtile interioare mentionate, situate la diferente mai mari de 0,50 m (fara

-
=
1

acces carosabil) se asigura numai acces pentru personalul de interventie (treceri pietonale),
cu latime de min. 1,50 m si inaltime de 1,90 m.
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Utilizari admise cu conditii

In mod exceptional, constructiile fara posibilitati de acces carosabil la drumurile
publice (direct sau prin servitute) sau cu accese ale caror caracteristici tehnice nu permit
interventia mijloacelor de stingere a incendiior, cu conditia obtinerii avizului unitatii
teritoriale de pompieri. Numarul si configuratia acestor accese se determina conform anexei
4 din RGU actualizat 2014;

Utilizari interzise
Se interzice autorizarea constructiilor la care nu sunt asigurate accesele carosabile
corespunzatoare, in conformitate cu prevederile legii.

<?f’ Qx(

Prin accese pietonale, in sensul prezentului RLU, se inte'! g caile de acces pentru
pietoni, dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, strazi pietorjale, pi'éﬁfe"pie_tonale, precum
si orice cale de acces public pe terenuri proprietate publica sau, dﬁupa,cr'az,‘ pe teren‘u'ri
proprietate privata grevate de servitutea de trecere publica, potrivit Iééii sau obiceiului.

Accesele pietonale trebuie reglementate ca accesibilitate si continuitate in sistem
prioritar, de flux, cu prevederea amenajarilor necesare deplinei sigurante a deplasarii,
indeosebi in relatie cu circulatia vehiculelor de orice categorie. Constructiile si amenajarile la
care se asigura accese pietonale, precum si constructiile de accese pietonale reprezinta
lucrari independente, amenajate si echipate in functie de marimea fluxului de pietoni care
asigura deplasarea acestora in conditii de confort si de siguranta.

In sensul prezentului RLU, pistele de biciclete pot fi:

» portiuni ale cailor de circulatie carosabile sau pietonale, trasate si marcate in
scopul parcurgerii cu bicicleta, avand un traseu care urmareste traseul ci,g;ulatiilbi", :

11.4.2. Accese pietonale si piste de biciclete

carosabile- latime 1,25 - 1,50 m; A Ror %,
ol latime 1,25~

e piste ciclabile cu traseu independent de cel al circulatiilor t_:,-éirbsabil

1,50 m. f
Utilizari admise .
Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel
daca se asigura accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei construstiei.

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu
dizabilitati si care folosesc mijloace specifice de deplasare precum si a celor care folosesc
mijloace de transport nemotorizat.

ste permisa numai

Utilizari admise cu conditii
Accesele pietonale prin zone (terenuri) proprietati private (servitute de trecere) se
realizeaza cu respectarea prevederilor Codului Civil.
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Utilizari interzise

Se interzice autorizarea constructiilor pe terenul pentru care nu sunt prevazute
accesele pietonale. Zonarea functionala a teritoriului trebuie sa asigure corelarea diferitelor
categorii de accese carosabile, accese pietonale si parcaje, corespunzator functiilor si
caracterului urbanistic al zonei.

I.5. Asigurarea echiparii edilitare

Echiparea edilitara este definita ca ansamblul format din constructii, instalatii si
amenajari, care asigura in teritoriul localitatilor functionarea permanenta a tuturor
constructiilor si amenajarilor, indiferent de pozitia acestora fata de sursele de apa, energie,
trasee majore de transport rutier, feroviar, aerian sau naval, cu respectarea protectiei
mediului ambiant.

In conformitate cu competentele legale, autoritatile administratiei publice locale
sunt obligate sa asigure corelarea dezvoltarii localitatilor cu programele de dezvoltare a
echiparii edilitare, conditionate de posibilitatile financiare de ex cutare a acestora. La
elaborarea documentatiilor de urbanism de tip PUZ sau PUD se & flne 5eama:de condltule
impuse de operatorul de servicii pentru extensiile, marirea capa' |tatu sau mloc‘wrea

retelelor de apa-canal.

Utilizari admise A
Orice constructii si amenajari care se pot racorda la infrastructura edilitara existenta

cu capacitate corespunzatoare sau pentru a carei extindere sau realizare exista surse de
surse de finantare atrase potrivit legii.

Utilizari admise cu conditii

prin contract, a obligatiei efectuarii, in parte sau total, a lucrarilor de echipare édi'litafla_' ‘
aferente, de catre investitorii interesati; -

In cazul unor investitii (parcelari, ansambluri de locuinte, constructii de mari
dimensiuni, etc.) ce pot antrena dupa sine cheltuieli importante pentru echiparea edilitara,
pe care autoritatea publica locala sau investitorul nu le pot acoperi din bugetul lor, iar
lucrarile nu beneficiaza de fonduri de la bugetul de stat sau de alte surse de finantare,
autorizarea executarii constructiei nu se va face decat dupa asigurarea surselor de finantare
necesare,

Pana la realizarea retelelor publice de apa-canal, in baza avizului de la Agentia de
Mediu si Agentiei Nationale Apele Romane se poate accepta o solutie individuala de
alimentare cu apa si/sau canalizare; dupa extinderea retelelor nu se va mai permite
autorizarea de constructii fara racordare la retelele mentionate.
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Se va urmari limitarea la maxim a aportului de ape pluviale evacuate in reteaua
publica de canalizare, la nivel de parcela. In acest sens, se recomanda realizarea de solutii de
colectare, stocare, infiltrare locala in sol si evaporare naturala a apelor pluviale la nivel de
parcela; de asemenea, se recomanda limitarea sigilarii suprafetelor exterioare (prin
asfaltare, betonare sau alte invelitori impermeabile) la strictul necesar, in vederea asigurarii
infiltrarii apelor pluviale in terenul natural; pentru realizarea pavajelor in zonele cu trafic
rutier si redus, in zonele de parcare pentru autoturisme precum si pentru alei pietonale si
trotuare se vor prefera solutiile de pavaje permeabile.

Se recomanda utilizarea energiei verzi: panouri solare, panouri fotovoltaice, energie
geotermala in completarea sistemelor clasice de asigurare a energiei electrice si termice;
pentru constructii izolate (sedii de ferma, cantoane, etc.) se admite autorizarea si daca
energia electrica este asigurata exclusiv din astfel de surse.

Utilizari interzise

Autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor,
presupun cheltuieli de echipare edilitara ce depasesc posibilitatile financiare si tehnice ale
administratiei publice locale ori ale investitorilor interesati sau care nu beneﬁuaza de

fonduri pentru echiparea edilitara este interzisa.

loturi alaturate, in vederea realizarii de noi constructii. Pentru un numar mai mare de 12
loturi se poate autoriza realizarea parcelarii si executarea constructiilor cu conditia adoptarii
de solutii de echipare colectiva care sa respecte normele legale de igiena si de protectie a
mediului.

Autorizarea executarii parcelarilor, in baza prezentului RLU, este permisa numai daca
pentru fiecare lot in parte se respecta cumulativ urmatoarele conditii:

e front la strada de minimum 8 m pentru cladiri insiruite si de minimum 12 m pentru
cladiri izolate sau cuplate;

« suprafata minima a parcelei de 150 mp pentru cladiri insiruite si, respectiy, de
minimum 200 mp pentru cladiri amplasate izolat sau cuplate (in general, se r,
250 mp);

« adancime mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei; in'sehsul ‘
RLU, loturile din parcelarul existent, destructurat, au raportul de la 1/11a rapo-rturl mai mu:l-,
de 1/3 (ajungand chiar la 1/7); pentru lotizarile noi, se recomanda sa nu se depa_sea.sg:a_ :
raportul de 1/3. o
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Este obligatorie elaborarea P.U.Z. in cazul parcelarilor rezultate din divizarea unei
parcele in mai mult de 3 subparcele, conf. L 190/2013 de aprobare a 0.U.G. 7/2011 pentru
modificarea si completarea L350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul.

Este obligatorie emiterea certificatului de urbanism (conf. L. nr. 350/2001) pentru
intocmirea documentatiilor cadastrale de comasare, respectiv dezmembrare a terenurilor in
3 (trei) parcele, atunci cand operatiunile respective au ca obiect imparteli ori comasari de
parcele solicitate in scopul realizarii de lucrari de constructii sau de infrastructura, precum si
constituirea unei servituti de trecere cu privire la un imobil. Sunt permise aceste operatiuni
cu conditia ca parcelele rezultate sa indeplineasca conditiile de construibilitate; in caz
contrar, se va solicita intocmirea unei documentatii de tip P.U.Z..

Operatiunea de divizare a unei parcele in 2 (doua) parcele, in vederea construirii,
este permisa humai daca ambele parcele rezultate indeplinesc conditiile de construibilitate;
in caz contrar, se va solicita intocmirea unei documentatii de tip P.U.D.

Construirea pe parcele va fi reglementata in functie de destinatie si de caracteristicile
specifice ale fiecarui tip de cladire. Densitatea ocuparii si utilizarii este reglementata prin

350/2001.
Conditii generale de construibilitate a parcelelor

Parcelele sunt considerate direct construibile daca respecta cum|

conditii minimale:
- acces carosabil la drum public sau privat;

- respectarea conditiilor specifice zonelor de risc;

- un teren este construibil atunci cand prin forma si dimensiunile sale, precum si in
urma respectarii retragerilor fata de aliniament si limitele laterale si posterioara (in
conformitate cu prevederile Codului Civil, cu regulile ce deriva din necesitatile de prevenire
si stingere a incendiilor, precum, si cu prevederile documentatiei de urbanism), este apt sa
primeasca o constructie cu o configuratie in acord cu destinatia sa.

Nu este considerata operatie de parcelare operatiunea de dezmembrare in doua
parcele construibile cu respectarea conditiilor generale de construibilitate a parcelelor.
Accesul la una dintre cele doua parcele se poate realiza prin servitute de trecere sau alte
titluri determinate in conditiile Codului civil care asigura accesul carosabil. :

Parcelele care nu indeplinesc conditiile de construibilitate pot deveni construjlfi
numai prin divizare si prin comasarea sau asocierea cu una sau mai multe parcele

invecinate. .
Pentru realizarea unor parcelari necesare amplasarii si/sau unor constructn c
destinatii decat locuinta (comert, depozitare, activitati de productie mica, servicii, blrourl '
etc.) se recomanda intocmirea unor documentatii de urbanism, avand in vedere :
complexitatea functionala a acestor constructii.

17



In zonele cu parcelari existente, executate in timp cu respectarea altor prevederi
privind suprafetele si dimensiunile minime ale parcelelor (dimensiuni inferioare celor
prevazute de prezentul RLU), si in situatia in care apar cazuri specifice privind forma si
dimensiunile parcelelor existente, autorizarea executarii constructiilor noi se va putea face
cu respectarea unor documentatii de tip PUD intocmite pentru cazurile punctuale, precum si
a normelor de igiena si de protectie impotriva incendiilor.

Pentru suprafetele parcelate incluse in planuri urbanistice locale (PUZ, PUD)
aprobate de consiliile locale anterior aparitiei prezentului regulament local de urbanism, pot
fi acordate autorizatii de construire cu conditia respectarii prevederilor documentatiilor de
urbanism respective.

Operatiunile de reparcelare sunt premise doar in contextul unei actiuni participative
a tuturor co-proprietarilor si a minicipalitatii locale, si doar in baza unui PUZ intocmit
conform legislatiei in vigoare, cu aviz de oportunitate.

11.6.2. Inaltimea constructiilor

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea regimului maxim de
inaltime, respectiv a inaltimii maxime admise, stabilite in cadrul reglementarilor privind

cumulativ.
Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea inaltimii
invecinate si a caracterului zonei, fara ca diferenta de inaltime sa depaseas

doua niveluri cladirile imediat invecinate.
In sensul prezentului RLU, cladiri imediat invecinate sunt cele amplasat

aceeasi parte a strazii.
Fac exceptie de la prevederile primului alineat constructiile care au fost cuprinse intr-

un plan urbanistic zonal, aprobat conform legii.

1.6.3. Aspectul exterior al constructiilor

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aSpectuI lor exterlor
nu contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie -'téspect_

exterior intra in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorjfé gene < g
SN/

parting

acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa. :
Aspectul exterior ai constructiilor, cu toate elementele sale deﬁmto Ii,
spatiului public. %
Examinarea caracteristicilor proiectului, in vederea identificarii modulw in-care
acesta urmeaza sa se inscrie in specificul zonei, cu respectarea principiilor de estetica
arhitecturala, precum si a traditiilor locale, va avea in vedere urmatoarele:
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conformarea constructiei;
materialele de constructie utilizate pentru invelitori si finisaje exterioare;

culorile ansamblului si ale detaliilor;

- conformarea fatadelor si amplasarea golurilor.

Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor si al anexelor vizibile dinspre spatiul public
va fi corelat cu cel al cladirii {cladirilor) principale situate pe parcela.

Se interzic interventiile asupra cladirilor de natura sa distruga unitatea constructiei
(de genul inlocuirii partiale a acoperisului, vopsitorii partiale, etc.) justificate de apartenenta
la proprietari diferiti.

In vederea pastrarii si ameliorarii imaginii urbane in zona studiata:

e se interzice amplasarea spre strada a anexelor gospodaresti si a garajelor, cu
exceptia cabinelor de poarta integrate in imprejmuire sau in constructie provizorie;

» se interzice amplasarea spre strada a depozitelor;

« se interzice amplasarea constructiilor cu fatada posterioara spre strada;

e se interzic calcane orientate spre strada;

« se interzice amplasarea structurilor de vanzare de dimensiuni medii/mari
(Scom>400mp) cu fatade oarbe spre strada;

e se recomanda aprobarea unui standard local pentru adaposturi de transport
public, chioscuri, tonete, corpuri de iluminat, mobilier stradal;

« se interzice dispunerea antenelor satelit, unitatior exterioare ale sistem
climatizare, a cosurilor metalice de evacuare si a altor elemente ale instalatiilor,
parte din arhitectura initiala a constructiilor pe fatadele orientate spre circul
cladirilor din zona de protectie a monumentelor si zona de locuit.

Se interzice amplasarea constructiilor provizorii pe domeniul public. Exc

4]

aceasta prevedere fac:
e ansamblurile de constructii provizorii modulate, cu amplasare reglementata

corespunzand standardului local;

e chioscuri de ziare si flori;

« adaposturi pentru statii de transport public;

« constructii provizorii tip cort, rulota mobila, standuri mobile, chioscuri mobhile, cu
ocazia unor evenimente.

11.6.4. Parcaje

Autorizarea executarii constructiilor care, prin destinatie, necesita spatii de parcare
se emite numai daca exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.

Suprafetele parcajelor se determina in functie de destinatia si de capacitatea
constructiei, conform fiecarei subzone functionale in parte, din prezentul RLU.

Autorizarea constructiilor cu functiune publica, comerciala sau de blrourl se em|tt=,-\cT

conditia asigurarii si spatiilor de parcare pentru biciclete.
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I1.7. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri.

I.7.1. Amplasarea de spatii verzi

Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii verzi si
plantate, in functie de destinatia si de capacitatea constructiei, conform prezentului RLU.
Este obligatorie respectarea procentului minim de spatii plantate reglementat pentru
fiecare zona functionala.

Conform legislatiei in vigoare, este interzisa schimbarea destinatiei terenurilor
incadrate in categoria spatiilor verzi publice, conform Legii nr. 24/2007 cu modificarile si
completarile ulterioare, cu exceptia realizarii unor lucrari de utilitate publica.

In toate cazurile, plantarea va tine seama de exigentele de siguranta ale
constructiilor de pe parcela in cauza si de pe parcelele invecinate, precum si de necesitatile
de iluminare ale acestora.

Intretinerea si amenajarea spatiilor verzi publice este in sarcina detinatorului sau
administratorului fiecarui teren in parte, conform destinatei acestora.

Conform prevederilor prezentului P.U.Z. si R.L.U., in unele spatii plantate este
interzisa construirea (cu exceptia dotarilor tehnice si a lucrarilor de intretinere), in timp ce in
altele, construirea este permisa in limitele stabilite de prezentul R.L.U., in functie de
specificul fiecarei zone.

Se recomanda ca plantarea spatiilor verzi sa se faca in proportie de minim- 70% el
specii locale, adaptate conditiilor climatice si favorabile faunei antropofile speuﬁce in
Conventiei privind Diversitatea biologica ratificata prin Legea 58/1994 la plantarea's i~
verzi se vor exclude speciile considerate invazive; exceptii de la aceasta regula se admlt iy
numai in baza unui aviz de specialitate, potrivil legislatiei in vigoare. .

Vegetatia inalta, matura va fi protejata si pastrata pe toata suprafata zonei studlate
conform conditiilor prevazute la nivelul zonelor si subzonelor functionale precum si a

unitatilor teritoriale de referinta.
Interventiile asupra vegetatiei din zonele de protectie a monumentelor si din zonele
construite protejate se vor face numai cu acordul autoritatilor locale din domeniu.
La realizarea strazilor noi, precum si la reabilitarea strazilor pe care nu exista
plantatii, daca prospectul permite amplasarea de spatii verzi de aliniament, se vor pla

arbori, cu respectarea urmatoarelor conditii:

tehnice;
- arborii vor avea inaltimea minima de 2,50 m;
- arborii vor avea circumferinta minima a trunchiului de 14,00 cm (mast
metru deasupra solului); U npeyr o825
- distanta minima intre axa trunchiului si pozitia retelelor edilitare va fi de 1,507
Procente minime de spatii verzi pe functiuni obligatoriu de asigurat in incinte pe raza
zonei studiate:
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- constructii comerciale (nu depozite comerciale) si alimentatie publica, servicii:
minim 5% din suprafata totala a terenului- spatii verzi cu rol decorativ si de agrement;

- constructii de cult: minim 25% din suprafata totala a terenului- spatii verzi cu rol
decorativ si de protective;

- constructii culturale: minim 10% din suprafata totala a terenului- spatii verzi, spatii
de joc si de odihna;

- constructii de invatamant: pentru scoli primare, gimnaziale, spatiile verzi amenajate
vor reprezenta minim 20% din suprafata incintei; pentru afterschool si cluburi ale copiilor
spatiile verzi vor reprezenta minim 15% din suprafata incintei;

- constructii de sanatate: pentru camine de batrani, institutii de asistenta de
specialitate si alte asemenea, aliniamente de protectie si parc organizat pentru bolnavi:
minim 10 mp/pacient dar nu mai putin de 20% din suprafata incintei; pentru crese, leagan
de copii: minim 10 mp/copil dar nu mai putin de 20% din suprafata incintei; alte categorii de
constructii pentru sanatate: minim 15% din suprafata incintei;

- constructii de locuinte: pentru toate tipurile de locuinte spatiile verzi {gradina
fatada, gradina de legume, etc.) vor reprezenta minim 20% din suprafata incintei;

- pentru constructii ce inglobeaza spatii cu diferite destinatii pentru care e
norme diferite de dimensionare vor fi luate in considerare cele care prevad o sup

mare de spatii verzi.

Prezentele norme generale sunt completate de prevederile specifice la nive
subzonelor functionale; in cazul in care in cadrul subzonelor functionale sunt specific
procente mai mari de spatii verzi se aplica prevederile specifice.

Toate prevederile Legii nr. 24/2007 cu modificarile si completarile ulterioare, privind
reglementarea si administrarea spatiilor verzi din zonele urbane sunt implicite in prezentul
RLU.

Spatiile verzi existente si inregistrate in Registrul spatiilor verzi sunt inalienabile sub
aspectul limitelor, compozitiei spatiale majore si a vegetatiei.

I.7.2. Imprejmuiri

Imprejmuirile reprezinta constructiile sau amenajarile (plantatii, gard
caracter definitiv sau temporar amplasate la aliniament sau pe celelalte latup
pentru a o delimita de domeniul public sau de proprietatile invecinate. . :

Imprejmuirile la aliniament intereseaza atat domeniul public cat si cé\-privat, >
prevederile privind amplasarea si conformarea lor putand fi stabilite prin regulamente ale
administratiei publice locale. Dincolo de caracterul lor strict utilitar, ele sunt de interes
public, datorita calitatii de participante la crearea peisajului urban sau rural, alaturi de

constructiile pe care le protejeaza, sau a caror parcela o delimiteaza.
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Imprejmuirile amplasate pe limitele laterale si posterioara, ale parcelei sunt
realizate din ratiuni de delimitare si de protectie a proprietatii. Modalitatea de realizare a
imprejmuirilor in vederea protectiei proprietatii private pentru evitarea intruziunilor,
precum si relatiile de vecinatate, sunt reglementate de prevederile Codului civil. Acestea se
refera la zidurile despartitoare dintre constructiile cuplate sau insiruite, precum si la
conditiile in care se realizeaza imprejmuirile gradinilor.

Imprejmuirile cu caracter temporar se aproba in cazul santierelor de constructii, al
santierelor arheologice etc.

Se recomanda ca imprejmuirile cu caracter temporar sa fie realizate din materiale
suficient de rezistente si de bine ancorate, prevazute cu dispozitive de semnalizare si
protectie a circulatiei auto si pietonale si sa fie vopsite in culori distincte de ale mediului
ambiant.

Configuratia imprejmuirilor este determinata de urmatorii factori urb

e pozitia pe parcela (la aliniament, laterale sau posterioare);

e functiunea constructiei pe care este amplasata parcela;
e caracteristicile cadrului natural;
e caracteristicile cadrului construit al subzonelor;

Imprejurimile trebuie sa raspunda exigentelor Codului civil referitoare la pr
de coproprietate asupra despartiturilor comune.

Toate tipurile de imprejmuiri pot purta panouri de reclama comerciala, in conditiile
legii.

Utilizari admise

In conditiile prezentului RLU, este permisa autorizarea urmatoarelor categorii de
imprejmuiri, in conformitate cu specificul local:

e imprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor, separarea

unor servicii functionale, asigurarea protectiei vizuale; : _
e imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitary arcelelor
aferente cladirilor; e G B
e elemnetele specifice de reglementare se regasesc pentru ﬁecare's.ubzo :
functionala in parte. R %

Utilizari admise cu conditii

Pentru coerenta imaginii urbane, de regula, imprejmuirile la strada vor respecta
inaltimea imprejmuirilor adiacente iar soclul va respecta inaltimea soclurilor imprejmuirilor
adiacente.

Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide fara a afecta spatiul
public.
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In cazul imobilelor cu utilizari care implica frecventa relativ ridicata a autovehicolelor
combinata cu accesul controlat in incinta, situate pe artere apartinand tramei majore,
portile de intrare pentru autovehicule vor fi retrase de la aliniament pentru a permite
stationarea vehiculelor inainte de admiterea lor in incinta fara a incomoda circulatia pe
drumurile publice.

Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe
parcela.

Utilizari interzise
Se interzice vopsirea in culori stridente si stralucitoare a imprejmu

. ZONIFICARE FUNCTIONALA

fost stabilita astfel prin Avizul de oportunitate nr. 10/2022, emis de Primaria Municipiului
Braila.

Teritoriul P.U.Z. ,CONSTRUIRE IMOBIL FUNCTIUNE MIXTA (LOCUINTA + SERVICII),
IMPREIMUIRE, PLATFORMA GUNO!, ORGANIZARE DE SANTIER S| ELABORARE PUZ”este cel
figurat in Plansa nr. U4. — SITUATIA EXISTENTA.

1. Unitati si subunitati functionale
Regulamentul este alcatuit pentru urmatoarele subzone functionale:

C-ZONA FUNCTIUNILOR CU CARACTER CENTRAL

CS1 - Subzona cu functiuni cu caracter central, situate in afara zonei istorice prot
prelungirea acesteia sau in locatii dispersate ( |

CS1 - subzona cu functiuni cu caracter central (servicii, invatamant, sanat: e de mvel :
zonal, institutii administrative) e

CIP - ZONA CU FUNCTIUNI MIXTE
CIP1 - locuire individuala si servicii;
CIP2 - locuire colectiva si servicii;

V - ZONA SPATIILOR LIBERE SI PLANTATE
V1 - spatii verzi publice si private
V2 - spatii verzi publice in cadrul ansamblurilor de locuinte colective;

T—-ZONA TRANSPORTURILOR
T1 - Subzona transporturilor rutiere

Fiecare dintre aceste subzone fac obiectul unor prevederi organizate conform urmatorului continut:
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GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA
e Articolul 1 - Utilizari admise;
» Articolul 2- Utilizari admise cu conditionari;

o Articolul 3 - Utilizari interzise;

SECTIUNEA 1l: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR
e Articolul 4 - Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni);

e Articolul 5 - Amplasarea cladirilor fata de aliniament;

e Articolul 6 - Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale
parcelelor;

» Articolul 7 - Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela;

e Articolul 8 - Circulatii si accese;

e Articolul 9 - Stationarea autovehiculelor;

s Articolul 10 - Inaltimea maxima admisibila a cladirilor;

e Articolul 11 - Aspectul exterior al cladirilor;

» Articolul 12 - Conditii de echipare edilitara; Qtz‘g&;g'

e Articolul 13 - Spatii libere si spatii plantafe}

e Articolul 14 - Imprejmuiri;

e Articolul 15 - Procent maxim de ocupare a teren
o Articolul 16 - Coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT);

Reglementarile cuprinse in Sectiunea IV, pentru fiecare din subzonele din prezentul

PUZ, se vor corobora, obligatoriu si cu cele prevazute la capitolul | (Principii generale),

capitolul Il (Reguli de baza privind modul de ocupare a terenurilor) si capitolului Il

(Conditii de amplasare si de conformare a constructiilor) din prima parte a prezentului

RLU.
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IV. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILOR FUNCTIONALE.

C - ZONA FUNCTIUNILOR CU CARACTER CENTRAL

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona cu functiuni de tip central se refera la ansamblul terenurilor situate in interiorul sau in
afara perimetrului aferent zonelor construite protejate, in sistem compact sau dispersat,
avand ca element comun atributul centralitatii.

protejate, in prelungirea acesteia sau in locatii dispersate.
CS1 - subzona cu functiuni cu caracter central (servicii, invata
zonal, institutii administrative).

CS1 - subzona cu functiuni cu caracter central (servicii, invatamant, sa 3 e 0_2
de nivel zonal, institutii administrative).

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA
Articolul 1 - Utilizari admise

Domeniile de activitati si functiuni care pot cuprinde aceste institutii si servicii:

- administratie publica si servicii descentralizate;

- financiar-bancare si asigurari;

- sanatate publica, servicii medicale si de intretinere;

- cultura (centru cultural, expozitii in incinte sau in aer liber, biblioteca, etc);

- alimentatie publica;

- posta si telecomunicatii, IT;

- management, proiectare; s ’/
- cercetare-dezvoltare; ; 7
- invatamant prescolar, primar, gimnazial, liceal, universitar si formare conti
- media, presa, comunicare; % '
- turism (hoteluri, pensiuni); A

- recreere in spatii acoperite (sali de conferinte, spectacole si cinema); ¥ "
- locuinte cu partiu special pentru profesiuni liberale, locuinte colective in imobile

n 'Ic

punctuale/ insertii;
- spatii pietonale cu amenajari de tip piata urbana reprezentativa, cu conexiuni pietonale
in zonele plantate adiacente;
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- se mentin neschimbate acele utilizari initiale ale cladirilor care corespund cerintelor
actuale sau se admite revenirea la acestea.

Articolul 2- Utilizari admise cu conditionari

Se admit functiuni care nu permit accesul liber al publicului, cu conditia ca, la nivelul
parterului si mezaninului, frontul spre strada sa fie destinat unor spatii accesibile locuitorilor
si turistilor - comert, expozitii, restaurante, recreere, servicii publice.

Se admit locuinte la nivelurile superioare ale cladirilor avand alte functiuni.

Se admit locuinte colective in imobile punctuale (nu in ansambluri), insertii in zone
cu functiuni mixte.

Se admit restaurante de orice tip cu conditia ca unitatile care comercializeaza pentru
consum bauturi alcoolice sa fie situate la o distanta de minim 100 metri de instit

publice reprezentative.

Functiunile comerciale nu vor ocupa suprafete desfasurate mai mari de

Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare sunt permise cu co
amplasarii acestora in subteran sau in afara spatiului public.

Sunt permise garaje publice sau private sub- si supraterane in cladiri de
conditia de a nu ocupa un front mai lung de 30m spre spatiul public, iar accesul
autovehiculelor sa se realizeze din strazi cu circulatie redusa, astfel incat sa nu perturbe =
traficul.

Sunt permise activitati de mica productie, cu urmatoarele conditii:

- sa fie parte a unei activitati de tip comercial — productia sa fie desfacuta
preponderent in aceasta locatie;

- spatiile de productie sa nu fie dispuse spre spatiile publice;

- nivelul de poluare sa se incadreze in limitele admise pentru aceasta zon

Functiunea sa nu implice activitati cu mult public si trafic de masini. I

Functiunea sa nu implice nici un fel de modificare a arhitecturii exterioare|sa

caracterului/elementelor valoroase ale interiorului.
Sa nu afecteze vegetatia existenta (curti de fatada si arbori).

Articolul 3 - Utilizari interzise

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

- constructii provizorii de orice natura - inclusiv chioscuri si panouri publicitare, de orice
dimensiune si indiferent de modalitatea lor de montare; exceptie fac constructiile provizorii
cu mesaj artistic - instalatii de arta, pavilioane destinate unor evenimente culturale,
amenajari provizorii in scop educativ si cultural;

- depozitare en-gros;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;
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- activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice
sau din institutiile publice;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile
de pe parcelele adiacente;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice;

- orice alte activitati care nu corespund caracterului zonei si prin aceasta prezinta riscul
indepartarii investitorilor interesati.

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

Articolul 4 - Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)

Operatiile de sub-divizare de parcele sunt permise doar cu condi
rezultate sa indeplineasca fiecare in parte urmatoarele conditii:

- saaiba front la strada min. 15m;

- adancimea sa fie mai mare decat frontul la strada;
- suprafata fiecarei parcele sa fie min. 400mp;

- sanu dea nastere la servituti de trecere.

Articolul 5 - Amplasarea cladirilor fata de aliniament
Aliniamentul existent al parcelarului se va pastra

Amplasarea pe aliniamenteste posibila in cazul in care inaltimea maxima la corplsa
nu depaseste distanta dintre aliniamentestrazii.

Cladirile care alcatuiesc fronturi continue vor avea o adancime fata de Ilnla ent
care nu va depasi 20.0 metri. . '

Articolul 6 - Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioa _;é d?'_e
parcelelor =

Cladirile se vor retrage de la limitele laterale la o distanta egala cu 1/3 din inaltime, dar
nu mai putin de 3.0 metri (DI=h/3, min. 3 m.)

Cladirile de vor retrage fata de limita posterioara a parcelei la o distanta de cel putin
jumatate din inaltimea cladirii masurata la cornisa dar nu mai putin de 5 metri{ DI-h/5, min. 5 m)
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Articolul 7 - Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

Cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din inaltimea la cornisa a
celei mai inalte dintre ele.

Distanta se poate reduce la jumatate din inaltime, dar nu mai putin de 6,0 m numai
in cazul in care fatadele prezinta ferestre care nu asigura luminarea unor incaperi pentru
alte activitati permanente ce necesita lumina naturala.

Articolul 8 - Circulatii si accese

Pentru toate circulatiile si accesele publice existente si propuse se vor respecta
prevederile din Normativul de sigurantala foc a constructiilor - 118-99, Art. 2.9.5. privind
asigurarea obligatorie , la toate curtile interioare neacoperite cu aria mai mare de 600 mp si
inchise pe toate laturile de constructii, situate la nivelul terenului sau al circulatiilor
carosabile adiacente ori la o diferenta de nivel mai mica de 0.50m fata de aceste circulatii, a
acceselor carosabile pentru autospeciale de interventie in caz de incendiu, cu gabarit de
minim 3.80 m latime si 4.20 m inaltime.

Parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 3.0 m

proprietatile invecinate.

In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publ
persoanelor cu dizabilitati sau cu dificultati de deplasare.

In cazul fronturilor continue la strada se va asigura un acces carosab
posterioara printr-un pasaj dimensionat astfel incat sa permita accesul autov
stingere a incendiilor; distanta dintre aceste pasaje, masurata pe aliniament, nu v
30.0 m.

Articolul 9 - Stationarea autovehiculelor

Stationarea vehicolelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara
circulatiilor publice. 2

Locurile de parcare se dimensioneaza conform normelor specifice si se dlspu r
constructii supra/ subterane sau in parcaje amenajate la sol.

In cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare normate se
va demonstra (prin prezentarea formelor legale) amenajarea pe un alt amplasament a unui
parcaj propriu sau in cooperare, ori concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj comun
multietajat; aceste parcaje vor fi situate la distanta de maxim 150 metri.
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Articolul 10 - Inaltimea maxima admisibila a cladirilor

-min 10,0 m. sau H=P+2 ; max 24,00 m sau P+6E

-inaltimea maxima e orientativa -prioritara este respectarea principiului preluarii
inaltimii corpurilor de cladiriinvecinate (preluarea corniselor)

- peste inaltimea maxima se accepta realizarea unui singur nivel(3m) retras 1.5 m
fata de planul vertical al fatadei.

Inalttimea noilor constructiinu va putea depasi, totodata cu mai mult de 3 m
inaltimea construciilor existente invecinate. Se admite realizarea unui element arhitectural
care poate depasi cu 3 m. inaltimea maxima verticala, desfasurat pe cel mult o treime din
lungimea fatadei.

Articolul 11 - Aspectul exterior al cladirilor

Arhitectura noilor cladiri va tine seama de caracterul zonei in ceea
volumetria, arhitectura fatadelor, materialele de constructie, cromatica. \
Orice interventie asupra monumentelor de arhitectura declarate sau
declarate, se va putea realiza numai in conditiile legii. Prin restaurarea cladirilor e
(inclusiv prin masurile de consolidare a structurilor), se va pastra sau se va reveni la (daca

este cazul) arhitectura initiala a fatadelor.

Se interzic suprafete vitrate de mari dimensiuni (perete cortina), imitatiile de
materiale sau utilizarea improprie a materialelor (placaje ceramice sau suprafete metalice
stralucitoare), utilizarea culorilor stridente.

Articolul 12 - Conditii de echipare edilitara

Toate constructiile vor fi racordate la retelele edilitare publice.

Se recomanda la cladirile dispuse pe aliniament ca racordarea burlanelor la
canalizarea pluviala sa fie facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii.

Se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in/

reteaua de canalizare. ;
Toate noile bransamente pentru electricitate si telecomunicatii vor fi realiza'ﬁé
ingropat. N e
Se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publicé si
se recomanda evitarea dispunerii vizibile a cablurilor TV.
Se interzice amplasarea firidelor de bransament pentru electricitate, telecomunicatii
si gaze pe fatadele principale ale cladirilor.
Se interzice montarea aparatelor de aer conditionat pe fatadele catre strada, sau pe
cele laterale in cazul in care ele se deschid catre curti de onoare.
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Echiparea edilitara va intra Tn sarcina investitorului / initiatorului P.U.Z. si va
consta in extinderea retelelor necesare dotarii viitoarelor constructii

Articolul 13 - Spatii libere si spatii plantate

Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada.

Spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si
plantate cu un arbore la fiecare 100 mp.

Se recomanda ca pentru protectia constructiei sa se evite impermeabilizarea
terenului peste minimum necesar pentru accese.

Curtile interioare accesibile publicului vor fi tratate cu pavaje decorative, elemente
de mobilier urban, plantatii decorative, inclusiv pe fatade.

TIP DE FUNCTIUNE COMPONENTA A SPATIU PLANTAT(SUPRAFATA MINI% Y e
SUBZONEI CS1 PENTRU INVESTITIILE NOI) /i o‘o_

administratie, finante, banci 7% din suprafata parcelei

comert, alimentatie publica 7% din suprafata parcelei

culte 30% din suprafata parcelei

sanatate 10-15mp/bolnav

invatamant con.form norme-ltivelor de specialita.te, dar nu mai
putin de 20% din suprafata parcelei

turism 20% din suprafata parcelei

locuire 15% din suprafata parcelei

Pentru situatii in care se prevad mai multe dintre utilizarile de mai sus in interiorul
aceleiasi parcele, se vor asigura spatii verzi in proportie minima de 15% din suprafata
parcelei.

Articolul 14 - Imprejmuiri

Gardurile spre strada vor fi transparente, vor avea inaltimea de maxim 2.00-m}
gardurile vor avea un soclu opac de circa 0.60 m, partea superioara fiind transp"ariif,e'nta_1L . e
realizata din fier forjat sau plasa metalica si vor putea fi dublate de gard viu; pe Iimitfel_i ' _ '
laterale si posterioare gardurile vor fi opace si vor avea inaltimea minima de 2.00 m. | ==

Constructiile publice vor putea face exceptie ca dimensiuni si calitate a decoratiei
gardurilor si portilor de intrare care se vor armoniza cu arhitectura cladirii.

SECTIUNEA |11: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI
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Articolul 15 - Procent maxim de ocupare a terenului (POT)
POT max = 50%

Articolul 16 - Coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT)
CUTmax=3

CIP - ZONA CU FUNCTIUNI MIXTE

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona mixta se caracterizeaza printr-un puternic dinamism, atat la nivel functional cat
si spatial, urmare a unei dinamici accentuate si la nivel economic.

CIP1 - subzona locuire individuala si servicii
CIP2 — subzona locuire colectiva si servicii

CIP1 - subzona locuire individuala si servicii

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA

Articolul 1 - Utilizari admise

Ay
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-imobile utilizate preponderent pentru locuire's

compatibile.
- imohile utilizate pentru activitati mixte, in care pe langa functiunea de locuire se

intalnesc functiuni de comert, servicii, alimentatie sau mici spatii de birouri sau mici spatii de

birouri. .
- imoibile utilizate pentru activitatatea institutiilor publice, de cultura, s_anatate,

culte.

& r pr mér{éda

-imobile utilizate preponderent sa total ca spatii verzi amen_éjaté pé
si sport in aer liber. '

Articolul 2- Utilizari admise cu conditionari

In cazurile admise pentru interventiile de asanare-dezvoltare, pentru restructurare a
fondului construit sau pentru restructurare urban, proiectul de interventie trebuie sa
respecte urmatoarele conditii:
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-functiunile propuse trebuie sa fie compatibile cu functiunile existente in vecinatate;

- sa asigure spatii de parcare in interiorul suprafetei pe care este propusa
interventia, cel putin pentru necesarul normat generat de functiunile si dimensiunile
propuse;

- sunt permise garaje publice sub/supraterane in cladiri dedicate cu urmatoarele cu
conditia de a nu ocupa un front lung de 30 m. spre spatiul public, iar accesul autovehiculelor
sa se realizeze astfel incat sa nu perturbe traficul;

- sa asigure ameliorarea aspectului constructiilor si amenajarilor si sa demonstreze
calitatile prin care asigura o mai buna inegrare in raport cu caracterul particular zonei.

Este posibila schimbarea functiunii actuale a imobilelor clasate in Lista
Monumentelor istorice, cu conditia ca functiunea propusa sa respecte urmatoarele conditii:

- sa nu stanjeneasca vecinatatile;

- sa nu implice in nici un fel de modificare a arhitecturiiexterioare sau a
caracterului/elementelor valoroaseale interiorului:

aliniament, spatiile verzi de pe parcelele private.
- sa nu implice amenajarea unor locuri suplimentare de parcare in

sau pe domeniul public.

Articolul 3 - Utilizari interzise

Sunt interzise constructii care prin destinatia sau prin activitatea lor sunt:

- incompatibile cu statutul de zona protejata;

- pot conduce sa provoca degradarea sitului istoric sau imobilor clasate si a celor care detin
o valoare culturala semnificativa identificata prin studii preliminare;

- genereaza poluare, risc tehnologic;

- constructii provizorii (exceptie fac constructiile provizorii cu mesaj artistic- instal tii de arta

educativ si cultural)

-activitati productive de materiale de constructii

- depozitarea si /sau vanzarea de substante inflamabile sau toxice;
-depozitarea si/sau colectarea, inclusiv de platforme, a materialelor refol05|b||é saua
deseurilor urbane, precum si depozitarea de orice natura pe terenurile vizibile din zonele

accesibile public;
- panouri publicitare si de afisaj indifirent de dimeniunea si modalitatea lor de montare.
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SECTIUNEA I[I: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR
Articolul 4 - Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)

Se considera construibile direct parcelelecare indeplinesc urmaroarele conditii
cumulate:

-se considera construibile direct parcelele avand 150 m si un front la strada de minim
8,0 metri in cazul constructiilor insiruite dintre doua calcane laterale si de minim 12,0 metri
in cazul constructiilor cuplate si izolate;

- pentru parcelele cu suprafata cuprinsa intre 1000 mp si 5000 mp, autorizarea
constructiilor se face doar pe baza de P.U.D.(cu exceptia initiatorului P.U.Z.) pentru
detalierea organizarii in cadrul parcelei.

-in cazul loturilor existene, pentru care se solicita edificarea cladirilor cu destinatia de

- Amplasarea se face pe aliniament
-Regim de construire discontinuu, preponderent cuplat, sau grupat in
situatiile locale

Articolul 6 - Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale
parcelelor

-In cazul in care pe una din limitele laterale ale parcelei exista calcanul unei
constructii invecinat, noua cladire se va alipila acest calcan.

- in cazul in care parcela se invecineaza cu cladiri retrase fata de limitele laterale ale-
parcelei, noua cladire se va retrage obligatoriufata delimita laterala ale parcelei la o djs n{r

-

de minim 3,0 metri.

-cladirile se vor retrage fata de limita posterioara la o distanta de minim; de ﬁ’m;e : ’i:
Pentru parcelele existente pentru care se solicita edificarea cladirilor cu destinatia d‘e%* 4
locuinte retragerile fata de limitele laterale si limita posterioara vor fi minim cele preVa’zute"r
in Codul Civil. L4

Articolul 7 - Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

-cladirile vor respecta intre ele distanta egale cu jumatate din inaltimea la cornisa a
celei mai inalte dintre ele
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-distanta se poate reduce lal/4din inaltime naumai in cazul in care fatadele prezinta
calcanesau ferestre care nu asigura iluminarea unor incaperi fie de locuit, fie pentru
activitati ce nu necesita lumina naturala.

Articolul 8 - Circulatii si accese

Orice parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim
4.0 m latime dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut
prin una din proprietatile invecinate.

In cazul fronturilor continue la strada, se va asigura un acces carosabil in curtea
posterioara printr-un pasaj dimensionat astfel incat sa permita accesul autovehiculelor de
stingere a incendiilor; distanta dintre aceste pasaje masurata pe aliniament nu va depasi
30.0 m.

Se pot realiza pasaje si curti comune, private sau accesibile p
numai in timpul programului de functionare precum si pentru accesg

In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spa 'u
persoanelor cu dizabilitati sau cu dificultati de deplasare.

minim 2,5 m.

Articolul 9 - Stationarea autovehiculelor

Stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati se admite
numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice.

In cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare normale, se
va demonstra (prin prezentarea formelor legale) realizarea unui parcaj in cooperare ori
concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj colectiv; aceste parcaje vor fi situate in
cadrul centrului de cartier sau in zona adiacenta la o distanta de maxim 150 m.

In situatiile care prevad functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul de
parcaje va fi dimensionat prin insumarea parcajelor necesare tuturor functiunilor in parte.

Se recomanda ca gruparea prin cooperare a parcajelor la sol sa se faca in suprafete
dimensionate si dispuse astfel incat sa permita ulterior, odata cu cresterea gradului de
motorizare, construirea unor parcaje supraetajate. '

Pentru suplimentarea numarului de locuri de parcare in zonele dense, se vor 14
organiza parcaje in lungul arterelor colectoare si secundare de circulatie, astfel incat sa nu
fie stanjenite fluxurile principale de circulatie si nici plantatiile de aliniamente stradale: ]

Pentru imobilul ce genereaza PUZ ( b_dul Al .I. Cuza nr. 1) se vor asigura parcari in
imobilul de la adresa b_dul Al. I. Cuza nr. 1 si imobilul de la adresa b_dul Al. I. Cuza nr. 10-
12, daca este posibila executarea unei parcari supraetajate la aceasta adresa. In caz contrar
parcarile se vor asigura in imobilul de |a adresa b_dul Al. I. Cuza, nr. 1 si la sol pe terenul de

la adresa Al. loan Cuza nr. 10-12.

34



Articolul 10 - Inaltimea maxima admisibila a cladirilor

UTR LATIMEA STRAZII HMAX. DIFERENTIAT
INTRE ALINIAMENTE (M) (ETAJE)
CIP1 Maximum 10 metri , mimimum 7 metri P-P+2E

Se admite un nivel suplimentar la constructiile de colt in cazul intersectiilor in care cel putin
una dintre strazi este de categoria a ll-a {14 metri).

Articolul 11 - Aspectul exterior al cladirilor

La cladirile existente se interzice modificarea aspectului exterior prin tratarea diferita
a finisajului parterului de cel al nivelurilor superioare sau acoperirea cu firme a parapetului
ferestrelor de la primul nivel.

In toate situatiile este obligatorie, pentru noile investitii, preluarea parﬁcw

sitului, racordarea la caracterul general al zonei si la arhitectura cladirilor din v
/

care se afla in relatii de co-vizibilitate. RUR =
Garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finis “Xandrs Mihai N, 7 |
. . R CS d
arhitectura cu cladirea principala. EFDACHE &
; . . ; w7 4 p - ) itect 573
Se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu ru——B—E-_._ 45'.;‘
. .. . . -7
acoperirea cladirilor, garajelor si anexelor. w

Se interzice amplasarea de reclame de mari dimensiuni pe fatadele constri
locuinte.

Se interzic suprafetele vitrate de mari dimensiuni (perete cortina) , imitatiile de
materiale sau utilizarea impropie a materialelor ( placaje ceramice sau suprafete ceramice
stralucitoare), utilizarea culorilor stridente.

Articolul 12 - Conditii de echipare edilitara
Toate cladirile noi vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice si/\lah fi

inregistrate in baza de date a Cadastrului edilitar, obligatoriu a se realiza |n i X, 2 an'-d.e la
intrarea in vigoare a prezentului RLU. /5 :

Alimentarea cu apa si canalizarea:

- toate cladirile vor fi racordate la sistemul de alimentare cu apa potabila si la iﬁgémul'd'e
canalizare; '

- urgentarea repararii tronsoanelor cu pierderi din sistemul de distributie al alimentarii cu
apa;

- in cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritatii competente care

administreaza resursele de apa;
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- se va asigura eliberarea spatiilor pietonale si carosabile de apele meteorice si preluarea lor
in spatii plantate;
- se vor prevedea puncte de alimentare cu apa din reteaua publica;
- la cladirile dispuse pe aliniament, racordarea burlanelor la canalizarea pluviala va fi facuta
pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii.
Alimentarea cu energie electrica:
- toate constructiile vor fi bransate la sistemul de alimentare cu energie electrica;
- in zonele adiacente unor artere importante si in zonele cu circulatie pietonala intensa
(piete publice, zone comerciale) se impune studiu de iluminat public coordonat de
autoritatea locala;
- toate noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat.
Telecomunicatii:
- se va asigura posibilitatea racordarii cladirilor la sistemele moderne de telecomunicatii;
- se interzice dispunerea pe fatade a antenelor TV-satelit si a antenelor pentru telefonia
mobila si dispunerea vizibila a cablurilor TV;
- cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti zabreliti (tripozi
uniti cu grinzi cu zabrele) pe terasele cladirilor care nu sunt tehnice sau industriale.
Alimentarea cu gaze naturale:
- extinderea sistemului public de alimentare cu gaze naturale se va face corelat cu
cuantumul investitiilor in zonele neechipate.
Evacuarea deseurilor:
- fiecare cladire va avea un spatiu (integrat in cladire sau exterior, in imediata vecinatate)
accesibil din spatiul public, destinat colectarii deseurilo r fi evacuate prin intermediul
serviciului urban de salubritate;
- se interzice depozitarea deseurilor in spatii n

™»
Articolul 13 - Spatii libere si spatii pla

Eliminarea arborilor maturi (peste 4.00 m i sj, i trul tulpinii peste 15.00
cm) este interzisa, cu exceptia situatiilor in care acestia \rjepréiinta un pericol iminent pentru
siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea constructiilor.

Terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit cu
gazon si plantat cu un arbore la fiecare 100 mp.

Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada.

Spatiile neconstruite dintre constructie si aliniamentul parcelei vor fi plantate cu min.
60% din suprafata respectiva cu plantatii arboricole inalte sau medii.

Pe fiecare parcela, spatiile verzi vor ocupa minim 20% din suprafata totala.

",d_in zonele posterioare ale parcelelor foarte adanci se recomanda a
/E‘h‘tréaga_insula, ca gradini pentru relaxare, terapeutice, livezi sau

v

e

Spatiile plant

fi tratate in comun
gradini de legume
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Articolul 14 - Imprejmuiri

Imprejmuirile spre strada vor avea inaltimea de maxim 2.00 m din care un soclu opac
de 0.60 si o parte transparenta dublata cu gard viu.
Gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu inaltimi de maxim

2.50 m.

SECTIUNEA IlI: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

Articolul 15 - Procent maxim de ocupare a terenului (POT)
POT max = 50%

Articolul 16 - Coeficient maxim de utilizare a ter.
CUT max =2.5

CIP2 — subzona locuire colectiva si servicii

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA

Articolul 1 - Utilizari admise

- locuinte colective si semi-colective in regim de construire continuu sau
discontinuu;

- echipare edilitara aferenta; b '

- sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiecfare,‘\g__%zgiég_ r
expertizare, consultanta in diferite domenii si alte servicii profesionale; I

- servicii sociale, colective si personale; '

- sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.;

- lacasuri de cult;

- comert cu amanuntul;

- hoteluri, pensiuni, agentii de turism;

- restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc.;

- circulatii carosabile si pietonale corespunzatoare densitatii;

- parcaje publice

- parcaje subterane /supraterane etajate;

- parcuri, gradini, scuaruri publice - cf. normelor de specialitate.
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Articolul 2- Utilizari admise cu conditionari
Se admit functiuni complementare locuirii — comert de proximitate, dotari de
invatamant, intretinere corporala, sanatate, servicii casnice, cu urmatoarele conditii:

- suprafata acestora sa nu depaseasca 250 mp;

- sanu genereze transporturi grele;

- sanu atraga mai mult de 5 autoturisme;

- saasigure parcare a min. 3 autoturisme;

- sa nu produca poluare fonica, chimica sau vizuala;

- sanu aiba program prelungit peste orele 22,00;

- activitatea sa se desfasoare numai in interiorul cladirii;

- sanu utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare si productie;

- functiunile comerciale, serviciile complementare locuirii si micile acti

cadrul ansamblului.
In cazul existentei unor echipamente publice la parterul blocurilor

elaborarii si aprobarii unor documentatii PUD pentru detallerea “géxngn%
NDACHE

recomanda:

- cresele si gradinitele sa aiba un acces separat de cel al locatarilor si sa dispuna in
utilizare exclusiva de o suprafata minima de teren de 100 mp. pentru jocul copiilor;

- se permite schimbarea destinatiei apartamentelor, indiferent de amplasare, numai
pentru categoriile de functiuni cuprinzand activitati pentru servicii specializate si practica
profesionala private cu grad redus de perturbare a locuirii si program de activitate de 12 ore
pe zi (intre 8 si 20), de exemplu: cabinete medicale, birouri de avocatura, notariale,
consultanta, asigurari, proiectare, reprezentante, agentii imobiliare etc;

Se permite schimbarea destinatiei apartamentelor de la parterul locuintelor pentru
categoriile descrise mai sus, precum si pentru cele cu caracter comercial, cum ar fi comert
cu produse alimentare si nealimentare, farmacii, librarii, frizerii, studiouri foto, case de

schimb valutar etc..

Lucrarile ample de remodelare a fatadelor, acceselor sau spatiilor publice pot fi
aprobate numai in conditiile promovarii unor proiecte vizand transformarea functlonala/ i
unui intreg tronson de cladire, respectiv apartamentele deservite de cel putm o scara
comuna. , 1

Se admite mansardarea cladirilor existente; suprafata nivelului mansardel va ﬁ de
maxim 60% din aria unui nivel curent. ' '
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Articolul 3 - Utilizari interzise

- functiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc suprafata de 250 mp,
genereaza un trafic important de persoane si marfuri, au program prelungit dupa orele
22:00 si produc poluare;

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin traficul
generat (vehicule de transport greu sau peste 3 autovehicule mici pe zi), prin utilizarea
incintei pentru depozitare si productie, prin deseurile produse ori prin programul de
activitate prelungit dupa orele 22:00;

- realizarea unor false mansarde;

- realizarea unor anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistenta;

- constructiile provizorii;

- depozitarea en-gros;

- depozitari de materiale refolosibile;
- platforme de precolectare a deseurilor urbane cu exceptia celor

sisteme de preselectare; :
- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante/jd
- activitati productive de mare capacitate;

- statii de betoane;

- autobaze;

- statii de intretinere auto cu capacitatea peste 3 masini;
- spalatorii chimice;

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine
sau care impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILO;

Articolul 4 - Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni ] d

Cladirile colective de locuit pot fi dispuse fiecare pe un lot probiriu avan :
dintr-o circulatie publica sau pot fi grupate pe un teren utilizat in comun C’U“acqesele'
asigurate din circulatia publica prin intermediul unor circulatii private.

Pentru situatia a doua descrisa anterior, se va folosi termenul de ,,cvartal” ca
expresie a parcelarului aferent locuintelor colective de acest tip.
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Articolul 5 - Amplasarea cladirilor fata de aliniament

Constructiile se pot amplasa pe aliniament.

Articolul 6 - Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale
parcelelor

-In cazul in care pe una din limitele laterale ale parcelei exista calcanul unei
constructii invecinat, noua cladire se va alipila acest calcan.

- in cazul in care parcela se invecineaza cu cladiri retrase fata de limitele laterale ale
parcelei, noua cladire se va retrage obligatoriu fata delimita laterala ale parceleila o
distanta de minim 3,0 metri.

-cladirile se vor retrage fata de limita posterioara la o distanta de minim de 5,00

metri.

Distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egala cu i
cornisa a cladirii celei mai inalte (D=H), dar nu mai putin de 5,0 m.

Intre fatadele inspre care sunt orientate camere de locuit, distanta dintre cladiri va fi
egala cu inaltimea cladirii celei mai inalte (D=H); distanta se poate reduce la jumatate
(D=H/2) in cazul in care pe fatadele opuse sunt numai ferestre ale dependintelor si ale casei
scarii.

Articolul 8 - Circulatii si accese

Cladirile vor avea asigurat in mod obligatoriu accesul dintr-o circulatie publica fie
direct, fie, in cazul utilizarii terenului in comun de catre mai multe cladiri, prin intermediul
unei artere de servitute.

Articolul 9 - Stationarea autovehiculelor

Stationarea autovehiculelor va fi asigurata in afara cwculatulor pubI:

Sunt interzise amenajari de spatii de parcare in perimetrul spatulor Rb/ntate dlntre
imobilele de locuinte colective.

Sunt permise amenajari de spatii de parcare in lungul circulatiilor, cu modelarea
bordurilor si a traversarilor astfel incat sa nu fie blocate accesele carosabile, pietonale sau
pistele de biciclete.
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Pentru imobilul investitorului se vor realiza 57 locuri de parcare distribuite astfel :

- 22 locuri parcari ce se vor asigura in curte si interior constructie propusa din
B-dul Al. 1. Cuza nr. 1, la parter si -1E
-35 locuri parcare in imobil parcare P+1E din B-dul Al. I. Cuza, nr. 10-12,

Dimensionarea locurilor de parcare pentru imobilele de locuinte colective se va face
conform RGU si a normativelor in vigoare, in functie de numarul de locatari / apartament,
de tipul de activitati de la parterul imobilelor respective, de standardul zonei, de indicele de
motorizare al orasului.

Se recomanda realizarea de parcaje colective de cartier, in vederea ameliorarii
capacitatii de stocare a autovehiculelor si eliberarii spatiilor libere pentru amenajarea de
spatii verzi sau echipamente publice necesare, dupa caz; sau se recomanda realizarea
parcarilor sub/ supraetajate la o distanta de maxim 150 m de zona de Iocuinte%%\

Introducerea pistelor de biciclete pe strazile principale. Jons ~

Este permisa asigurarea parcajelor aerente imobilului pe o alta pargef
minimum 150 metri distanta de imobilul respectiv.

UR ™%
'~
“— 3
ihai N, %
>
+
&
K7
imobilul de la adresa b_dul Al . Cuza nr. 1si imobilul de la adresa b_dul Al. tx€uzg, fr, 102
12, daca este posibila executarea unei parcari supraetajate la aceasta adresa. In caz contrar

parcarile se vor asigura in imobilul de la adresa b_dul Al. I. Cuza, nr. 1 si la sol pe terenul de
la adresa Al. loan Cuza nr. 10-12.

Recomandari suplimentare :

(1) Pentru toate functiunile, dar in special in zonele rezidentiale dense si in amplasamente
din zonele centrale si semicentrale ale orasului, se vor asigura locuri de parcare subterane
sau in parcaje subterane /supraterane etajate in proportie minima de 60% din totalul de
locuri de parcare necesare. Din calculul SCD se exclude suprafata parcajului subteran.

__‘ 7
Articolul 10 - Inaltimea maxima admisibila a cladirilor i
2 Mol
INALTIMEA MAXIMA minim maxim - @"i
LA CORNISA SAU ATIC (sau atic) P+4E -2E, -1E, P+6E+Et teh. -
(18m) {24m de la cota trotuar amenajat b-dul AL. loan Cuza la atic)

In situatia terenurilor cu declivitate mare se admit 2 niveluri inferiore parterului acesta fiind
considerat de la minim cota teren aferent carosabil adresa imobil propus
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Articolul 11 - Aspectul exterior al cladirilor

Cladirile noi sau modificarile / reconstructiile de cladiri existente se vor integra in
caracterul general al zonei si se vor armoniza cu cladirile invecinate ca arhitectura si finisaje.

Se interzice realizarea unor mansarde false.

Se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu pentru
acoperirea cladirilor, garajelor si anexelor.

Se interzice amplasarea de reclame de mari dimensiuni pe fatadele//cciﬁfﬁﬁfﬁ rde

g™
locuinte. S ﬁ%&;*c};\
;ﬂmﬁk____’;\\

Articolul 12 - Conditii de echipare edilitara

intrarea in vigoare a prezentului RLU.

La cladirile dispuse pe aliniament racordarea burlanelor la canalizarea pluviala va fi
facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii.

Se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in
reteaua de canalizare.

Toate noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat; se
interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si se
recomanda evitarea dispunerii vizibile a cablurilor CATV.

Platformele de gunoi se vor amenaja la distante de minimum 5 m de ferestrele
apartamentelor din blocurile de locuinte si se vor dimensiona pe baza indicelui maxim de
producere a gunoiului si a ritmului de evacuare a acestuia; nu se recomanda proiectarea si
amenajarea de platforme prea mari, care implica ocuparea unor'suprafete de teren cu alte
destinatii (spatii verzi etc.) si care pot genera usor disconfort si insalubritate.

Articolul 13 - Spatii libere si spatii plantate

e

Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi trétate_ ca'g adl/ni de fatada.

Orice interventie in cadrul cvartalului de locuinte colectwe;pﬁvind reorganizarea
spatiilor plantate, circulatiilor si a parcajelor, se va face in baza PUD incluzand studiu
peisagistic si de iluminat public, cu conditia pastrarii cel putin a suprafetei existente a
spatiilor plantate.

Pentru fiecare arbore matur taiat in conditiile prezentului regulament se vor planta,
preferabil in interiorul aceleiasi parcele, minimum trei arbori, din specia careia i-a apartinut
arborele taiat. Daca in interiorul parcelei respective nu se poate realiza acest lucru, atunci se
poate gasi, de comun acord cu administratia publica, in intravilanul orasului, o alta suprafata
pe care sa poate fi realizate plantatiile de compensare respective.
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In ansamblurile de locuinte colective se vor asigura spatii amenajate pentru jocul
copiilor, luandu-se in calcul cate 1,3 mp teren de fiecare locuitor.

In ansamblurile de locuinte colective zonele verzi de folosinta generala se vor

proiecta luand in calcul minimum 2 - 2,2 mp teren/locuitor (in afara parcurilor publice).

Eliminarea vegetatiei inalte mature este interzisa, cu exceptia situatiilor unde

aceasta reprezinta un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor.
Articolul 14 - Imprejmuiri

Imprejmuirile spre strada vor avea inaltimea de maxim 2.0 m din care un soclu opac
de 0.60 si o parte transparenta dublata cu gard viu.

Gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu inaltimi

Articolul 15 - Procent maxim de ocupare a terenului (POT,
POT max = 50%

SECTIUNEA llI: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZAR

/ '-'vu
7
x
:
§3,
AN
g
Articolul 16 - Coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT)
CUT max =2.5
V - ZONA SPATIILOR LIBERE S| PLANTATE

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

V1 - spatii verzi publice si private (spatii verzi publice cu acces nelimitat: parcuri;
gradini, scuaruri, fasii plantate, amenajate pentru relaxare si agrement) si private |

V2 - spatii verzi publice in cadrul ansamblurilor de locuinte colective (spatii v
reamenajabile pentru odihna si activitati cotidiene de relaxare).

publice cu folosinta specializata, situate in cadrul ansamblurilor de locuinte colec
SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA

1
tive, =
Articolul 1 - Utilizari admise

V1: -se mentin functiunile specifice, initiale;

plantat sau modifica proiectul initial;
- spatii plantate;

- nu se admit nici un fel de interventii care depreciaza calitatea peisagistica spatiului
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- circulatii pietonale din care unele ocazional carosabile pentru intretinerea spatiilor
plantate si accesul la activitatile permise;

- mobilier urban, amenajari pentru joc si odihna, oglinzi de apa, fantani, cismele cu
apa potabila s.a,;

- constructii pentru relaxare cotidiana, pavilioane cu utilizare flexibila;

- spatii pentru administrare si intretinere;

- parcaje.

V2: - spatii plantate cu vegetatie inalta, medie sau joasa;

- amenajari pentru odihna, promenada, sport, joc pentru copii (echipat si dimensionat
pe varste);

- circulatii pietonale si velo;

- circulatii pietonale ocazional-carosabile pentru intretinerea spatiilor plantate si
accesul la activitatile permise;

- mobilier urban;

- grupuri sanitare publice;

- spatii pentru administrare si intretinere;
- parcaje

Articolul 2- Utilizari admise cu conditionari

V1: - utilizarile admise in parcurile si spatiile plantate vor fi coQ:elm imitayéa la
‘k.-'
acele areale deja existente, conform proiectului initial si care functl‘m{@a cop;
= __,,
- pentru introducerea unei alte functiuni in aceste zone, este necesar un studiu

peisagistic.
- sunt admise functiuni de tip mic comert cu produse locale, alimentatie publica cu
conditia ca aceasta sa nu depaseasca o suprafata desfasurata de max. 100mp.

V2:  -se permit doar acele functiuni care nu conduc la disconfort si incomodare pentru
locuintele aflate in proximitate.

Articolul 3 - Utilizari interzise

V1/ V2:- nu se admit nici un fel de functiuni sau interventii de amenajare care pot c'
la alterarea caracterului initial al zonei; :

- se interzic orice schimbari ale functiunilor spatiilor verzi publice si speaallzate

- se interzice conversia grupurilor sanitare in spatii comerciale;

- se interzic orice improvizatii ale colectarii apelor uzate ale constructiilor lacustre;
- se interzice localizarea tonetelor si tarabelor prin decuparea abuziva a spatiilor plantate
adiacente trotuarelor, atat in interior, cat si pe conturul exterior al spatiilor verzi.
SECTIUNEA 11: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR
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Articolul 4 - Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)

V1: —zonele plantate isi pastreaza limitele si formele parcelelor.

V2: - parcelele exacte ale spatiilor plantate si amenajate pentru odihna si activitati
cotidiene de relaxare, situate in cadrul ansamblurilor de locuinte colective, se vor stabili in
baza unei ridicari topografice dedicate si a alcatuirii cadastrului tuturor spatiilor plantate
publice. Se va defini ,,cvartalul” ca element al parcelarului locuintelor colective, care include
locuintele propriu-zise, accesele, circulatiile de deservire, parcajele, dotarile de proximitate
si spatiile plantate.

Articolul 5 - Amplasarea cladirilor fata de aliniament

V1/ V2: - conform cu proiectul de amenajare peisagistica initial sau in baza un{ﬁﬁﬁﬁN
peisagistic. < RUR \
3
1 CXahdr Mihaj N ’2
.~ COSTANDACHE *
Articolul 6 - Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si pasterioa, ” By
W, -#;-ﬁ___ Sh
parcelelor \, E Y
2

V1/ V2: - conform cu proiectul de amenajare peisagistica initial sau in baza Unaui studiu
peisagistic.

Articolul 7 - Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

V1/ V2: - conform cu proiectul de amenajare peisagistica initial sau in baza unui studiu
peisagistic.

Articolul 8 - Circulatii si accese

V1/ V2:- circulatia pietonala este prioritara;

- pistele de blClclete se vor amplasa pe cat posibil perimetral parcuIUI in asa fel incat
sa nu stanjeneasca circulatia pietonala principala;

- se vor asigura, in zonele de acces pietonal principale si secundare, zone amenajate
corespunzator pentru asteptare si odihna.
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Articolul 9 - Stationarea autovehiculelor

V1: -nueste cazul.
V2: - parcajele se vor dimensiona conform normelor specifice;

- stationarea autovehiculelor in interiorul zonei este permisa doar in limitele
necesarului de parcaje ale utilizarilor fiind interzisa amplasarea de parcaje pentru deservirea
unor functiuni exterioare zonei;

- parcajele necesare zonelor cu activitati se vor amplasa pe cat posibil in lungul
circulatiilor perimetrale, in alveole special proiectate, tratate cu dale inierbate;

- se vor evita amenajarile de mari suprafete betonate, destinate parcajelor;

- parcajele vor fi plantate cu min 1 arbore/ 4 locuri parcare si, pe limitele parcajului,
cu aliniamente de gard viu.

Articolul 10 - Inaltimea maxima admisibila a cladirilor

V1: - nueste cazul.

V2:  -inaltimea maxima a cladirilor nu va depasi P + 2E (12m). FN eIz
\ f—r ‘+,J
Articolul 11 - Aspectul exterior al cladirilor andry Mihai N. 3
TANDACHE :”
' >
V1: - nueste cazul. — dﬁ’
V2: - este obligatorie asigurarea unei expresivitati reprezentative in tapdrtcy, o q;fr’

Articolul 12 - Conditii de echipare edilitara

V1/ V2:- toate constructiile cu caracter permanent se vor racorda la retelele edili '
publice;
- se interzice montarea aeriana a cablurilor electrice, telefonice, CA Y \kp\

- in cadrul amenajarii si dotarii zonelor destinate odihnei si recreerii trebuiejsa se-
asigure: a) instalatii de alimentare cu apa potabila; b) W.C.-uri publice si locuri ﬁentr_u
colectarea deseurilor; c) colectarea si indepartarea apelor uzate prin instalatii de canalizare,
locale sau zonale, a caror constructie si exploatare sa evite poluarea factorilor de mediu;

- iluminatul public se va realiza conform cerintelor functionale ale fiecarei categorii
de spatiu plantat;

- se recomanda extinderea sistemului de colectare a apelor meteorice in bazine
decorative pentru a fi utilizate pentru intretinerea spatiilor plantate;
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Articolul 13 - Spatii libere si spatii plantate

V1: - plantatiile inalte se vor dispune conform normelor si tipologiilor specifice (izolat/
aliniament/ grupare/ masiv);

- se va urmari ca vegetatia inalta sa ofere umbra circulatiilor pietonale principale;

- toate parcajele vor fi obligatoriu plantate cu cel putin un arbore la patru locuri de
parcare si vor fi inconjurate de un gard viu de 1,20 m inaltime;
V2:  -spatiile plantate aferente ansamblurilor de locuinte vor trebui sa respecte norma
de min. 1,3 mp teren/ locuitor cf. ORDIN Nr. 536 / 1997, pentru aprobarea Normelor de
igiena si a recomandarilor privind mediul de viata al populatiei.

Articolul 14 — Imprejmuiri

V1/ V2:- se recomanda utilizarea sistemelor de imprejmuire care ofera transparenta,
utilizarea vegetatiei;

- pentru garduri: inaltime 2,00 m, din care un soclu opac de 0,60 m - din metal (fier
forjat sau plasa metalica) sau lemn;

- scuarurile nu vor fi ingradite, dar vor fi separate de trotuare fie prin p
0,60 m inaltime, fie prin borduri in lungul carora, pe o distanta de minim aﬁ'f“
coborat cu minim 0,10 m sub nivelul partii superioare a bordurii pentr i
cu praf provocata de scurgerea pamantului pe trotuare;

SECTIUNEA IlI: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TER

Articolul 15 - Procent maxim de ocupare a terenului (POT)

V1: POT max = 15%
V2: POT max = 10%

Articolul 16 - Coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT)

V1: CUT max=0,2

V2: CUT max = 0,15 i 2

T—ZONA TRANSPORTURILOR AL

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI
T1 - Subzona transporturilor rutiere.
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SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA
Articolul 1 - Utilizari admise

- spatii pentru circulatia rutiera si transportul cu autovehicule rutiere al calatorilor in
intravilan;

- spatii verzi amenajate pe suprafetele libere rezultate din modul de organizare a incintelor,
necesare imbunatatirii calitatii mediului si aspectului peisagistic;
- circulatii carosabile si pietonale;

- circulatii velo si parcaje aferente pentru biciclete;

- parcaje pentru locatari, salariati si pentru vizitatori.

Articolul 2- Utilizari admise cu conditionari

— Indicativ P 132-93; Normativul pentru proiectarea, executia, exploatarea si postutilizarea
parcajelor etajate pentru agutoturisme — indicativ NP 24 — 1997.

Articolul 3 - Utilizari interzise

- se interzic orice utilizari care afecteaza buna functionare si diminueaza posibilitatile
ulterioare de modernizare sau extindere; =
- se interzic orice constructii sau amenajari pe tere{}uﬁf_g%azervate pentru:

- largirea unor strazi sau realizarea strazil f gr&puse;

- modernizarea intersectiilor; 4

- realizarea spatiilor de parcare;
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V. ANEXA

Extras din RLU prezent pentru parcela ce a generat P.U.Z.

CIP2 - subzona locuire colectiva si servicii

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA

Articolul 1 - Utilizari admise
- locuinte colective si semi-colective in regim de construire continuu sau discontinuu;
- echipare edilitara aferenta;
- sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare,

expertizare, consultanta in diferite domenii si alte servicii profesionale;

- servicii sociale, colective si personale;
- sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.;
- lacasuri de cult;
- comert cu amanuntul;
- hoteluri, pensiuni, agentii de turism;
- restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc.; =~
- circulatii carosabile si pietonale corespunzatgﬁ?e depﬂsitéf.f;f
- parcaje publice & j"": il
- parcaje subterane /supraterane etajate; 55" S

- parcuri, gradini, scuaruri publice - cf. normé}ﬁ_:r de sp itate.

Articolul 2- Utilizari admise cu conditionari
Se admit functiuni complementare locuirii — comert de proximitate, dotari de-invatamant,

intretinere corporala, sanatate, servicii casnice, cu urmatoarele conditii:* (<
- suprafata acestora sa nu depaseasca 250 mp; . = iGN j\JQ‘\‘
- sanu genereze transporturi grele; 2 Yy T
- sanu atraga mai mult de 5 autoturisme; < 7'&‘—-“;7-}) t

- 5a asigure parcare a min. 3 autoturisme;

- sanu produca poluare fonica, chimica sau vizuala;

- sanu aiba program prelungit peste orele 22,00;

- activitatea sa se desfasoare numai in interiorul cladirii;

- sanu utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare si productie;

- functiunile comerciale, serviciile complementare locuirii si micile activitati
manufacturiere cu suprafata desfasurata peste 250 mp. Se pot admite cu conditia



elaborarii si aprobarii unor documentatii PUD pentru detalierea organizarii in cadrul

ansamblului.
In cazul existentei unor echipamente publice la parterul blocurilor de locuit se recomanda:

- dispensarele de la parterul blocurilor sa aiba un acces separat de cel al locatarilor;

- cresele si gradinitele sa aiba un acces separat de cel al locatarilor si sa dispuna in utilizare
exclusiva de o suprafata minima de teren de 100 mp. pentru jocul copiilor;

- se permite schimbarea destinatiei apartamentelor, indiferent de amplasare, numai pentru
categoriile de functiuni cuprinzand activitati pentru servicii specializate si practica profesionala
private cu grad redus de perturbare a locuirii si program de activitate de 12 ore pe zi (intre 8 si 20),
de exemplu: cabinete medicale, birouri de avocatura, notariale, consultanta, asigurari, proiectare,
reprezentante, agentii imobiliare etc.;

Se permite schimbarea destinatiei apartamentelor de la parterul locuintelor pentru categoriile
descrise mai sus, precum si pentru cele cu caracter comercial, cum ar fi comert cu produse
alimentare si nealimentare, farmacii, librarii, frizerii, studiouri foto, case de schimb valutar etc..

Lucrarile ample de remodelare a fatadelor, acceselor sau spatiilor publice pot fi aprobate
numai in conditiile promovarii unor proiecte vizand transformarea functionala a unui intreg tronson
de cladire, respectiv apartamentele deservite de cel putin o scara comuna.

Se admite mansardarea cladirilor existente; suprafata nivelului mansardei va fi de maxim
60% din aria unui nivel curent.

Articolul 3 - Utilizari interzise

= functiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc subrafata de 250 mp, genereaza
un trafic important de persoane si marfuri, au program prelungit dupa orele 22:00 si produc poluare;
- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin traficul generat
(vehicule de transport greu sau peste 3 autovehicule mici pe zi), prin utilizarea incintei pentru
depozitare si productie, prin deseurile produse ori prin programul de activitate prelungit dupa orele
22:00;

- realizarea unor false mansarde;

- realizarea unor anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistenta;
; Y4

- constructiile provizorii;
- depozitarea en-gros; T
- depozitari de materiale refolosibile; VO R
- platforme de precolectare a deseurilor urbane cu exceptia celor ecologicé"si\dotate-tu

sisteme de preselectare;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;
- activitati productive de mare capacitate;

- statii de betoane;



- autobaze;

- statii de intretinere auto cu capacitatea peste 3 masini;

- spalatorii chimice;

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile
de pe parcelele adiacente;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.

SECTIUNEA 1I: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

Articolul 4 - Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)

Cladirile colective de locuit pot fi dispuse fiecare pe un lot propriu avand acces direct dintr-o
circulatie publica sau pot fi grupate pe un teren utilizat in comun cu accesele asigurate din circulatia
publica prin intermediul unor circulatii private.

Pentru situatia a doua descrisa anterior, se va folosi termenul de ,cvarta

IJ‘J

ca expresie a
parcelarului aferent locuintelor colective de acest tip.

| B o )
W

Articolul 5 - Amplasarea cladirilor fata de aliniam‘erj"t

v

{

Constructiile se pot amplasa pe aliniament. l = 4

Articolul 6 - Amplasarea cladirilor fata de limitefe\;!gt:é.;a

\ il
\ o
L \ = Jf
Qsi posterioare ale
parcelelor Bl Mo
-In cazul in care pe una din limitele laterale ale parcelei exista calcanul unei
constructii invecinat, noua cladire se va alipila acest calcan.
- in cazul in care parcela se invecineaza cu cladiri retrase fata de limitele laterale ale
parcelei, noua cladire se va retrage obligatoriu fata delimita laterala ale parcelei la o
distanta de minim 3,0 metri.
-cladirile se vor retrage fata de limita posterioara la o distanta de minim de 5,00
metri.
Pentru parcelele existente pentru care se solicita edificarea cladirilor cu destinatia de
locuinte colectiva retragerile fata de limitele laterale si limita posterioara vor fi minim cele =
prevazute in Codul Civil. 4

Articolul 7 - Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela




Distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egala cu inaltimea la cornisa a
cladirii celei mai inalte (D=H), dar nu mai putin de 5,0 m.

Intre fatadele inspre care sunt orientate camere de locuit, distanta dintre cladiri va fi egala
cu inaltimea cladirii celei mai inalte (D=H); distanta se poate reduce la jumatate (D=H/2) in cazul in
care pe fatadele opuse sunt numai ferestre ale dependintelor si ale casei scarii.

Articolul 8 - Circulatii si accese

Cladirile vor avea asigurat in mod obligatoriu accesul dintr-o circulatie publica fie direct, fie,
in cazul utilizarii terenului in comun de catre mai multe cladiri, prin intermediul unei artere de
servitute.

Articolul 9 - Stationarea autovehiculelor

Stationarea autovehiculelor va fi asigurata in afara circulatiilor publice.

Sunt interzise amenajari de spatii de parcare in perimetrul spatiilor plantate dintre imobilele
de locuinte colective.

Sunt permise amenajari de spatii de parcare in lungul circulatiilor, cu modelarea bordurilor si
a traversarilor astfel incat sa nu fie blocate accesele carosabile, pietonale sau pistele de biciclete.

Pentru imobilul investitorului se vor realiza 57 locuri de parcare dlstrlbulte astff
- 22 locuri parcari ce se vor asigura in curte si interior constructle propus d1n 7

B-dul Al. I. Cuza nr. 1, la parter si -1E [
-35 locuri parcare in imobil parcare P+1E din B-dul Al. I. Cuza, nr 10 12

Dimensionarea locurilor de parcare pentru imobilele de locuinte colectwe sev face
conform RGU si a normativelor in vigoare, in functie de numarul de locatari / apartament, de tlpul de
activitati de la parterul imobilelor respective, de standardul zonei, de indicele de motorizare al
orasului.

Se recomanda realizarea de parcaje colective de cartier, in vederea ameliorarii capacitatii de
stocare a autovehiculelor si eliberarii spatiilor libere pentru amenajarea de spatii verzi sau
echipamente publice necesare, dupa caz; sau se recomanda realizarea parcarilor sub/ supraetajate la
o distanta de maxim 150 m de zona de locuinte colective.

Introducerea pistelor de biciclete pe strazile principale.

Este permisa asigurarea parcajelor aerente imobilului pe o alta parcela alata la m|n|mum 150

;

metri distanta de imobilul respectiv. \‘t“k
fr

Pentru imobilul ce genereaza PUZ ( b_dul Al .I. Cuza nr. 1) se vor asigura parcari’ |n 4 \

imobilul de la adresa b_dul Al. I. Cuza nr. 1 si imobilul de la adresa b_dul Al. . Cuza nr. 10 12 daca’
este posibila executarea unei parcari supraetajate la aceasta adresa. In caz contrar parcarile se vor-
asigura in imobilul de la adresa b_dul Al. I. Cuza, nr. 1 si la sol pe terenul de la adresa Al. loan Cuza
nr. 10-12.

Recomandari suplimentare :



(1) Pentru toate functiunile, dar in special in zonele rezidentiale dense si in amplasamente din zonele
centrale si semicentrale ale orasului, se vor asigura locuri de parcare subterane sau in parcaje
subterane /supraterane etajate in proportie minima de 60% din totalul de locuri de parcare
necesare. Din calculul SCD se exclude suprafata parcajului subteran.

Articolul 10 - Inaltimea maxima admisibila a cladirilor

INALTIMEA MAXIMALA CORNISA | minim maxim

SAU ATIC (sau atic)

P+4E(18m) -2E, -1E, P+6E+Et teh.(24m de la cota trotuar amenajat b-dul AL.
loan Cuza la atic)

In situatia terenurilor cu declivitate mare se admit 2 niveluri inferiore parterului acesta fiind
considerat de la minim cota teren aferent carosabil adresa imobil propus

Articolul 11 - Aspectul exterior al cladirilor

Cladirile noi sau modificarile / reconstructiile de cladiri existente se vor integra in caracterul
general al zonei si se vor armoniza cu cladirile invecinate ca arhitectura si finisaje.

Se interzice realizarea unor mansarde false.

Se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu P ntru. acopenrea
cladirilor, garajelor si anexelor. ,r'/. Sl L

Se interzice amplasarea de reclame de mari dimensiuni pe fatade}e cons n‘iitﬁldn‘ e Iogumte

e i \| e e t‘-’ \

Articolul 12 - Conditii de echipare edilitara 11 | s '

Toate cladirile noi vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice sj vor fi inregistrate in
baza de date a Cadastrului Edilitar, obligatoriu a se realiza in max. 2 ani de la intrarea in vigoare a
prezentului RLU.

La cladirile dispuse pe aliniament racordarea burlanelor la canalizarea pluviala va fi facuta pe
sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii.

Se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in reteaua de
canalizare.

Toate noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate mgropat se
interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si se recomand
evitarea dispunerii vizibile a cablurilor CATV.

Platformele de gunoi se vor amenaja la distante de minimum 5 m de ferestrele
apartamentelor din blocurile de locuinte si se vor dimensiona pe baza indicelui maxim de producere
a gunoiului si a ritmului de evacuare a acestuia; nu se recomanda proiectarea si amenajarea de
platforme prea mari, care implica ocuparea unor suprafete de teren cu alte destinatii (spatii verzi

etc.) si care pot genera usor disconfort si insalubritate.




Articolul 13 - Spatii libere si spatii plantate

Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada.

Orice interventie in cadrul cvartalului de locuinte colective privind reorganizarea spatiilor
plantate, circulatiilor si a parcajelor, se va face in baza PUD incluzand studiu peisagistic si de iluminat
public, cu conditia pastrarii cel putin a suprafetei existente a spatiilor plantate.

Pentru fiecare arbore matur taiat in conditiile prezentului regulament se vor planta,
preferabil in interiorul aceleiasi parcele, minimum trei arbori, din specia careia i-a apartinut arborele
taiat. Daca in interiorul parcelei respective nu se poate realiza acest lucru, atunci se poate gasi, de
comun acord cu administratia publica, in intravilanul orasului, o alta suprafata pe care sa poate fi
realizate plantatiile de compensare respective.

In ansamblurile de locuinte colective se vor asigura spatii amenajate pentru jocul copiilor,
luandu-se in calcul cate 1,3 mp teren de fiecare locuitor.

In ansamblurile de locuinte colective zonele verzi de folosinta generala se vor proiecta luand
in calcul minimum 2 - 2,2 mp teren/locuitor (in afara parcurilor publice).

Eliminarea vegetatiei inalte mature este interzisa, cu excephaﬁltuatu\ .r upde .

¥ . -_; N

aceasta reprezinta un pericol iminent pentru siguranta persoanelor/éau bunu |Ior o

Articolul 14 — Imprejmuiri

Imprejmuirile spre strada vor avea inaltimea de maxim 2.0 m dm care un s
si o parte transparenta dublata cu gard viu. ki
Gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu inaltimi de maxim 2.5 m.

SECTIUNEA IlI: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

Articolul 15 - Procent maxim de ocupare a terenului (POT)
POT max = 50% ¥y

Articolul 16 - Coeficient maxim de utilizare a terenulw (CUT) Q E\}f\
CUT max =2.5 e m
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@ LIMITE

LIMITA INTRAVILANULUI PROPUS
LIMITA TERITORIULUI ADMINISTRATIV
UIMITA TERITORIULUL JUDETEAN
LIMITA ZONEI CENTRALE

@ ZONIFICARE

ZOMA ACTIVITATI ECONOMICE COMPLEXE §i SERVICH
ZOMA UNITATE INDUSTRIALE | DEPOZITARE

ZOMA UNITATI AGRICOLE
SPATH PLANTATE,

ZONA GOSPODARIE COMUNALA, CIMITIRE.

| ZONACONSTRUCTH AFERENTE LUCRARILOR TEKNICO - EDILITARE

ZOWA CU DESTINATIE SPECIALA | ZONE LIBERE

ZONA CAI DE COMUNICATIE RUTIERA 51 AMENAJARI AFERENTE
ZONA CAl DE COMUNICATIE FEROVIARA 51 AMENAJARI AFERENTE
ZONA GAI DE HAVALA

APE

PADURE

@ ZONE DE PROTECTIE/ INTERDICTIE

ZOMA DE PROTECTIE FATA DE ODIECTIVELE
CUVALOARE DE PATRIMONIU

DAZA NORMEL

ZONE PROTEJATE FATA DE CONSTRUCTN $1 CULJARE TEHNICE
oe

INTERDICTIE DEFINITIVA DE CONSTRUIRE

@ DRUMURI

DRUMURI MATTONALE

DRUMURI JUDETENE

@ STRAZIIN INTRAVILAN

STRAZI LARGIRE

STRAZI PROPUSE PE TRASEE NOU

TRASCE PIETCNALE PROPUSE

@ BILANT TERITORIAL

CE - ZONA CENTRALA: UTR nr. 19
-~ LI - zona rezidentiala cu cladiri inalte (m
mult de 3 niveluri)

LM - zona rezidentiala cu cldiri P - P + 2
cu cladiri de tip urban

IS - Zona pentru institutii publice si
servicii de interes general

Isa - subzona cu constructii administrat
Isc - subzona cu constructii comerciale

P - zona de parcuri, complexe sportive,
recreere, turism, perdele de protectie

INDICATORI URBANISTICI ADMISI PRIN
- P.U.G. 2001:

+ locuinte amplasate in zona centrala:

POT max = 80%

« zona locuinte P - P+2: POT max = 35%
= zona rezidentiala cu mai mult de 3

niveluri: POT max = 20%

« zona mixta - locuire + comert:
:POT max = 70%

Mﬁ « institutii publice + servicii:

W POT max = 85%

h £

A==
.‘l
\ y -
- )

Lmu - subzona predominant rezidentiala

Isi - subzona cu constructii de invatamant §§ 1
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CIP - subzona centrala istorica protejata O\ % T —

CIP1 - Centrul istoric Braila cuprins intre bd. Al.: 1. C s f‘-‘w_:\_,.az.@.;.\

Dunarii ey B %
POT max = 45% CUT max =2.25 e A

iefdnde: Mithai N,

3 < V - Zona spatiilor libere si plantate s
- > ~. V1 - subzona spatiilor plantate publice (NDACHE
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LEGENDA
LIMITE

ST LIMITA INTRAVILAN CF. P.U.G. BRAILA APROBAT 2001

mmusmmms  LIMITA TERITORIULUI ADMINISTRATIV AL MUNICIPIULUI BRAILA
Em w mmm  LIMITA TERITORIULUI ADMINISTRATIV AL JUDETULUI
Jass e LIMITA ZONEI CE AGENERAT P.U.Z. - ZONA PROTEJATA

"CENTRUL ISTORIC AL MUNICIPIULUI BRAILA" - BR-s-B-02062 -
CF. LISTA I.N.M.1. 2004

E====2=9  LIMITA ZONA DE PROTECTIE A ZONEI PROTEJATE

BN =m mE  LIMITA ZONA PROTEJATA - ANSAMBLUL"STR. M. EMINESCU"
- BR-ll-a-B-02096

LIMITA ZONA PROTEJATA - ANSAMBLUL
“STR. EREMIA GRIGORESCU" - BR-ll-a-B-02107

LIMITA ZONA DE PROTECTIE MONUMENT ISTORIC IZOLAT

=

LIMITA ZONA ISTORICA DE REFERINTA - ZIR 1
LIMITA ZONA ISTORICA DE REFERINTA - ZIR 2

LIMITA ZONA ISTORICA DE REFERINTA - ZIR 3

1l

LIMITA ZONA ISTORICA DE REFERINTA - ZIR 4

LIMITA ZONA ISTORICA DE REFERINTA - ZIR 5 (vezi pl. 7. Ba, 7. B

|

LIMITA ZONA ISTORICA DE REFERINTA - ZIR 6 (vezi si pl. 7. Ab)

H__ul_][].ﬂ LIMITA DE SUBZONA ISTORICA DE REFERINTA (SIR)

[[ZIR1] NUMARZONAISTORICA DE REFERINTA (ZIR)

[SIR 1a ] NUMARSUBZONAISTORICA DE REFERINTA (SIR)

I  CONSTRUCTI CLASATE CA MONUMENTE ISTORICE ZIR 1 Centru istoric Braila cuprins
91 NR. CRT, CF. LISTA LN.M.L. | 2004 entre UQ Al I. Cuza si faleza

[] construcTiEXISTENTE Dunarii:

= SIR 1r - cuprinde zona Calez
Calarasilor nr. 47,
- SIR 1x - cuprinde subzona spatiilo
verzi publice: Gradina Publici si
terenurile de sport, faleza Dunérii
ntre bd. Al.l.Cuza si Moara Violatos
i zonele de taluz ale cornigei, zona
nesistematizaté a str. Cazarmii.

STRAZI EXISTENTE

e ZIR 2
= = - ﬁ .- - o)

ZIR 4 - zona de protectie a sitului

istoric centru istoric Braila

- SIR 4a - cuprinde subzona dintre

str. Fata Portului si Dunare

J=%A - SIR 4b - cuprinde subzona
_ /-4 fronturilor de pe bd. Al. I. Cuza,

/4 numerele impare cu locuinte

colective, constructii noi.

INDICATORI URBANISTICI
PROPUSI PRIN P.U.Z. aprobat
conf. HCLM nr. 273/ 14.07.2010:
4a:POT max = 15%

CUTmax=0.2
4b:POTmax = 50%
CUTmax =25

ZIR 6: monumentele disparate din
afara siturilor si ansamblurilor
istorice construite protejate

- SIR6¢ - cuprinde subzona aferenta
Liceului Gh. M. Murgoci, monument
BR-1I-m-B-02110 pe conturul
cadastral al acestuia
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& A

/ .\\.. S u«lo» cal el A.
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ARy 51 |CF 858149 [project: ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL
S.C. ED COM“96 SRL  |m/is22/19 "CONSTRUIRE IMOBIL FUNCTIUNE MIXTA COMERT, SERvICII, | PF- 1™
\ Sediu:CONSTANTA, b_dul TOMIS, nr.143A ORI st OUR LOCUINTEGOUECTIVE; | .
e T 1 cladirea PROIECT S.A.,parter
ot \m C office.edcom®gmdi.com Adresa: JUD. BRAILA, MUN. BRAILA, BD-UL AL. I. CUZA, NR. 1- LOT 1
: : 1 lel. 0241555005/278;0740.356 368 - FALEZA LOT 2 INTRE BD. INDEPENDENTEI 51 SC ANTENA 1 - LOT 2
Specificatie | Nume mmarqaa Scara  |Investitor: 5.C. DORALY MALLS.R.L. HNNN
' [Sef proiect  |ARH. AL. COSTANDACHE : : ;
oordonator urbanism \J \M. Titluf plansei
t . nr.
Proiectat __|CARH. R.UNGUREANU | ‘(L /| Do INCADRARE IN PUZ Flor
Q. 08/2023 Upo
Macaw~ N AA LIKISIIDCANILE




BIROURI, LOCUINTE COLECTIVE SI ORGANIZARE SANTIER
S (BN R SN S Oy R

—UCN CUNDS | RUIRE IIVIUBIL FUNCIIUNE MIXIA, COMEKI, SERVICII, ALIMENIAIIE PUBLICA,
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REGLEMENTARI PUG 2001 APROBAT

CE - ZONA CENTRALA: UTR nr. 19
LI - zona rezidentiala cu cladiri inalte (mai muit de 3 niveluri)

T
) L) .._. f -nll
-(....A,.“ f.

LM - zona rezidentiala cu cldiri P - P + 2
Lmu - subzona predominant rezidentiala cu cladiri de tip urban

IS - Zona pentru institutii publice si servicii de interes general
Isa - subzona cu constructii administrative

Isc - subzona cu constructii comerciale

Isi - subzona cu constructii de invatamant

T -
|| .}}L\
z:'l'l“\:;n- .‘
4‘—'

P - zona de parcuri, complexe sportive, recreere, turism, perdele de
protectie

A\
:-\'
W

Y '\.\ l;‘ L ™
AN
Y #"

INDICATORI URBANISTICI ADMIS| PRIN P.U.G, 2001:
* locuinte amplasate in zona centrala: B
POT max = 80% i« _
* zonalocuinte P - P+2: POT max = 35% = Ve,
* zona rezidentiala cu mai mult de 3 niveluri: POT max =20%
* Zona mixta - locuire + comert: B Sy =
POT max = 70% \ L .
* _institutii publice + servicii: - >
POT max = 85% :

REGLEMENTARI PUZ APROBAT HCLM nr. 273/ 14.07.2010

ZIR 1 Centru istoric Braila cuprins entre bd. Al.I. Cuza si faleza Dunarii:

= SIR 1r -cuprinde zona Calea Calarasilor nr. 47;

- SIR 1x - cuprinde subzona spatiilor verzi publice: Gradina Public si
terenurile de sport, faleza Dunrii intre bd. Al.l.Cuza si Moara Violatos zonele
de taluz ale cornigei, zona nesistematizat a str. Cazarmii.

ZIR 4 -zona de protectie a sitului istoric centru istoric Braila
-SIR 4a - cuprinde subzona dintre str. Fata Portului si Dunare

- SIR 4b - cuprinde subzona fronturilor de pe bd. Al L. @:ﬂm_wa,m@mmmguma
cu locuinte colective, constructii noi. 7 S 2N

[ RIR % \\

pra)s A TORI URBANISTICI PROPUSI PRIN P.U.Z aprobatcdnf HGLI b,

273/14.07.2010; - Beiag b

e b <

4a: POTmax=15% 4b: POTmaxi=50%0STA!
CUTmax=0.2 CUTmax%2.5
W

g

&, o EI7 wa
ZIR 6: monumentele disparate din afara situ :$1 “ansamblurilor
Istorice construite protejate = =

- SIR6¢ - cuprinde subzona aferenta _..om:_c.w Gh. M. Murgoci, monument BR-

Il-m-B_N2110
’ CF 858149 | Project: ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL
S.C. ED COM '96 SRL  [is/xs2z/1508 "CONSTRUIRE IMOBIL FUNCTIUNE MIXTA COMERT, SERvIC], | Pr-nr-

e Limita zonei de studiu
imi i - ALIMENTATIE PUBLICA, BIROURI, LOCUINTE COLECTIVE,
Limita parcelei ce a generat PUZ \ Sediu:CONSTANTA, b_dul TOMIS, nr.143A e iR S Foa

O e PROIECT S/t parter Adresa: JUD. BRAILA, MUN. BRAILA, BD-UL AL. I. CUZA, NR. 1 LoT1
EENEEEEARN| TaaTl L H 7 eflico.edcom®gmoilcfm y resa: H o N - z s , NR. 1-
_.._B_H.m. _U.CN. Om_..d_a. w__ Istoric al 1ol SE&S%E&:@&E - FALEZA LOT 2 INTRE BD, _zam_umzmmz:m_ SISCANTENA 1-LOT 2
g::_n:u ului Braila Specificatie | Nume sem sﬂ Scara  [Investitor: S.C. DORALY MALL S.R.L. Faza

- PUZ
. . . sef proiect —|ARH. AL COSTANDACHE 1: i
EEmm——  Artere principale de circulatie Coordonator ufbantsm o[NP i
Proiectat  [C.ARH. R. UNGUREANU | bA _ZO>U_N>_NM IN ZONA o

Cvc 08/2023 u
MNacama +- RA LINCHIDCARI G




Qtruciura ciadairior exisiente in zona ae stuagiu:

SITUATIE

- AT7/A5/ A4/ A3/ A2/ A1/ Ap - cladiri durabile din
zidarie de caramida cu plasee de beton (regim
deinaltime: P+7E/P+5E/P+4E/P+3E/P +
2E/P + 1E/ Parter);

- C1/ Cp - claridi semidurabile din zidarie de
caramida, cu plansee de lemn (regim de
inaltime: P +1E/ Parter);

g

INDICATORI URBANISTICI

CS1- POT. max. = 50% CUTmax. =3.00
CIP1- POT. max. =50% CUT. max = 2.50
V1- POT. max =15% CUT. max=0.20

DL Ul

identificator. glectronic

canal apa
canal gaze

8 pom
Suprafata studiata= 41 JAQ

we = mea | imita zonei de studiu
=w====n« limita de proprietate a parcelei
ce a generat P.U.Z.

m=m=m== Limita zonei protejate, cf. PUZ
Centrul istoric
===m== | imita zonei protejate SIR 6¢
Circulatii

B Circulatii carosabile
u ~ Circulatii pietonale
Zonificare

BILANT TERITORIAL EXISTENT

PENTRU TERENUL STUDIAT,
/, CONFORM AVIZUL DE OPORTUNITATE NR.10/2022

s oo Suprafata teren studiat = 45582,00mp mp %
Locuire individuala A Locuire individuala 6633,00 14,55
Locuire colectiva ‘ Of Locuire colectiva 3132,00 6,85
L. . . m=.>z\ ._.m_a_._.omw_b_. EXISTENT, Administratie publica locala 1809,00 3,95
I Administratie publica locala PENTRU PARCELA CE GENEREAZA P.U.Z. Tovatamant 772500 | 17,00
I _ 3<m.~m3m =ﬁ Suprafala teren ce genereaza PUZ = 1308 mp mp % Sanatate mhh.n_o H_n_u
Teren libor alerent constructie desfintata 137,32 9,80 Servicii/ Alimentatie publica 2208,00 4,85
I Sanatate Spalii verzi neamenajate 467.35| 3340 Spatii verzl amenajate 5580,40 12,25
Servicii/ alimentatie publica ~ [Creiemssie s ] Aler, trotuar, carosabi 1785060 | 39,15
Spatii verzi amenajate B T s =
pa

CIF 8518149 iect: ELABORARE PLAN U BANISTIC ZONAL
S.C. ED COM '96 SRL 13/1522/1996, Profect: ELA ANUREANISHIC 20

bl el AL

1 Pr. nr.
. .. CONSTRUIRE IMOBIL FUNCTIUNE MIXTA COMERT, SERVICII,
Arbori de aliniament “\\M/ | Sediu:CONSTANTA, b_qul TOMS, rr 192 ALIMENTATIE PUBLICA, BIROURI, LOCUINTE COLECTIVE,
"/ . . . y D ), . 3
Constructie propusa spre 1 cladirea PROIEGT S.A.,parter ORGANIZARE SANTIER S
Qmw.—..ﬂ—._._nm.—.m m G office.edcom@gtnailcom Adresa: JUD, BRAILA, MUN. BRAILA, BD-UL AL. I. CUZA, NR. 1-LOT 1
Rt Fiil s tel. 0241555005/278/0740.356.368 - FALEZA LOT 2 INTRE BD. INDEPENDENTEI SI SC ANTENA 1 - LOT 2
azi Colegiul National “Gh. M. Murgoci” Specificatie | Nume %sq_\ﬂ:a Scara |Investitor: S.C. DORALY MALLS.R.L. ”wwm
Cod LMI: BR-1l-m-B-02110 Sef proiect  [ARH. AL. COSTANDACHE 11000 |73 i
Coordonator utbanism %\‘\7 Titlul plansel
.| Data Pl. nr.
profectat__|CARH. R uncureand <11} o SITUATIA EXISTENTA o
Desenat M. UNGUREANU C




Structura cladirilor existente in zona de studiu:

- A7/ A5/ A4l A3/ A2/ A1 - cladiri durabile din
zidarie de caramida cu plasee de beton (regim
deinaltime: P+7E/P+5E/P+4E/P+ 3E/P +
2E/P+1E);

- €1/ Cp - claridi semidurabile din zidarie de
caramida, cu plansee de lemn (regim de
inaltime: P +1E/ Parter);

INDICATORI URBANISTICI EXISTENTI

Cs1; POTmax.=50% CUT.. max. = 3.00
CIP1; POTmax=50% CUT. max=2.50
V1, POT.max=15% CUT. max. = 0.20

INDICATORI URBANISTICI PROPUSI

CS1; POTmax.=50% CUT.. max. = 3.00
CIP1; POTmax=50% CUT.max =2.50
CIP2; POTmax=50% CUT. max=2.50
V1; POT.max=15% CUT. max.=0.20
V2; POT.max=15% CUT. max.=0.20
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> R *RAFETE S1 INDICATORI URBANISTIZ]
IL INVESTITOR
Limite AD =3485mp
==rm=c:  |imita zonei de studiu POT = 50% \
.. z . T =2,
wem==nas | imita de proprietate a parcelei Mn nm..a de la cola trolydr amenjat
ce a generat P.U.Z. b-dul AL. lgah Cuza laa

mmm== | imita zonei protejate, cf. PUZ
Centrul istoric
===== | jmita zonei protejate SIR 6¢c

.. ¢
o=n=_m=_>__:_m_,:m: propus -_r_J

Functiuni: comert, servicii, alime: e publica,
birouriAocuinte col

NT TERITORIAL EXISTENT PROPUS
M AVIZ DE OPO NITATE NR.10/2022

: s . . PROPUS
B Circulatii carosabile - categoria |l e =
1 Circulatii carosabile - categoria Il CIP 1 -ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE S| SERVICI| | 6633.00 [14.55
: - CIP 2- ZONA LOCUINTE COLECTIVE SI SERVICH | 313200 | 6.3
Circulatii pietonale y CS1- ZONA CU CARACTER CENTRAL 12386.00 | 27.20
=== Pista pentru biciclete - propusa V1:V2- SPATII VERZI 558040 | 12.25
. . . T- ALEI, CAROSABIL, TRANSPORT 7850.60 | 30.15
Intersectie propusa spre modernizare . TOTAL 45582.00 [100.00
Zonificare - propuneri BILANT TERIT IAL-PRQRUS/ ST
Functiuni cu caracter central : i N
— (servicii, invatamant, sanatate PENTRU PARCELA CE GEN AP.U.Z. it i
. H.ﬁ .H.. ! Q _ ._n ﬁ.. Om.d ! Suprafata parcela P.U.Z. = 1398.00 mp| MP % CIP -ZONA SUBZONA CENTRAL ISTORICA PROTEJATA| 9765 21.40
Institutii administrative) - Imobl Tocuinte colecive +servi 630.00 | 45.00 || CS- FUNCTIUNI CU CARACTER CENTRAL 12386.00 | 27.20
I T Locuire individuala si servicii -cip1 Spatii verzi amenajate 297.60 | 20.00 || V- SPATII VERZI 5580.40 | 4385
R . . . T e Alei, trotuar, carosabil 489.40 35.00 ||_T-ALEl, CAROSABIL, TRANSPORT 17850 39.15
B ¥ Locuire colectiva si servicii - cip2 e 150500 T 700.00- [TOTAL 45582.00 [ 100.00
BN Spatii verzi publice si private -V1
e . ) o : ' CF 8518149 |Project: ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL
Spatii verzi publice in cadrul ™ 5-C.ED COM 96 SRL i sz2/1v4 "CONSTRUIRE IMOBIL FUNCTIUNE MIXTA COMERT, SERVICH|P"- M-
_______ ansamblurilor de locuire colectiva-V2 h \ Sediu:CONSTANTA, b._dul TOMIS, r 1434 ALIMENTATIE PUBLICA, BIROURI, LOCUINTE COLECTIVE
00000000 Pietonal recomandat 1 cladirea PROIECT S.A, parter ORGANIZARE SANTIER 5 /2022
7 ; it =U office.edcomEgmal.con Adresa: JUD. BRAILA, MUN. BRAILA, BD-UL AL. I. CUZA, NR. 1- LOT 1
BRI Zona parcare teren investitor tel s%mmoom\ﬁ%ﬁo%wma - FALEZA LOT 2 INTRE BD. INDEPENDENTEI S| SC ANTENA 1 - LOT 2
T goﬂ%ﬁmﬁ_.home_ J,mmn a_m ﬂm.q Specificatie | Nume Semnhtdra |Scara  |Investitor: S.C. DORALY MALLS.R.L. _umwm
azi Coleg ationa .M. ‘goci - ) PU
Cod LMI: BR.11m-5.02110 e Fotasor i COTTWORGHE| ! 1000 il o
Proiectat  |[CARH.R. UNGUREANU | — . Pl .
~11/2023 REGLEMENTARI URBANISTICE uos |
Desenat M. UNGUREANU N




Structura cladirilor existente in zona de studiu:

- A7/ A5/ A4/ A3/ A2/ A1 - cladiri durabile din
zidarie de caramida cu plasee de beton (regim
deinaltime: P+7E/P+5E/P+4E/P+3E/P+
2E/P+ 1E);

- C1/ Cp - claridi semidurabile din zidarie de
caramida, cu plansee de lemn (regim de
inaltime: P +1E/ Parter);

INDICATORI URBANISTICI EXISTENTI

/ﬁz .%. ATE STEREO 70
OBIL ALEXANGRU IORRGUZA, NR. 1
1 7332)%

8Idg 184 A
(3753400777 02184
8 59.1664208317 02184
00487 422582 75765! 82184
EG246641 92184
ggae7 92184

Servicii si locuinte

POT max 50%
CuUT max 2.5

INDICATORI URBANISTICI PROPUSI

Servicii si locuinte

POT max 50%
CUT max 2.5

N\

zonastudiu ™. “\ /
n_(.._// N AN
identificator eleq

R

canal gaze

b pom
Suprafata studiata= 411

v -
@(M&d;
; VA
Liceul"Gifefunteangurgoc

& We

T.\ 1340

LE
Limite
== n e o |imita zonei de studiu

===s==sx  Limita de proprietate a parcelei
ce a generat P.U.Z.

Spatii plantate publice/ private
Arbori de aliniament

SUPRAFETE S| INDICATORI URBANISTICI
IMOBIL INVESTITOR
AC = 699 mp
AD =3495 mp
POT = 50%
CUT=25
RH =24
de la trotuar amenaja b_dul Al. 1. Cuza la la atic

Fungtiuni: nn..:m_.n.mmgn:_\u__am:nm:n publica,
birouri, locuinte colective

C

Apa ) . BILANT TERITORIAL PROPUS
= [etea majora existenta conp R ) PENTRU TERENUL STUDIAT,
bl el - CONFORM/AVIZUL DE OPORTUNITATE NR. 10/2022
: BILANT TERITORIAL PENTRU ZONA STUDIATA PROPUS
Canalizare Suprafata teren studiat = 45582,00 mp %
retea majora (Colector A.l.Cuza) Zona locuire individuala si servicii - CIP1 6633,00 1455
. Zona locuire colectiva si servicii— CIP2 4532,00 9,95
existenta BILANT TERITORIAL PROPUS [ 7ong cu cracter cerpal -1 106300 | 23,75
retea distributie existenta PENTRU PARCELA CE A GENERAT P.U.Z. |spatiiver publice amens! privateVi o v1 5335.05 05 1270 170
Electrice prafata parcela P.U.Z. = 1338,00mp _ __mp % Spatii verzi publice in cadul ansamblurilor de locuinte colective—v2 | 136700 | 3,00
- = . __._.Ema locuinte colective + servicii 699.00 50
rmv 20kw m.wx._mﬂm.zﬁw. . T =5 ++— Aleri, trotuar, carosabil -T 1689195 | 37,05
=m=m=m== gxtindere linie distributie TOTAL 1m0 | 10 | TOTAL 45582,00 100
Gaze CIF 8518149 iect: L
- e . | Proiect: ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL
linie repartitie existenta £ 5-C. ED'COM '96 SRLm/sz2/w%  weonsTRUIRE IMOBIL FUNCTIUNE MIXTA COMERT, SERVTC"
extindere linie repartitie T ——————— ALIMENTATIE PUBLICA, BIROURI, LOCUINTE COLECTIV s 12023
Telecomunicatii i A ORGANIZARE SANTIER
. cladirell PROIECTES.A, parter Adresa: JUD. BRAILA, MUN. BRAILA, BD-UL AL. I. CUZA, NR: 1- LOT 1
retea existenta fel. 0041335005/276740356.358 - FALEZA LOT 2 INTRE BD. INDEPENDENTEI SI SC ANTENA 1 - LOT 2
_M Platforma gunoi Specificatie | Nume Sempatdra |Scara  |Investitor: 5.C. DORALY MALLS.R.L. M_NN.,U_
. . ISe i 000 - -
B  Separator de hidrocarburi 2o proiect |ARH. AL COSTANDACHE EE Titlul plansei
Projectat __|C-ARH. R. UNGUREANUY 2, N\ /| Data REGLEMENTARI EDILITARE Flop
11/2023 Uge
Desenat M. UNGUREANU huﬂv,u.ﬂ

V4



Structura clad

LOCUINTE COLECTIVE SI ORGA
irilor existente in zona de studiu:

AT/ A5/ A4l A3/ A2/ A1 - cladiri durabile din

Zidarie de caramida cu
deinaltime: P+7E/P

2EIP+1E):

plasee de beton (regim

+5E/P+4E/P+3E/P +

C1/ Cp - claridi semidurabile din Zidarie de
caramida, cu plansee de lemn (regim de

inaltime: P+1E/ Parter);

Servicii si locuinte

POT max = 50%
CUTmax=25

INDICATORI, CONFORM AVIZUL DE OPORTUNITATE

2

Servicii si locuinte

Suprafata studiata= 41 |

POT max = 50%
CUT max=2.5

INDICATORI URBANISTICI PROPUS]|

No.:/mén:n.
N

identificat

canal gaze

pom

LEGENDA:
Limite

ce a generat P.U.

statului

Limita zonei de studiu
Limita de proprietate a parcelei
Z.

Limita zonej protejate, cf. PUZ
Centrul istoric

Limita zonei protejate SIR 6¢

L L Domeniul public de interes local
Terenuri proprietate privata

" Terenuri proprietate privata a

Terenuri proprietate privata a
persoanelor fizice sau juridice

w” , J - ._,\\
w__.bz.__q.‘_‘..‘_..:m_ﬂ_._ ORIAL PROPUS
PENTRU TERENUL STUDIAT,
BILANT TERITORIAL PENTRU ZONA STUDIATA PROPUS
Suprafata teren studiat = 45582,00 mp %
i, 7 Zona locuire individuala si servicii - CIP1 6633,00 14,55
i Zona locuire colectiva si servicii— CIP2 4532,00 9,95
BILANT TERITORIAL PROPUS Zona cu caracter central - CS1 10833,00 | 23,75
PENTRU PARCELA CE A GEN ERAT P.U.Z. |spatii veri publice amenajate si private-v1 5335.05 11.70
| Suprafata parcela P.UZ = 1398,00mp % Spatii verzi publice in cadul ansamblurilor de locuinte colective - V2 1367,00 3,00
Imobil _on..a_._BB.nEﬁ + servicii 510,00 36,50
N o erate e TR 16891,95 | 37,05
TOTAL 1 100 [ 1
; ' CF 8518149 |proiect: ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL
FAR >-C. ED COM '96 SRL |1a/ts32/100 "CONSTRUIRE IMOBIL FUNCTIUNE MIXTA COMERT, SERVIGI" "
h/. 7| Sediu:CONSTANTA, b_qul TOMS, nr.143A ALIMENTATIE PUBLICA, BIROURI, LOCUINTE COLECTIVE * il s
1l cladirea PROIE S.A.,parter ORGANIZARE SANTIER
m_U office.edeom®binail com Adresa: JUD. BRAILA, MUN. BRAILA, BD-UL AL. . CUZA, NR. 1-107 1
tel. 0241555005/2780740.356 368 - FALEZA LOT 2 INTRE BD. INDEPENDENTEI S| SC ANTENA 1- LOT 2
Specificatie | Nume Ld&éa Scara |Investitor: 5.C. DORALY MALL S.R.L. Faza
Sef proiect  [ARH. AL, COSTANDACHE \3\ 14000 plansei e
Coordonator urbanism
Proiectat  |C.ARH. R. UNGUREANU ﬂf I\ Data xm nw _ _<— .._ C m_ U _ O Pl nr.
- A A TIREALINEARIL Y @ \I HD\NONw ccﬂ
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i CIF 8518149 |project: ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL R
5.C. ED COM 96 SRL  liris22/1996 "CONSTRUIRE IMOBIL FUNCTIUNE MIXTA COMERT, SERvICII, | PT- AT
N Sediu:CONSTANTA. b dul-TOMIS. nr.143A ALIMENTATIE PUBLICA, BIROURI, LOCUINTE COLECTIVE
S iy e ORGANIZARE SANTIER 5/2022
cladirea PROIECT §.A.,parter
oiswlcsitano Lom Adresa: JUD. BRAILA, MUN. BRAILA, BD-UL AL. I. CUZA, NR. 1- LOT 1
tel. 0241555005/278,07441356.368 - FALEZA LOT 2 INTRE BD. INDEPENDENTEI S| SC ANTENA 1 - LOT 2
Specificatie | Nume Semflatysa” | Scara  |Investitor: S.C. DORALY MALL S.R.L. Ezzza
Sef proiect  |ARH. AL. COSTANDACHE 1: i i
Coordonator u&banism Titlul plansei
Proiectat _[CARH. R. UNGUREANU | A | Det@ STUDIU VOLUMETRIC Pl nr.
11/2023 U 08.1
Desenat M. UNGUREANU ( \)
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CF 8518149 | project: ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL
!
5.C.ED COM 96‘SRL e "CONSTRUIRE IMOBIL FUNCTIUNE MIXTA COMERT, SERvICII, | P™- "
) ALIMENTATIE PUBLICA, BIROURI, LOCUINTE COLECTIVE
Sediu:CONSTANTA, b_dul TOMIS, nr.143A b ’ +
e o b_ nr ORGANIZARE SANTIER 5/2022
cladirea PROIECT §.A.,parter
office.edcom@gmalcom Adresa: JUD. BRAILA, MUN. BRAILA, BD-UL AL. I. CUZA, NR. 1- LOT 1
tel. 0241555005/278,074Q.356.368 - FALEZA LOT 2 INTRE BD. INDEPENDENTEI SI SC ANTENA 1 - LOT 2
Specificatie | Nume 5emrl¥tw/a' Scara  |Investitor: S.C. DORALY MALLS.R.L. FF,ZZ;
Sef proiect ARH. AL. COSTANDACHE 1 i i
Coordonator urbanism ,/)( Titlul plansei
proiectat__|C-ARH. R unaureanu yA I /| Data STUDIU VOLUMETRIC R A
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S.C. ED COM '96 SRL

CIF 8518149
13/1522/1994

Sediu:CONSTANTA, b_dul TOMIS, nr,143A
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Directia Arhitect Sef
Compartiment Planificare Dezvoltare si Strategie Urbani
Nr. 89046/23-.12.2023

RAPORT DE SPECIALITATE

Privind: aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru obiectivul ,, Construire Imobil
Functiune Mixtd, Comert, Servicii, Alimentatie Publicd, Birouri, Locuinte colective, Organiare
Santier” la adresa Bulevardul A.L. Cuza nr.1, Lot 1 — Falezi Lot 2 intre B-dul Independentei si
S.C. Antena 1- Lot 2 din Municipiul Briila, initiat de S.C. Doraly Mall S.R.L.

Motivatia: solicitare aprobare P.U.Z. prin cererea nr. 89046 / 2023.

Oportunitatea: Prezenta documentatie de urbanism a fost intocmiti de initiator ca urmare a
conditiilor impuse prin Certificatele de Urbanism nr. 963 / 10.08.2022 si nr. 1138 / 14.09.2023
eliberate in vederea realizérii obiectivului ,, Construire Imobil Functiune Mixti, Comert, Servicii,
Alimentatie Publica, Birouri, Locuinte colective, Organiare Santier”.

Zona de studiu ce a fost analizata in vederea elaborarii Planului Urbanistic Zonal este situati in
partea central-esticd a intravilanului Municipiului Braila si a fost stabilitd prin Avizul de Oportunitate
nr.10 din 2022. Conform planului topografic avizat de O.C.P.I. Briila intocmit pentru elaborarea
documentatiei de urbanism, suprafata de teren ce a ficut obiectul studiului este de 45.582,00 mp.

Prevederi ale documentatiilor de urbanism aprobate anterior, pentru zona de studiu:

» Conform P.U.G. al Municipiului Briila in vigoare, zona de studiu este situati in U.T.R. nr. 19,
avéind indicatorii urbanistici P.O.T max = 40% si C.U.T.max = 1,20.

» Conform P.U.Z. ,,Centrul Istoric al Municipiului Braila teritoriul studiat ocupd urmitoarele
zone si subzone istorice de referinta:

- Z.1.R. 1 - Centru istoric Bréila cuprins intre bd. Al. I. Cuza si faleza Dundrii, cu subzonele:

- S.LR. Ir - cuprinde zona Calea Calarasilor nr. 47, avdnd indicatorii urbanistici P.O.T.
max.=45% si C.U.T. max.= 2.25.

- S.I.R. Ix - cuprinde subzona spatiilor verzi publice: Gradina Publica si terenurile de
sport, faleza Dundrii intre bd. ALI.Cuza si Moara Violatos, zonele de taluz ale cornisei, zona
nesistematizatd a strazii Cazarmii, avdnd indicatorii urbanistici P.O.T. max.= 35% si C.U.T. max.=
0.95.

- S.LR. 1] - cuprinde subzona dintre str. Pietrei, fronturile str. Florilor, Calea Calarasilor,
Bd. Al. I. Cuza avénd indicatorii urbanistici P.O.T. max.= 65% si C.U.T. max.= 1.18.

- S.LLR. lc¢ - cuprinde subzona Calea Ciléarasilor cu fronturile adiacente acesteia avand
indicatorii urbanistici P.O.T. max.= 60% si C.U.T. max.= 2.00.

- Z.1.R. 4 - Zona de protectie a sitului istoric centru istoric Braila, cu subzonele:

- S.LR. 4a - cuprinde subzona dintre str. Fata Portului si Dundre avand indicatorii
urbanistici P.O.T. max.= 15% si C.U.T. max.=0.20.

- S.I.R. 4b - cuprinde subzona fronturilor de pe bd. Al. I. Cuza, numerele impare cu
locuinte colective, constructii noi, avand indicatorii urbanistici P.O.T. max.= 50% si C.U.T. max.=

2.50.
- Z.L.R. 6 - Monumentele disparate din afara siturilor si ansamblurilor istorice construite protejate



- S.ILR. 6¢ - cuprinde subzona aferenta Liceului Gh. M. Murgoci, monument BR-II-m-

B-02110 pe conturul cadastral al acestuia, avand indicatorii urbanistici P.O.T. max.= 40% si C.U.T.
max.= 1.20.

Fondul construit in zona studiatd este reprezentat de cladiri cu destinatia de locuinte

unifamiliale sau colective, administratie sau comert i servicii, avand regimul de iniltime variind de la

parter pana la P+7.
Limite si Vecinatiti ale zonei de studiu a P.U.Z.:
-la nord : str. Malului;
-la sud : B-dul Independentei;
-la est : str. Fata Portului;
-la vest : Calea Calaragilor.

Obiectivele principale ale documentatiei constau in stabilirea reglementérilor cu privire la
regimul de construire, funcfiunea zonei, indl{imea maxima admisa, coeficientul de utilizare a terenului
(CUT), procentul de ocupare a terenului (P.O.T.), retragerea cladirilor fatd de aliniament si distantele
fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei, caracteristicile arhitecturale ale cladirilor, materialele
admise, grad,,ului de construibilitate al terenului, stabilirea indicatorilor urbanistici pentru fiecare zona
functionala, echiparea edilitard, cdi de comunicatie.

Astfel au fost propuse urmitoarele zone functionale:

-Zona Functiunilor cu Caracter Central ,,C”

-Subzona functiunilor cu caracter central situatd in afara zonei istorice protejate, predominant
(institutii, servicii, comert, administratie) — ,,CS1”;

-Zona Functiuni Mixte ,,CIP”

-Subzona locuire individuala si servicii - ,,CIP1”;

-Subzona locuire individuala si servicii - ,,CIP2”;

-Zona Spatiilor Verzi ,,V”

-Subzona locuire individuala si servicii - ,,V17;

-Subzona spatii verzi publice cu acces nelimitat situate in cadrul ansamblurilor de locuinte
colective, re-amenajabile pentru odihna si activitéti cotidiene de relaxare - ,,V2”;

-Zona Transporturilor ,,T”

Reglementarile urbanistice pentru fiecare zona functionald sunt detaliate in Regulamentul Local
al P.U.Z. anexat.

Imobilul ce a generat Planul Urbanistic Zonal are o suprafatd de 1398,00 mp este amplasat pe
Bdul A.I.Cuza, Nr. 1- Lot 1- faleza Lot 2 intre bd. Independentei si SC Antena | - Lot 2 si aparfine
beneficiarilor in baza contractului de vanzare-cumparare.

Limite si Vecinitati ale imobilului ce a generat P.U.Z.:

-la nord : B-dul A.l. Cuza;

-la sud : Municipiul Briila;

-la est : Municipiul Briila;,

-la vest : S.C. Ceprohart S.A. Briila, C.E.C.C.A.R., Comisariatul Regional al Garzii de

Mediu Galati, Ghemis Valentin si Mihaela Daniela.
Obiectivul propus constd in construirea unui imobil cu functiune mixta cu spatii avand destinatii
de comert, servicii, alimentatie publicd, birouri si locuinte colective.
Suprafata construitd propusi este de 699,00 mp, iar suprafata desfasuratd va fi de 3495,00 mp.
Regimul de iniltime va fi de -2E -1E + P + 3-6E, avand H max. = 24,00 metri.
in imobilul propus sunt previzute a se realiza 47 de apartamente.

Retragerile fata de limitele parcelei sunt urmétoarele:
- La nord - 0,00 metri(aliniament);

- La sud - 5,00 metri;

- Laest - 5,00 metri;



- La vest - 5,00 metri (aliniament).

In incintd se vor amenaja aproximativ locuri de parcare, alei pietonale si spatii verzi cu rol
estetic §i de ameliorare a calitatii aerului.

Vor fi amenajate 57 de locuri de parcare, care vor fi distribuite astfel:

- 22 locuri de parcare in incinta imobilului din Bulevardul A.I. Cuza nr.1;

- 35 locuri de parcare in incinta imobilului din Bulevardul A.I. Cuza nr.10 -12.

Accesul carosabil si pietonal pe terenul ce a generat P.U.Z. se va realiza pe latura nordica
respectiv din B-dul A.L.Cuza.

Echiparea edilitara va intra in sarcina beneficiarului si va consta in racordarea constructiei
viitoare la retelele de energie electricd, gaze, apd-canal si telecomunicatii existente in zona.

Indicatorii urbanistici propusi pentru amplasament: P.O.T.= 50,00 % si C.U.T.max = 2,50.

Cererea cu nr. 89046/2023 este insofitd de urméatoarele acte:

- Certificat de Urbanism nr. 963/10.08.2022;

- Certificat de Urbanism nr. 1138/14.09.2023;

- documentatie anexa C.U.;

- acte proprietate;

- plan de amplasament si delimitare a imobilului;

- extras de carte funciara pentru informare;

- plan topografic avizat de Oficiul de cadastru si Publicitate Imobiliarad Briila;
-aviz nr. 57573/23.11.2022 C.U.P. Dunérea Briila;

-aviz nr. 3020221108782/15.11.2022 S.D.E.E. Roménia Sucursala Briila;

- aviz nr.20254-318.053.772/14.11.2022 Distrigaz Sud Retele;

- aviz nr. 557/21.11.2022 Orange Romania Communications S.A.;

-aviz nr. 7920/09.11.2022 S.U.P.A.G.L. Briila;

- adr. nr.4.207.598 din 08.12.2022 Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta Briila;
- notificarea nr.382/16.11.2023 Directia de Sanatate Publica Braila;

- aviz nr.393579/24.05.2022 Inspectoratul de Politie Judetean Briila;

- aviz nr. 18/20.03.2023 Serviciul UM.M.S.C.U.P.-Priméria Municipiului Braila;
- aviz de oportunitate nr.10/2022;

- aviz nr. 1431/ 07.04.2023 Directia Judeteana pentru Culturd Briila;

- aviz nr. 15846/ 19.12.2023 Serviciul de Telecomunicatii Speciale Bucuresti;

- aviz nr. 269334 / 23.11.2022 Serviciul Roman de Informatii Bucuresti;

- aviz nr. 12954 / 12.12.2022 Statul Major al Apdérarii Bucuresti;

- decizia etapei de incadrare nr. 1140/25.01.2023 Agentia Protectia Mediului Braila;
- aviz nr. 74/2022 Arhitect Sef;

- studiu geotehnic;

- documentatie de urbanism - P.U.Z.

Documentatia a fost supusa informdrii §i consultarii publicului, conform Ordinului M.D.R.T. nr.
2701/30.12.2010 si a Regulamentului Local de Implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea
planurilor de urbanism in Municipiul Briila, aprobat prin H.C.L.M. nr. 156/20.04.2011.

Prezenta documentatie de urbanism este valabild 5 ani de la data aprobdrii in Consiliul Local
Municipal Briila.

In conformitate cu art. 48 alin.4 din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului i
urbanismul, precum si a art.35 alin.3 din Ordinul nr.233/2016 pentru aprobarea Normelor de aplicare a
Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, in termen de 15 zile de la aprobarea in
Consiliul Local Municipal un exemplar din documentatia de amenajare a teritoriului sau de urbanism
aprobatd se transmite de cdtre initiatorul documentatiei, in format tiparit si in format digital,
Ministerului Dezvoltarii Regionale si Administratiei Publice, pentru preluarea in Observatorul

Teritorial National.



in conformitate cu prevederile P.U.G. al Municipiului Briila, aprobat conform H.C.L.M. nr.
2/2001, prelungit prin H.C.L.M. nr.16/2011, H.C.L.M. nr.361/2012, H.C.L.M. nr.430/2015 si
H.C.L.M. nr.607/2018, si reglementérilor cuprinse in Ghidul pentru Metodologia de Elaborare a
Continutului Cadru al P.U.Z. (G.M.010 — 2000), se propune spre aprobare prezentul P.U.Z. pentru
obiectivul ,, Construire Imobil Functiune Mixtii, Comert, Servicii, Alimentatie Publici, Birouri,
Locuinte colective, Organiare Santier” la adresa Bulevardul A.I. Cuza nr.1, Lot 1 — Falezi Lot 2
intre B-dul Independentei si S.C. Antena 1- Lot 2 din Municipiul Briila, initiat de S.C. Doraly
Mall S.R.L.

Temei legal:
-Legea nr.350 din 6 iulie 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu modificarile si

completérile ulterioare;

-Ordinul nr.233 din 26 februarie 2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a
Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare §i actualizare a
documentatiilor de urbanism;

-Ordin nr.176/N din 16 august 2000 pentru aprobarea reglementirii tehnice "Ghid privind
metodologia de elaborare si confinutul-cadru al planului urbanistic zonal" - Indicativ GM-010-2000;

-Ordinul M.D.R.T. nr. 2701 din 30 decembrie 2010 si a Regulamentului Local de Implicare a
publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism in Municipiul Briila, aprobat prin
H.C.L.M. nr. 156 din 20 aprilie 2011.

Al T SEF,

ARH. CORILA ELENA ANGHELESCU
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DIRECTIA ARHITECT SEF
COMPARTIMENT PLANIFICARE DEZVOLTARE
SI STRATEGIE URBANA

Nr. 89046 / 04.09.2023

RAPORT DE INFORMARE $I
CONSULTARE A PUBLICULUI

Privind: Planul Urbanistic Zonal pentru obiectivul ,, Construire Imobil Functiune
Mixti, Comert, Servicii, Alimentatie Publica, Birouri, Locuinte colective, Organiare Santier”
la adresa B-dul Alexandru Ioan Cuza nr.1, Lot 1 — Falezi Lot 2 intre B-dul Independentei si
S.C. Antena 1- Lot 2, din Municipiul Briila, initiat de S.C. Doraly Mall S.R.L.

Pentru procedura de informare si consultare a publicului privind propunerea P.U.Z au fost
realizate urmétoarele:

I. Implicarea publicului in etapa intentiei de elaborare:

Populafia a fost informatd privind intentia de elaborare a planului urbanistic zonal cu
obiectivul ,, Construire Imobil Functiune Mixta, Comert, Servicii, Alimentatie Publici, Birouri,
Locuinte colective, Organiare Santier” la adresa B-dul Alexandru Ioan Cuza nr.1, Lot 1 — Falezi
Lot 2 intre B-dul Independentei si S.C. Antena 1- Lot 2, din Municipiul Briila, initiat de S.C.
Doraly Mall S.R.L., printr-un anunj public postat atét la avizierul Primariei Municipiului Briila cét
si pe site-ul institutiei. Anunful a fost publicat prin grija initiatorului in ziarul local Obiectiv Vocea
Briilei in datele de 07.06.2023 si 12.06.2023. Beneficiarul a amplasat si un panou la parcela care a
generat P.U.Z conform precizarilor din Ordinul nr.2701 din 30.12.2010 anexa nr.1.

In perioada stabilit nu au fost primite observatii sau propuneri din partea populatiei.

II. Implicarea publicului in etapa elaborérii propunerilor P.U.Z.:

Informarea si consultarea populatiei cu privire la propunerile de P.U.Z s-a ficut prin
urmatoarele activitati:

Primidria a publicat pe propria pagind de internet §i la avizier, anuntul cu privire la
posibilitatea, perioada, locul si orarul unde se pot consulta documentele §i trimite observatii.

Au fost notificati proprietari parcelelor vecine, notificiri ce sunt anexate la dosar. In
perioada stabilitd prin anunt au fost primite doud adrese prin e-mail cu nr. 128976 si nr. 128982,
anexate la prezenta documentatie, ce nu contin propuneri privind documentatia P.U.Z.

A fost amplasat panoul model 2 conform precizarilor din Ordinul nr.2701din 30.12.2010.

III. Sedinta publica.

A fost organizatd o dezbatere publicéd in data de 04.09.2023 ora 10.30, la sediul Primdriei
Municipiului Briila din P-fa Independentei nr.1, camera 16. In prealabil s-au ficut urmatoarele
demersuri:

Populatia a fost informata despre sedintd printr-un anunt public ce a apérut in ziarul local
Obiectiv Vocea Briéilei in data de 31.08.2023, anunt ce a cuprins data, ora si locul unde se va realiza
dezbaterea.

In paralel cu acest demers anuntul public a fost postat atit pe site-ul Primariei Municipiului
Briila cét si la avizierul institutiei.

La sedinta au fost prezente un numar de 4 persoane.

Nu au fost formulate observatii sau propuneri.

Raportul este insofit de urméatoarele documente:

-Document de planificare a procesului de informare si consultare a populatiei;

==



Etapa |

-anuntul public privind intentia de elaborare a P.U.Z cu nr. 94330/31.05.2023;
-proces verbal de afigare a anuntului cu nr. 94330/31.05.2023 la avizierul Primariei;
-anunturile publice din ziarul Obiectiv Vocea Briilei;

-anunful publicat pe site-ul Primériei Municipiului Braila;

-foto panou cf. Anexa nr.1 din Ordinul nr.2701 din 30.12.2010.

Etapa II

-anuntul public cu nr. 121947/03.08.2023;

-proces verbal de afisare a anuntului cu nr. 121947/03.08.2023 la avizierul Primariei;
-anuntul publicat pe site-ul Priméariei Municipiului Briila;

-tabel cu proprietarii parcelelor vecine cu parcela care a generat documentatia de urbanism;
-notificérile trimise cétre proprietarii parcelelor vecine;

-foto panou Anexa nr.2 din Ordinul nr.2701din 30.12.2010.

Etapa I1I

-anuntul public cu nr.133141/29.08.2023;

-proces verbal de afisare a anuntului cu nr. 133141/29.08.2023 la avizierul Primériei;
-anuntul publicat pe site-ul Priméariei Municipiului Braila;

-anunful publicat in ziarul Obiectiv Vocea Briilei;

-ordinea de zi a sedintei publice;

-tabel persoane participante la sedinta publicd;,

-proces verbal al sedintei publice din data de 04.09.2023.

In conformitate cu Ordinul Ministrului Dezvoltirii Regionale si Turismului
nr.2701/30.12.2010 cét si a Regulamentului Local de implicare a publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de wurbanism pentru Municipiul Brdila, aprobat prin H.C.L.M
nr.156/20.04.2011, au fost indeplinite procedurile legale privind consultarea populafiei privind
Planul Urbanistic Zonal cu obiectivul ,, Construire Imobil Funcfiune Mixti, Comert, Servicii,
Alimentatie Publica, Birouri, Locuinte colective, Organiare Santier” la adresa B-dul
Alexandru Ioan Cuza nr.1, Lot 1 — Falezd Lot 2 intre B-dul Independentei si S.C. Antena 1-
Lot 2, din Municipiul Briila, initiat de S.C. Doraly Mall S.R.L.

/A ITECT SEF, IWTOR,
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DIRECTIA ARHITECT SEF
COMPARTIMENT PLANIFICARE DEZVOLTARE SI STRATEGIE URBANA

DOCUMENT DE PLANIFICARE A PROCESULUI
DE INFORMARE SI CONSULTARE A PUBLICULUI

Privind: Propunere P.U.Z. cu obiectivul ,, Construire Imobil Functiune Mixti, Comert, Servicii,
Alimentatie Publica, Birouri, Locuinte colective, Organiare Santier” la adresa Bulevardul A.I. Cuza nr.1, Lot 1
— Falezi Lot 2 intre B-dul Independentei §i S.C. Antena 1- Lot 2, din Municipiul Briila, initiat de citre S.C.
Doraly Mall S.R.L.

1.

Partile Interesate

- Priméria Municipiului Braila, P-ta Independentei nr.1, Municipiul Braila;

-C.E.C.C. A R., Bdul Al. L. Cuza, Nr. 3, et.5, Municipiul Briila;

- Garda de Mediu-Comisariatul Judetean Bréila, Bdul Al. I. Cuza, Nr. 3, et.4, Municipiul Briila;

- Ghemig Valentin si Ghemis Mihaela-Daniela, Bdul Al. I. Cuza, Nr, 3, et.6, Municipiul Briila;

- Petrogan Vasile si Petrosan Cristina Anca Marina, Bdul Independentei, Nr. 2A, Municipiul Braila;
- S.C. Ceprohart S.A., Bdul Al I. Cuza, Nr. 3, parter, Municipiul Braila.

Modalitatea de anuntare a partilor interesate sau afectate de propunerea P.U.Z
- Corespondent prin posti ( notificare);

- Optional( e-mail, telefonic);

- Anunt publicat in presi presa locali;

- Anunt public postat pe site-ul si avizierul Primariei Mun. Briila.

Modalitatea prin care cei afectati de propunerea P.U.Z vor putea discuta cu initiatorul si

proiectantul.
- Consultarea documentelor la sediul Priméariei Mun. Briila;

- Dezbatere publica,
- Intélniri directe intre inifiator si proiectantul propunerii P.U.Z. si partile interesate sau afectate.

Calendarul propus de initiator pentru indeplinirea obligatiilor de informare i consultare a

publicului.

Etapal privind intentia de elaborare P.U.Z. 31.05.2023 - 14.06.2023
Etapa Il etapa elaborarii propunerilor P.U.Z. 03.08.2023 —20.08.2023
Etapa III sedin{d publica P.U.Z 04.09.2023

Datele de contact ale reprezentantului proiectantului, responsabil cu informarea si
consultarea publicului: C.Arh. Rodica Ungureanu.
Tel: 0740356368, e-mail: office.edcom@gmail.com

INITIATOR,
S.C. Doraly Mall S.R.L.




Nr. 94330/31.05.2023

ANUNT PUBLIC

Priméria Municipiului Braila cu sediul in P-ta Independentei nr.l, anunta
publicul interesat intentia de elaborare de cétre S.C. Doraly Mall S.R.L. a Planului
Urbanistic Zonal ce are ca obiectiv ,, Construire Imobil Functiune Mixta, Comert,
Servicii, Alimentatie Publicd, Birouri, Locuinte colective, Organiare Santier” la
adresa Bulevardul A.I. Cuza nr.1, din Municipiul Braila.

Pentru informatii suplimentare vd puteti adresa intre orele 10.30-16.00 la
camera 20 din Primdria Municipiului Braila persoana de contact inspector superior
Eugen Kerestely, sau la tel.0239/607463, 0239694947 int.121, sau la e-mail
eugen.kerestely@pmbr.ro, in perioada 31 mai 2023 — 14 iunie 2023.



PROCES VERBAL
incheiat astazi 31.05.2023

Subsemnatul Kerestely Eugen inspector in cadrul Directiei Arhitect Sef, am afisat
la avizierul Primariei Municipiului Braila anunful public prin care S.C. Doraly Mall
S.R.L. aduce la cunostintd persoanelor interesate, intentia de a elabora un Plan
Urbanistic Zonal ce are ca obiectiv ,, Construire Imobil Functiune Mixtd, Comert,
Servicii, Alimentatie Publicd, Birouri, Locuinte colective, Organiare Santier” la adresa
Bulevardul A.L. Cuza nr.1, din Municipiul Bréila.

Procedura face parte din etapa a-I-a a metodologiei de elaborare si aprobare a

planurilor urbanistice zonale.

ARHJTECT SEF, INSPECTOR,
CORINA ELENA"ANGHELESCU EUGEN KE
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Nr.121947 /03.08.2023

ANUNT PUBLIC

Priméria Municipiului Bréila cu sediul in P-ta Independentei nr.1, anunt
publicul interesat cd S.C. Doraly Mall S.R.L., a depus spre consultare publici o
propunere a Planului Urbanistic Zonal ce are ca obiectiv ,, Construire Imobil
Functiune Mixta, Comert, Servicii, Alimentatie Publicd, Birouri, Locuinte
colective, Organiare Santier” la adresa Bulevardul A.l. Cuza nr.1, Lot 1 — Faleza
Lot 2 intre B-dul Independentei si S.C. Antena 1- Lot 2, din Municipiul Braila.

Persoanele interesate pot sd consulte documentele in zilele de luni pani joi
intre orele 10.00-16.00 si vineri intre orele 10.00-13.00 p&na la data de
20.08.2023 la Primaria Municipiului Bréila, Calea Célaragilor nr.17 persoana de
contact inspector Eugen Kerestely tel. 0239/607463, sau accesidnd adresa
https://gis.primariabraila.ro la sectiunea Consultare publici / Consultare
documentatii de urbanism.

Eventualele sugestii §i propuneri se pot transmite in scris Primdriei
Municipiului Brédila pe adresa P-ta Independentei nr.1, sau se pot trimite la e-
mail pmb@pmbr.ro.

Raspunsul la observatiile primite vor fi aduse la cunostinta publicd prin
afisare la avizierul Primériei in termen de 10 zile de la terminarea perioadei de
consultare.



PROCES VERBAL
incheiat astdzi 03.08.2023

Subsemnatul Kerestely Eugen inspector in cadrul Directiei Arhitect Sef, am
afisat la avizierul Primédriei Municipiului Braila anuntul public prin care S.C. Doraly
Mall S.R.L. aduce la cunostinta persoanelor interesate cd a depus spre consultare publicd
un Plan Urbanistic Zonal ce are ca obiectiv ,, Construire Imobil Functiune Mixta,
Comert, Servicii, Alimentatie Publicd, Birouri, Locuinte colective, Organiare Santier” la
adresa Bulevardul A.I. Cuza nr.1, Lot 1 — Falezé Lot 2 intre B-dul Independentei si S.C.
Antena 1- Lot 2, din Municipiul Bréila.

Procedura face parte din etapa a-Il-a a metodologiei de elaborare si aprobare a

planului urbanistic zonal.

A CT SEF, INSPEC ,
CORINA EL ANGHELESCU EUGEN LY
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PRIMARIA BRAILA > Comunicate oficiale > ANUNT PUBLIC -PUZ Construire Imogil Functiune Mixta. Comert, Servicii, Alimentatie Puslica, Bircuri. Locuinte colective. Organiare Santier la adresz Bulevarcul Al Cuza nr 1, Lot 1 — Faleza Lot 2 Intre B-dul Indepe
2, din Municigiu! Braila

. ANUNT PUBLIC -PUZ Construire Imobil Functiune Mixta, Comert, Servicii, Alimentatie
: u Publica, Birouri, Locuinte colective, Organiare Santier la adresa Bulevardul A.l. Cuza nr.1,
Lot 1 - Faleza Lot 2 intre B-dul Independentei si S.C. Antena 1- Lot 2, din Municipiul Briila

Municipiul Braila

Informatii de interes public + Primaria Municipiului Braila cu sediul in P-la Independentei nr.1, anunta publicul interesat ca S.C. Doraly Mall SR.L . a
depus spre consultare publica o propunere a Planului Urbanistic Zonal ce are ca cbiectiv ,, Construire Imobil Functiune
Mixta, Comert, Servicii, Alimentatie Publica, Birouri, Locuinte colective, Organiare Santier” la adresa Bulevardul A.|.
Directii proprii Cuzanr1, Lot 1 - Faleza Lot 2 intre B-dul Independentei si S.C. Antena 1- Lot 2, din Municipiul Braila. Persoanele
interesate pot sa consulte decumentele in zilele de luni pané joi Intre orele 10.00-16.00 si vineri intre orele 10.00-13.00
pana la data de 20.08.2023 |a Primaria Municipiului Braila, Calea Calarasilor nr.17 persoana de contact inspector

Servicii publice subordonate Eugen Kerestely tel. 0239/607463, sau accesand adresa https://gis.primariabraila.ro la sectiunea Consultare publica /
Consultare documentatii de urbanism.

Consiliul Local Municipal

Sefvicii subordonate

Transparenta decizionala

Eventualele sugestii si propuneri se pot transmite in scris Primariei Municipiului Braila pe adresa P-ta Independentei

Frviecte 31 Strategil . sau se pot trimite Ja s-mail pmb@pmbr.ro.

nr.1
Guvernanta Corporativa

Raspunsul la observatiile primite vor fi aduse la cunostinta publica prin afisare la avizierul Primariei in termen de 10
zile de la terminarea perioadei de consultare

Recensamantul populatiei si
locuintelor 2021
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Whiks ROMANIA
JUDETUL BRAILA
ﬁ MUNICIPIUL BRAILA
DIRECTIA ARHITECT SEF
Piaga Independentei Nr. 1, Cod postal: 810210 Briila, Tel: 0239 694 947, Fax: 0239 692 394
E-mail: arhitectsef@pmbr.ro, pmb@pmbr.ro, www.primariabraila.ro

NrA219% 03.08.2023

NOTIFICARE
Citre,
S.C. Ceprohart S.A.
Bdul Al. I. Cuza, Nr. 3, parter, Municipiul Briila

Prin prezenta vd aducem la cunostinti céd S.C. Doraly Mall S.R.L. in calitate de initiator, a
depus la sediul Primériei Municipiului Bréila o propunere de plan urbanistic zonal cu obiectivul
,» Construire Imobil Functiune Mixta, Comert, Servicii, Alimentatie Publica, Birouri, Locuinte
colective, Organiare Santier” la adresa Bulevardul A.l. Cuza nr.1, Lot 1 — Faleza Lot 2 intre B-dul
Independentei si S.C. Antena 1- Lot 2, din Municipiul Braila.

Intrucét detineti un imobil in imediata vecinatate a parcelei ce a generat P.U.Z., pani la data
de 20.08.2023 aveti posibilitatea de a consulta documentatia de urbanism la Primaria Municipiului
Bréila din Calea Cilarasilor nr.17, persoand de contact inspector Kerestely Eugen, telefon
0239607463 e-mail eugen.kerestely@pmbr.ro, in zilele de luni péana joi intre orele 10.00-16.00 si
vineri intre orele 10.00-12.00, sau accesand adresa https://gis.primariabraila.ro la sectiunea
Consultare publicd/Consultare documentatii de urbanism. Eventualele observatii sau propuneri pot
fi transmise in scris la Primédria Municipiului Brdila P-ta Independenfei nr.1, sau la e-mail
pmb@pmbr.ro.

Procedura face parte din etapa privind implicarea publicului in elaborarea propunerilor de
P.U.Z. Ordinul nr.2701 din 30 decembrie 2010, al Ministrului Dezvoltarii Regionale §i Turismului,
precum si prevederile Regulamentului Local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea
planurilor de urbanism pentru Municipiul Briila, aprobat prin H.C.L.M. nr.156 din 20 aprilie 2011.

PRIMAR, CT SEFE,
VIOREWGOMIR CORINA ELENAIANGHELESCU
|




WRiks ROMANIA

: ; JUDETUL BRAILA

ﬁ MUNICIPIUL BRAILA
DIRECTIA ARHITECT SEF

Piata Independentei Nr. 1, Cod postal: 810210 Briila, Tel: 0239 694 947, Fax: 0239 692 394
E-mail: arhitectsef@pmbr.ro, pmb@pmbr.ro, www.primariabraila.ro

NrA2i94# 03.08.2023

NOTIFICARE
Citre,
Petrosan Vasile si Petrosan Cristina Anca Marina
Bdul Independentei, Nr. 2A, Municipiul Braila

Prin prezenta va aducem la cunostintd ca S.C. Doraly Mall S.R.L. in calitate de initiator, a
depus la sediul Primariei Municipiului Brdila o propunere de plan urbanistic zonal cu obiectivul
,» Construire Imobil Functiune Mixtd, Comert, Servicii, Alimentatie Publica, Birouri, Locuinte
colective, Organiare Santier” la adresa Bulevardul A.l. Cuza nr.1, Lot 1 — Falezd Lot 2 intre B-dul
Independentei si S.C. Antena 1- Lot 2, din Municipiul Briila.

Intrucat detineti un imobil in imediata vecinitate a parcelei ce a generat P.U.Z., pani la data
de 20.08.2023 aveti posibilitatea de a consulta documentatia de urbanism la Priméria Municipiului
Briila din Calea Calarasilor nr.17, persoand de contact inspector Kerestely Eugen, telefon
0239607463 e-mail eugen.kerestely@pmbr.ro, in zilele de luni pana joi intre orele 10.00-16.00 si
vineri intre orele 10.00-12.00, sau accesdnd adresa https://gis.primariabraila.ro la sectiunea
Consultare publicd/Consultare documentatii de urbanism. Eventualele observatii sau propuneri pot
fi transmise in scris la Primdria Municipiului Brdila P-ta Independentei nr.1, sau la e-mail
pmb@pmbr.ro.

Procedura face parte din etapa privind implicarea publicului in elaborarea propunerilor de
P.U.Z. Ordinul nr.2701 din 30 decembrie 2010, al Ministrului Dezvoltarii Regionale si Turismului,
precum si prevederile Regulamentului Local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea
planurilor de urbanism pentru Municipiul Bréila, aprobat prin H.C.L.M. nr.156 din 20 aprilie 2011.

PRIMAR, ITECT SEF,
VIOREMQMIR CORIN EL ANGHELESCU
INSPECJ R
EUGE‘N LY
Nt

/



ROMANIA
JUDETUL BRAILA
MUNICIPIUL BRAILA
DIRECTIA ARHITECT SEF
Piata Independentei Nr. 1, Cod postal: 810210 Briila, Tel: 0239 694 947, Fax: 0239 692 394
E-mail: arhitectsef@pmbr.ro, pmb@pmbr.ro, www.primariabraila.ro

NrA94/03.08.2023

NOTIFICARE
Catre,
Garda de Mediu-Comisariatul Judetean Briila
Bdul Al. I. Cuza, Nr. 3, et.4, Municipiul Bréila

Prin prezenta va aducem la cunostinta ca S.C. Doraly Mall S.R.L. in calitate de inifiator, a
depus la sediul Primériei Municipiului Bréila o propunere de plan urbanistic zonal cu obiectivul
,» Construire Imobil Functiune Mixta, Comert, Servicii, Alimentatie Publicd, Birouri, Locuinte
colective, Organiare Santier” la adresa Bulevardul A.l. Cuza nr.1, Lot 1 — Faleza Lot 2 intre B-dul
Independentei si S.C. Antena 1- Lot 2, din Municipiul Braila.

Intrucat detineti un imobil in imediata vecinitate a parcelei ce a generat P.U.Z., pani la data
de 20.08.2023 aveti posibilitatea de a consulta documentatia de urbanism la Priméaria Municipiului
Bridila din Calea Caldrasilor nr.17, persoand de contact inspector Kerestely Eugen, telefon
0239607463 e-mail eugen.kerestely@pmbr.ro, in zilele de luni pana joi intre orele 10.00-16.00 si
vineri intre orele 10.00-12.00, sau accesdnd adresa https://gis.primariabraila.ro la sectiunea
Consultare publicd/Consultare documentatii de urbanism. Eventualele observatii sau propuneri pot
fi transmise in scris la Primdria Municipiului Braila P-ta Independentei nr.l, sau la e-mail
pmb@pmbr.ro.

Procedura face parte din etapa privind implicarea publicului in elaborarea propunerilor de
P.U.Z. Ordinul nr.2701 din 30 decembrie 2010, al Ministrului Dezvoltérii Regionale i Turismului,
precum si prevederile Regulamentului Local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea
planurilor de urbanism pentru Municipiul Briila, aprobat prin H.C.L.M. nr.156 din 20 aprilie 2011.

PRIMAR, ] ITECT SEF,
VIOREL M@@WOMIR CORINA ELENA ANGHELESCU

-




Rty ROMANIA
LT JUDETUL BRAILA
MUNICIPIUL BRAILA
DIRECTIA ARHITECT SEF
Piata Independentei Nr. 1, Cod postal: 810210 Briila, Tel: 0239 694 947, Fax: 0239 692 394
E-mail: arhitectsef@pmbr.ro, pmb@pmbr.ro, www.primariabraila.ro

Nr.1494% ¢3.08.2023

NOTIFICARE
Citre,
Ghemis Valentin si Ghemis Mihaela-Daniela
Bdul AL I. Cuza, Nr. 3, et.6, Municipiul Briila

Prin prezenta va aducem la cunostinta ca S.C. Doraly Mall S.R.L. in calitate de initiator, a
depus la sediul Primériei Municipiului Bréila o propunere de plan urbanistic zonal cu obiectivul
,» Construire Imobil Functiune Mixtd, Comert, Servicii, Alimentatie Publica, Birouri, Locuinte
colective, Organiare Santier” la adresa Bulevardul A.I. Cuza nr.1, Lot 1 — Falezi Lot 2 intre B-dul
Independentei si S.C. Antena 1- Lot 2, din Municipiul Briila.

Intrucét detineti un imobil in imediata vecinitate a parcelei ce a generat P.U.Z., pani la data
de 20.08.2023 aveti posibilitatea de a consulta documentatia de urbanism la Priméaria Municipiului
Bréila din Calea Caldrasilor nr.17, persoand de contact inspector Kerestely Eugen, telefon
0239607463 e-mail eugen.kerestely@pmbr.ro, in zilele de luni péana joi intre orele 10.00-16.00 si
vineri intre orele 10.00-12.00, sau accesdnd adresa https://gis.primariabraila.ro la sectiunea
Consultare publicd/Consultare documentatii de urbanism. Eventualele observatii sau propuneri pot
fi transmise in scris la Primaria Municipiului Bréila P-ta Independentei nr.l, sau la e-mail
pmb@pmbr.ro.

Procedura face parte din etapa privind implicarea publicului in elaborarea propunerilor de
P.U.Z. Ordinul nr.2701 din 30 decembrie 2010, al Ministrului Dezvoltarii Regionale gi Turismului,
precum si prevederile Regulamentului Local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea
planurilor de urbanism pentru Municipiul Bréila, aprobat prin H.C.L.M. nr.156 din 20 aprilie 2011.

PRIMAR, f;(lﬁfn ECT SEF,
VIOREL D MIR CORINA ELEMI{ ANGHELESCU
;‘ |
\ INSPECTOR,




Subiect CamScanner 2023-08-18 18.34.pdf |
Expeditor ~ Ghemis Valentin <ghemis.valentin@yahoo.com> IC)UNQ‘CUD@
Destinatar pmb@pmbr.ro <pmb@pmbr.ro> g

Data 2023-08-18 18:36

A N ; - RS oA TE
« CamScanner 2023-08-18 18,34.pdf(~403 KO) I N

Adresa referitor PUZ initiat de SC DORALY MALL SRL
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Ciitre

Priméiria Municipiului Briils
str, Pinta Independengei Nr. 1, Briiln
c-mail: pmb@ pmbr.ro

Ref- la notificarea nr. ’2/‘36%/030! LR

Referitor Ia adresa dumncavoastrad £./2.85%.., prin care solicitat
observatii sau propuneri cu privire la claborarca Planului Urbanistic Zonal ¢
arc ca obicct: . Construirc Imobil Functiune Mixtd. Comert. Servicii
Alimentatie Publicii, Birouri, Locuinte colective, Organizare Santier” in Mun
Braila, Bulevardul A. 1. Cuza nr. 1. Lot | — Falezid Lot 2 intre B-du
Independentei si S. C. Antena 1 — Lot 2, vd comunicam faptul c¢i
Guenle WAegdGl4 ..., in calitate de proprietar al imobilului situat i
imediati veciniitate, precum $i in baza art, 27 din Normele Metodologice din 1:
octombric 2009 de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdri
lucriirilor de construciii, NU 1si dii acordul pentru realizarea lucriirii mentionats
mai sus.

18,08 200

o

Scanned with CamScanner
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JUDETUL BRAILA

MUNICIPIUL BRAILA
NrA2K4¥/63.08.2023

DIRECTIA ARHITECT SEF
Piata Independentei Nr. 1, Cod postal: 810210 Briila, Tel: 0239 694 947, Fax: 0239 692 394
E-mail: arhitectsef@pmbr.ro, pmb@pmbr.ro, www.primariabraila.ro

NOTIFICARE
Citre,
Corpul Expertilor Contabili si Contabililor Autorizati din Roménia
Bdul Al. I. Cuza, Nr. 3, et.5, Municipiul Briila

Prin prezenta vd aducem la cunostintd cd S.C. Doraly Mall S.R.L. in calitate de inifiator, a
depus la sediul Primériei Municipiului Bréila o propunere de plan urbanistic zonal cu obiectivul
,, Construire Imobil Functiune Mixtd, Comert, Servicii, Alimentatie Publicd, Birouri, Locuinte
colective, Organiare Santier” la adresa Bulevardul A.I. Cuza nr.1, Lot 1 — Faleza Lot 2 intre B-dul
Independentei si S.C. Antena 1- Lot 2, din Municipiul Braila.

Intrucat detineti un imobil in imediata vecinitate a parcelei ce a generat P.U.Z., pana la data
de 20.08.2023 aveti posibilitatea de a consulta documentatia de urbanism la Priméria Municipiului
Braila din Calea Caldrasilor nr.17, persoand de contact inspector Kerestely Eugen, telefon
0239607463 e-mail eugen.kerestely@pmbr.ro, in zilele de luni pand joi intre orele 10.00-16.00 si
vineri intre orele 10.00-12.00, sau accesdnd adresa https://gis.primariabraila.ro la sectiunea
Consultare publicd/Consultare documentatii de urbanism. Eventualele observatii sau propuneri pot
fi transmise in scris la Primaria Municipiului Brdila P-ta Independentei nr.l, sau la e-mail
pmb@pmbr.ro.

Procedura face parte din etapa privind implicarea publicului in elaborarea propunerilor de
P.U.Z. Ordinul nr.2701 din 30 decembrie 2010, al Ministrului Dezvoltarii Regionale $i Turismului,
precum si prevederile Regulamentului Local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea
planurilor de urbanism pentru Municipiul Bréila, aprobat prin H.C.L.M. nr.156 din 20 aprilie 2011.

/\ |
PRIMAR, ARHITECT SEF,
VIOREL M GOMIR CORINA ELEWANGHELESCU
y {




Intrarea Pielari nr. 1, cod 040296
Sector 4, Bucuresti

Telefon: +4021330 88 69/70/71
Fax: +4021 330 88 88

E-mail: contact@ceccar.ro
WWW.ceccar.ro

Nr. 5789 Data: 18.08.2023

Primiria Municipiului Briila i i AL awoR |
str. Piata Independentei Nr. 1, Briila
e-mail: pmb@pmbr.ro

Ref. la notificarea nr. 121947/03.08.2023

Referitor la adresa dumneavoastra, inregistrati la CECCAR cu nr. 5789/18.08.2023,
prin care solicitati observatii sau propuneri cu privire la elaborarea Planului Urbanistic
Zonal ce are ca obiect: ,,Construire Imobil Functiune Mixtd, Comert, Servicii, Alimentatie
Public, Birouri, Locuinte colective, Organizare Santier” in Mun. Briila, Bulevardul A. I.
Cuzanr. 1, Lot 1 — Faleza Lot 2 Intre B-dul Independentei si S. C. Antena 1 — Lot 2, va
comunicam faptul cd CECCAR, in calitate de proprietar al imobilului situat in imediata
vecindtate, precum si in baza art. 27 din Normele Metodologice din 12 octombrie 2009 de
aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, NU fsi
da acordul pentru realizarea lucrarii mentionate mai sus.

Cu deosebita stima,

Presedintele Consiljului superior al CECCAR,

=5 - Z\\ .
Ecaterina Chivu

JM@&M{’

o/ 03

(=l V&

Conta]i pe Noi. Contali, cu Noi.

S Bdha



Subiect Raspuns CECCAR referitor la notificarea nr. ] _ |
121947/03.08.2023 rounceloz
Expeditor <juridic@ceccar.ro> . 21 MIE
1. KUy, fuf)
Destinatar <pmb@pmbr.ro> : Z@
Copie (CC) <juridic@ceccar.ro> ; / : qz’c-'
Data 2023-08-18 12:03

e Raspuns CECCAR referitor la notificarea nr. 121947 din 03.08.2023.pdf(~277 KQ)

Buna ziua,

V-am atasat raspunsul CECCAR la notificarea nr. 121947/03.08.2023, privitor la elaborarea Planului Urbanistic Zonal ce
are ca obiect ,Construire Imobil Functiune Mixta, Comert, Servicii, Alimentatie Public, Birouri, Locuinte colective,
Organizare Santier" Tn Mun. Brdila.

Documentele au fost trimise si prin posta.

V3 rugadm si ne confirmati primirea acestui e-mail si s3 ne transmiteti si un numar de inregistrare pentru documentul
transmis.

¢
Cu stima, 9 )’
! 7 ¥
V

Ciobotaru Nina Mihaela
Directia juridicd, resurse umane §i achizitii
Tel: +4 021 330 88 69,70.71 inL. 138

R

Fax.: +4 021 330 88 88,

Intrarea Pielari 1, sector 4, 040296 Bucuresti - Roméania WWW.CECCar.ro

Acesi mesaj §i anexele sale sunt destinate folosirii exclusive de citre cei cirora le este adresat i poate si confind informatii
confidentiale. Membrii CECCAR si personalul siu sunt obligai si respecte confidenialitatea informagiilor din acest mesaj. In
cazul in care nu sunteli destinatarul mentionat, vi aducem la cunostin{d ci dezviluirea, copierea, tipidrirea, prezentarea de
informatii, alterarea, transmiterea, distribuirea, inijicrea unor actiuni pe baza acestor informatii sau orice alt fel de folosire a
informaiilor cuprinse in prezenta sunt strict interzise 5i pot atrage raspunderea civild gi/san penald dupd caz. Dacd afi primit
acest mesaj din greseald, v rog s3 ne anuniati imediat §i si- stergeti definitiv din sistemul dumneavoastrd, CECCAR nu este

responsabil de transmiterea corespunzitoare si integrald a informagiilor confinute in acest mesaj §i nici pentru eventualele

; } ntarzieri in recepjionarea acestuia.

@%C%%*&M
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Intrarea Pielari nr. 1, cod 040296
Sector 4, Bucuresti

Telefon: +4021 330 88 69/70/71
Fax: +4021330 88 88

E-mail: contact@ceccar.ro
WWw.ceccar.ro

ABugna et

Nr. 5789 Data: 18.08.2023

Catre

Primiria Municipiului Briila
str. Piata Independentei Nr. 1, Briila
e-mail: pmb@pmbr.ro

Ref. la notificarea nr. 121947/03.08.2023

Referitor la adresa dumneavoastra, inregistratd la CECCAR cu nr. 5 789/18.08.2023,
prin care solicitati observatii sau propuneri cu privire la elaborarea Planului Urbanistic
Zonal ce are ca obiect: ,,Construire Imobil Functiune Mixti, Comert, Servicii, Alimentatie
Publicd, Birouri, Locuinte colective, Organizare Santier” in Mun. Briila, Bulevardul A. I.
Cuza nr. 1, Lot 1 — Falezd Lot 2 intre B-dul Independentei si S. C. Antena 1 — Lot 2,va
comunicim faptul ¢ CECCAR, in calitate de proprietar al imobilului situat in imediati
vecindtate, precum si in baza art. 27 din Normele Metodologice din 12 octombrie 2009 de
aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, NU isi
da acordul pentru realizarea lucriri mentionate mai sus.

Cu deosebiti stima,

— T .
Pr@mle Consiliului superior al CECCAR,
ﬁf:}:” .::':‘_‘-_\-7‘1_-.__::; 2 .‘: .
| Ecaterina Chivu
\, .‘t.-'., F ; l’,_,}

\z_i._z o

““““““
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Catre Primaria municipiului Bréila,
Str. Piata Independentei nr, 1, Braila,

Referitor la adresa CECCAR,

Subscrisa societate DORALY MALL S.R.L. Constanta, reprezentats conventional prin Cabinet de avocat
Viiscu Maria, in calitate de elaborator al proiectului - PLAN URBANISTIC ZONAL ,Construire Imobil Funcfiune
Mixta (Comert, Servicii, Alimentatie Publica, Birouri, Locuinte colective $i Organizare Santier)” in jud. Bréila, mun.
Braila, bulevardul A.l. Cuza nr. 1, lot 1-Faleza Lot 2 intre B-dul Independentei si S.C. Antena 1 — Lot 2, avénd in
vedere adresa trimisd de CECCAR Primériei mun. Bréila prin care se mentioneaza ca nu isi da acordul pentru
realizarea lucrarii din discutie, formulam

Raspuns

araténd faptul cd CECCAR este n eroare cu privire la presupusul acord sau refuzul unui presupus acord privind
proiectul din discutie.

in primul rand reamintim faptul ¢3 prin adresa nr. 5789/18.08.2023 subscrisa nu am solicitat CECCAR
acordul pentru elaborarea PUZ, ci am acordat posibilitatea de a exprima eventuale observatii sau propuneri,
ori din adresa CECCAR rezulta ca nu existd observalii sau propuneri vis a vis de elaborarea proiectului sus
mentionat, iar totodata se constata lipsa oricaror argumente la refuzul exprimat.

In al doilea rand, urmeazi a observa: constructia se va edifica pe terenul proprietatea DORALY MALL
S.R.L., iar vecinii nu vor fi afectafi, prin urmare nu sunt incidente prevederile art. 27 din Normele Metodologice ale
Legii 50/1991 la care a facut referire CECCAR 1in cuprinsul adresei.

Lipsa oricaror observatii si propuneri ale CECCAR, precum si lipsa oricéror argumente in sustinerea
refuzului unui presupus acord care de altfel nu a fost solicitat, arata netemeinicia sustinerilor, faptul ¢& nu pot fi
luate in considerare cele exprimate de CECCAR.

Aratdm faptul cé prin definirea terenului studiat ca zona rezidentiald si servicii, inserat intr-o zon&
prevézuta prin PUG ca zona centrald, se confirma tipul de functiune ce poate spori potentialul de dezvoltare al
zonei, fiind fara putinta de tagada ca realizarea investitiei va crea o imagine favorabild zonei, inclusiv a nivelului
de trai, fiind preconizat faptul ca va avea un impact pozitiv, social si economic asupra zonei si asupra comunitétii.

Nu n ultimul rind dorim sa mentiondm faptul ca se are in vedere inlocuirea fondului construit existent,
modest calitativ, cu un obiectiv nou, compatibil contextual zonei limitrofe cu inaitime mare, iar pe frontul la Dunére
al Cornisei Falezei se vor realiza lucréri de consolidare si drenare a terenului pe zona de interventie a noii
constructii; fiind de notorietate faptul ¢ in prezent existd tendinte de stabilitate precara si alunecare pronuntats a
terenului in pantd, ori prin lucrérile propuse se va avea in vedere inclusiv remedierea acestor deficiente, iar
totodata realizarea de lucréri de completare, corectare si intrefinere a vegetatiei existente.

Conchidem prin a arata ca cele exprimate de CECCAR in cadrul adresei nu Tsi gasesc aplicabilitatea in
situafia data, fiind simple afirmatii fara sustinere legal3, fara argumente, aceasta institutie fiind in eroare cu privire
la continutul si scopul adresei nr. 5789/18.08.2023 prin care reiteram faptul c& subscrisa nu am solicitat acordul.

Doraly Mall SR.L. Proiectant: ED COM 96 S.R.L.

prin adm. Pandele Dani

prin avocat Vriscu Maria
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Nr.133141/29.08.2023

ANUNT PUBLIC

Priméria Municipiului Bréila cu sediul in Calea Calarasilor nr.17, anunta
publicul interesat c in data de 04.09.2023 ora 10.30, se va organiza o sedinta publica
ce va avea pe ordinea de zi prezentarea planului urbanistic zonal initiat de cétre S.C.
Doraly Mall S.R.L. cu obiectivul ,, Construire Imobil Functiune Mixta, Comert,
Servicii, Alimentatie Publicd, Birouri, Locuinte colective, Organiare Santier” la
adresa Bulevardul A.I. Cuza nr.1, Lot 1 — Faleza Lot 2 intre B-dul Independentei si
S.C. Antena 1- Lot 2, din Municipiul Bréila.

Sedinta publicd este organizatd de catre Primaria Municipiului Bréila la camera
16 parter din Piata Independentei nr.1, in baza Legii nr.52/2003 privind transparenta
decizionala in administratia publica.



ROMANIA
JUDETUL BRAILA
MUNICIPIUL BRAILA

PROCES VYERBAL
incheiat astazi 29.08.2023

Subsemnatul Kerestely Eugen inspector in cadrul Directiei Arhitectului Sef, am afisat la
avizierul Primériei Municipiului Braila anunful cu privire la sedinta publicéd ce va avea loc in data
de 04.09.2023 ora 10.30 la camera 16 parter, din Piata Independentei nr.1, avind pe ordinea de zi
prezentarea planului urbanistic zonal al initiatorului S.C. Doraly Mall S.R.L. cu obiectivul ,,
Construire Imobil Functiune Mixtd, Comert, Servicii, Alimentatie Publica, Birouri, Locuinte
colective, Organiare Santier” la adresa Bulevardul A.l. Cuza nr.1, Lot 1 — Falezi Lot 2 intre B-dul

Independentei si S.C. Antena 1- Lot 2, din Municipiul Briila.

ARHITECT SEF, INMOR,
comTA ELEWA/ANGHELESCU EUGEN KERBSTELY
\

\
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% PRIMARIA BRAILA
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Site-ul oficial al Municipiului Braila

# Acasa s Harlastidzi = SmariCity » i Pelilii Online & Contact W MONITORUL OFICIALLOCAL ~

PRIMARIA BRAILA = Comunicate oficiale > ANUNT PUBLIC -PUZ “Canstruira Imobil Functiune Mixta, Comert, Servicii, Almentatie Publica, Birouri. Locuinie colective, Organiare Santier” Ia acresa Bulevardul A 1. Cuza nr1, Lot 1= Faleza Lot 2 intra B-dul Indej
Lot 2, din Municipiul Braila.

ANUNT PUBLIC -PUZ “Construire Imobil Functiune Mixta, Comert, Servicii, Alimentatie
R H Publica, Birouri, Locuinte colective, Organiare Santier” la adresa Bulevardul A.l. Cuza nr.1,
Lot 1 - Faleza Lot 2 intre B-dul Independentei si S.C. Antena 1- Lot 2, din Municipiul Briila.

Municipiul Braila

a0 ; Primiriza Municipiului Bréila cu sediul in Calea Célsrasilor nr.17, anuna publicul interesar ca in data de 04.09.2023 ora 10.30, s= va

Informatii de interes public : 23 :
organiza o sedintd publica ce va avea pe ordinea de zi prezentarea planului urbanistic zonal initiar de cdtre §.C. Doraly Mall SR.L. cu
Consiliul Local Municipal obizctivul ,, Construire Imobil Funcjiune Mixta, Comert, Servicii, Alimenratie Publica, Birouri, Locuinge colective, Orzaniare Santier”

i, 17 E la adresa Bulevardul A1 Cuza nr], Lot 1 — Faleza Lot 2 intre B-dul Independentei 5i 5.C. Antena 1- Lot 2, din Municipiul Braila.
Directii propnii
Setvicu subordonate + Sedinfa publicd este organizata de cétre Primaria Municipiului Braila la camera 16 parter din Piaa Independentei nr.1, in baza Legit
servicii publice subordonate nr.52/2003 privind transparenta decizionala in administrajia publica.

Transparenta decizionala
Proiecte si Strategii
Guvernanti Corporativa

Recensamantul populatiei si
locuintelor 2021
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B [D 8646 Apartament 3 camere,
' parter, zona Radu Negru

. Confort 1 decomandat,
Posibilitate balcon, Termopan
exterior la sufragerie, dormitorul
mare si baie, [zolat exterior par-
tial, Usa Metalica. SIMPLU.
Acte la zi! Pret 55000 euro. Tel.
0769056082 (Tot.s)

m [D 231 Apartament de 3
camere confort | decomandat
zona Calarasilor, Etaj intermedi-
ar in bloc cu lift, centrala termi-
ca, Termopan exterior, 3 bal-
coane extinse, Parchet lemn

B OFERTA DE NERATAT! 4
camere, confort 2, zona VIZIRU 1,
ETAI 2. 2 balcoane inchise in ter-
mopan, termopan interior si cxteri-
or, izolat termic interior, foarte bine
intretinut! Acte la 7i! Pret 41.990
euro.(ID 4387) Tel 0752445301,
(0784233252, (F.0004793.5)

B FOARTE SPATIOS, 4 camere .
ZONA OBOR. PARTER, confort
[, doua balcoane inchise in cornier,
centrala termica, 2 grupuri sanitare.
parchet lemn masiy, DISPONIBIL
IMEDIAT! Pret 65.000 curo. ( [D
5274) Tel 0723161318,
(0784233252, (F.0004793.5)

B Vind casa pe B-dul
Independentei pentru 2 familii, cu
utilitati separate (curte, garaj)
complet mobilata, Pret 75.000
euro. Tel. 0767/020739. (RTL.1.3)

® Vind vila cartier Obor, Briila,
dispunc de spatiu comercial si
garaj n curte. Telefon:
0749/802884. (RO00D1.2.15)

B Vind imobil Piata Traian, ultra-
central, parter + etaj, 100 mp,
dotari: centrald, parchet, ter-
mopane, gresie, faianid, proaspat
renovat, aproape de port Bréila,
linga unitatea militara. Pre
120.000 Euro. Accept variante

masiv, Faianta gresie. ZONA .-SUPI{AI-‘A'-TA GENEROASA 134
e A : L) Rerhaan ona DOROBAN-

T 0 b T i b Bpeslic 8 o A s M e e

(schimburi, platé rate). Tel.
Q24462004 REL. 2. 30) ..

Anunj public: Primaria Municipiului Braila cu sediul in Calea Calarasilor oz 17, anunta 253t 2 in
data de 04.09.2023 ora 10.30, se va organiza o sedinta publica ce va avea pe ordinea de zi prezentarea planulul
urbanistic zonal initiat de ¢itre S.C. Doraly Mall S.R.L. cu obiectivul "Construire Imobil Functiune Mixta,
Comert, Servicii, Alimentatie Publica, Birouri, Locuinte colective, Organizare Santier” la adresa Bulevardul ALL
Cuzanr. 1, Lot | - Faleza Lot 2 intre B-dul Independentei si S.C. Antena | - Lot 2, din Municipiul Braila. Sedinta
publici este organizati de catre Primaria Municipiului Braila la camera 16 parter din Piata Independentei nr. 1, in
baza Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publica. (R72435.1.1)

Unitatea Administrativ Teritoriald Viziru, judetul Braila anunta publicul interesat asupra depunerii solicitarii de
emitere a acordului de mediu pentru proiectul "Extindere retea de canalizare in localitatile Viziru si Lanurile.
comuna Viziru, judetul Briila", propus a fi amplasat in jud. Braila, com. Viziru, extrayilan si intravilan.
Informatiile privind proiectul propus pot fi consultate la sediul Agentiei Pentru Protectia Mediului Braila - mun.
Braila, Bd. Independentei, nr. 16, BL. B3 si la sediul titularului din judetul Briila, comuna Viziru, sat Vizinu, str.
Brailei nr. 129, in zilele lucratoare intre orele 9.00-13.00. Observatiile publicului se primesc zilnic la sediul
Agentiei pentru Protectia Mediului Briila, (R87117.1.1)

SC Foxnav SRL anunta publicul interesat asupra luarii deciziei etapei de incadrare de catre APM Braila, in cadrul
procedurii de evaluare a impactului asupra mediului, pentru proiectul "Reabilitare - consolidare a rampelor actuale
pentru amenajarea punctului de acostare - operare a barjelor - km 175 Bréila", propus a fi amplasat in jud. Briila,
str. Malul Dundrii, nr. 3, proiectul propus nu se supune evaluarii impactului asupra mediului. Proiectul deciziei de
incadrare si motivele care o fundamenteazi pot fi consultale la sediul Agentici pentru Protectia Mediului Braila
din mun. Brdila, B-dul. Independentei. nr. 16, Bl. B3, de luni pina vinert, intre orele 9.00 - 13.00, precum si la
urmétoare adresa de internet www.apmbr.anpm.ro - sectiunea Reglementari / Acordul de mediu / Drafturi acte
reglementare. Publicul interesat poate inainta comentarii/ observatii la proiectul deciziei de incadrare in termen de
10 zile de la data publicarii anunfului pe pagina de internet a Agentiei pentru Protectia mediului Braila.
(RB688Y.1.1)

SC Foxnav SRL anunta publicul interesat asupra luarii deciziei etapei de incadrare de catre APM Braila, in cadrul
procedurii de evaluare a impactului asupra mediului, pentru proiectul "Reabilitare - consolidare a rampelor actuale
pentru amenajarea punctului de acostare - operare a barjelor - km 180+700", propus a fi amplasat in jud. Briila,
com. Chiscani, CF 73347, NC 73347, extravilan, proiectul propus nu se supune evaluarii impactului asupra medi-
ului. Proiectul deciziei de incadrare si motivele care o fundamenteaza pot fi consultate la sediul Agentiel pentru
Protectia Mediului Braila din mun. Briila, B-dul. Independentei, nr. 16, Bl. B3, de luni pina vineri, intre orele
9.00 - 13.00, precum si la urmatoare adresi de internet www.apmbr.anpm.ro - sectiunea Reglementari / Acordul de
mediu / Drafturi acte reglementare. Publicul interesat poate inainta comentarii/ observaii la proiectul deciziei de
incadrare in termen de 10 zile de la data publicirii anuntului pe pagina de internet a Agentiei pentru Protectia
Mediului Briila. (R86889.1.1)

SC Foxnav SRL anunta publicul interesat asupra luarii deciziei etapei de Tncadrare de catre APM Braila, in cadrul
procedurii de evaluare a impactului asupra mediului, pentru proiectul "Reabilitare - consolidare a rampelor actuale
pentru amenajarea punctului de acostare - operare a barjelor - km 180+800", propus a fi amplasat in jud, Bréila,
com. Chiscani, CF 73346, NC 73346, extravilan, proiectul propus nu se supune evalurii impactului asupra medi-
ului. Proiectul deciziei de incadrare si motivele care o fundamenteaza pot fi consultate la sediul Agentiei pentru
Protectia Mediului Brdila din mun. Braila, B-dul. Independentei, nr. 16, BL. B3, de luni pina vineri, intre orele
9.00 - 13.00, precum si la urmatoare adresit de internet www.apmbr.anpm.ro - sectiunea Reglementiri / Acordul de
mediu / Drafturi acte reglementare. Publicul interesat poate inainta comentarii/ observatii la proiectul deciziei de
incadrare in termen de 10 zile de la data publicarii anuntului pe pagina de internet a Agentiei pentru Protectia
Mediului Briila. (R86889.1.1) :

SC Reticora SRL anunta publicul interesat asupra luarii deciziei etapei de incadrare de catre APM Braila, in cadrul
procedurii de evaluare a impactului asupra mediului, pentru proiectul "Executarea lucrdrilor de reabilitare - con-
solidare a rampelor actuale pentru amenajarea punctului de acostare - operare a barjclor - km 180-+900", propus a
fi amplasat in jud. Briila, extravilan comuna Chiscani, CF 78801: proiectul propus nu se supune evaluarii
impactului asupra mediului. Proiectul deciziei de incadrare §i motivele care o fundamenteaza pot {1 consultate la
sediul Agentiei pentru Protectia Mediului Braila din mun. Braila, B-dul. Independentei, nr. 16, BL. B5, de luni
pénd viner, intre orele 9.00.- 13.00, precum si la urmatoare adresé de internet www.apmbr.anpm.ro - sectiunea
Reglementiri / Acordul de mediu / Drafturi acte reglementare. Publicul interesat poate inainta comentarii/ obser-
vatii la proiectul deciziei de incadrare in termen de 10 zile de la data publicarii anuntului pe pagina de internet a
Agentiel pentru Protectia Mediului Braila. (R86889.1.1)




ORDINEA DE ZI
PRIVIND SEDINTA PUBLICA
DIN DATA DE 04.09.2023

Prezentare si discutii pentru documentatia de urbanism:

1. P.U.Z - ,, Construire Imobil Functiune Mixtd, Comert, Servicii, Alimentatie
Publica, Birouri, Locuinte colective, Organiare Santier” la adresa Bulevardul A.L
Cuzanr.1, Lot 1 — Faleza Lot 2 intre B-dul Independentei si S.C. Antena 1- Lot 2, din
Municipiul Briila, proiectant S.C. Ed Com’96 S.R.L.

Initiator: S.C. Doraly Mall S.R.L.

A T SEF,
CORINA ELEN® ANGHELESCU




Anexa nr.4 TABEL NOMINAL PARTICIPARE SEDINTA PUBLICA

TABEL NOMINAL PARTICIPARE SEDINTA PUBLICA
04.09.2023 ora 10.30

Nr. Participanti Adresa E-mail Nr. Telefon Semnatura/
Crt. Obseryatii
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PROCES VERBAL
incheiat astazi 04.09.2023 ora /{ %

Sediu: Priméria Municipiului Briila, P-ta Independentei nr.1 camera nr.16.

Subsemnatul, Eugen Kerestely, inspector 1n cadrul Compartimentului
Planificare Dezvoltare si Strategii Urbane a participat la sedinta publica ce a avut pe
ordinea de zi prezentare si discutii referitoare la documentatia de urbanism:

1. P.U.Z -,, Construire Imobil Functiune Mixtd, Comert, Servicii, Alimentatie
Publicd, Birouri, Locuinte colective, Organiare Santier” la adresa
Bulevardul A.I. Cuza nr.1, Lot 1 — Faleza Lot 2 intre B-dul Independentei si
S.C. Antena 1- Lot 2, din Municipiul Briila, proiectant S.C. Ed Com’96
S.R.L., initiator S.C. Doraly Mall S.R.L.

2,
In sala de sedinte au fost prezente ﬁ persoane.
A / Nu au fost facute observatii din partea publicului cu privire la

documentatia de urbanism ce a facut obiectul sedintei publice.
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ROMANIA

JUDETUL BRAILA
MUNICIPIUL BRAILA
ARHITECT SEF
Piata Independentei Nr. 1 Cod postal: 810210 Briila Tel:+ 4.0239.69.49.47 Fax +4.0239.69.23.94
E-mail: arhitectsef@pmbr.ro pmb@pmbr.ro www.primariabraila.ro

Nr. 87044122 .06.2023

Citre,
S.C. Doraly Mall S.R.L.
Reprez. D-nul Pandele Daniel
Str. Soseaua Mangaliei nr.84, Mun. Constanta

Prin prezenta v aducem la cunostin{d ci pentru continuarea procedurii privind informarea si
consultarea publicului, respectiv etapa de elaborare a propunerii P.U.Z. prevdzuti la Sectiunea a 3-a,
pet.2 din Ordinul Nr. 2701 din 30 decembrie 2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare §i
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului §i de urbanism, este necesar sa depuneti documentatia de urbanism P.U.Z. cu obiectivul
,» Construire Imobil Functiune Mixtd, Comert, Servicii, Alimentatie Publicd, Birouri, Locuinte
colective, Organiare Santier” de la adresa Bulevardul A.l. Cuza nr.1 din Municipiul Bréila, insotita
de urmatoarele:

- Certificat de Urbanism;

- Avizul de oportunitate.

Documetatia P.U.Z. va fi elaboratd tinind cont de prevederile Avizului de Oportunitate nr.
Nr. 10 din 2022, emis de Priméaria Municipiului Braila in acest sens.

De asemenea in vederea facilitérii accesului publicului la informatiile din documentatie, va
solicitdm sa ne transmiteti si ridicarea topograficd in format digital pentru zona de studiu in vederea
introducerii in sistemul GIS al Primériei Municipiului Bréila a documnetatiei de urbanism.

CT SEF,
;.

CORINA ELENA ANGHELESCU

\HES)'{ECT :

EUGEN Y
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Sos. Mangaliei nr.84, Constanta, Jud. Constanta
C.U.L: RO 13851408/ ORC: J13/1072/2001
E-mail: doralymall@yahoo.com / office@doralymall.ro
Cont: RO23 BRMA 0141 0142 0350 0000
Banca Romaneasca Constanta, Suc. Doraly
RO42 BRDE 1405 V237 3488 1400
B.R.D. Constanta, Ag. Doraly
Tel: 0241/587500 Fax: 0241/676 372
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Subscrisa SC DORALY MALL SRL cu sediul in Constanta, Bd. Aurel
Vlaicu FN, prin reprezentant legal Pandele Daniel, prin prezenta depunem atasat
documentele solicitate la comisia tehnica pentru obtinerea avizului tehnic ptr
imobilul din Braila, Bd. A.I. Cuza nr.1, dupa cum urmeaza :

> procesul verbal de receptie nr. 354/2023 privind ridicare /studiu
topografic

=  CD - cu continut planse depuse anexa
=»  Eleborare plan urbanistic - limita edificabil

=>  Propunere parcari aferente imobilului , la BD Cuza nr 1 si la BD Cuza
nr. 10-12

=»  Planul cu forajele

=»  Propunerea in randari a unei alei pietonale

MULTUMIM,

ADMINISTRATOR,
PANDELE DANIEL

‘f%;ﬁ/@é@a&yg
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Sos. Mangaliei nr.84, Constanta, Jud. Constanta
C.U.L: RO 13851408/ ORC: J13/1072/2001
E-mail: doralymall@yahoo.com / office@doralymall.ro
Cont:  RO23 BRMA 0141 0142 0350 0000
Banca Romaneasca Constanta, Suc. Doraly
RO42 BRDE 140S V237 3488 1400
B.R.D. Constanta, Ag. Doraly

Tel: 0241/587500 Fax: 0241/676 372 DORALY Mall

CATRE,
PRIMARIA BRAILA

Subscrisa SC DORALY MALL SRL cu sediul in Constanta, Bd. Aurel
Vlaicu FN, prin reprezentant legal Pandele Daniel, referitor la adresa dvs
89046/22.06.2023 depunem atasat in format electronic completarile solicitate.

MULTUMIM,
ADMINISTRATOR,
PANDLE D

JURIST,
LUMINITA CIUPITU - 0725 552.552




Imprejurimile trebuie sa raspunda exigentelor Codului civil referitoare la prezumtia
de coproprietate asupra despartiturilor comune.

Toate tipurile de imprejmuiri pot purta panouri de reclama comerciala, in conditiile
legii.

Utilizari admise

In conditiile prezentului RLU, este Permisa autorizarea urmatoarelor categorii de
imprejmuiri, in conformitate cu specificul local: ‘ -

® imprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva intruziuni lor, separarea
unor servicii functionale, asigurarea protectiei vizuale; '
‘ ® imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitarii parcelelor
aferente cladirilor;

® elemnetele specifice de reglementare se regasesc pentru fiecare subzona .
functionala in parte. S

Utilizari admise cu conditii

Pentru coerenta imaginii urbane, de regula, imprejmuirile la strada vor respecta
inaltimea imprejmuirilor adiacente iar soclul va respecta inaltimea soclurilor imprejmuirilor
adiacente.

Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide fara a afecta spatiul
public.

In cazul imobilelor cu utilizari care implica frecventa relativ ridicata a autovehicolelor
combinata cu accesul controlat in incinta, situate pe artere apartinand tramei majore,
portile de intrare pentru autovehicule vor fi retrase de la aliniament pentru a permite
stationarea vehiculelor inainte de admiterea lor in incinta fara a incomodatirculatia pe -
druridrile publice. ' c o '

Tratamentul-arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe

parcela.

Utilizari interzise L
Se intes zice vaasirea in culori stridente si stralucitoare a imprejmuiritor.

. ZONIFiCARE FUNZTIONALA

Delimitarea finala a PUZ, propusa prin "Studiul de delimitare a zonej analizate”, a
fost stabilita astfel prin Avizul de oportunitate nr. 10/ 2022, emis de Primaria Municipiului
Braila. :
Teritoriul P.U.Z. ,CONSTRUIRE IMOBIL FUNCTIUNE MIXTA (LOCUIr\iTA + SERIJ/!,CH},
IMPREIMUIRE, PLATFORMA GUiOI, ORGANIZARE DE SANTIER S ELABDR%RE_& UZ’éste cel o
figurat in Plansa nr. U4. — SITUATIA EXISTENTA. L e

—— ——

AR NANERS

Toa

2N e I N L ]
AILL. Unitati-Sissubunitati functionale
VG T YA
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CERERE - conform Ordinului MDRAP nr. 233/2016 pentru aprobarea. normelor: mef:odologlce"“ ‘
de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenaj%/;/er ESrinlail it urbanlsmql oSl |

W{?? I &‘2/} %«é-cz/c3—~~—“
X3

CERERE W ?\?

pentru emiterea avizului arhltectu}m se

Subsemnatul*lLF’.‘?‘.'\.*Pg.L.E..[?ﬁ'f‘.'.E.L..... CNP .1.5.‘.193:99?.3.1.?.7.?... cu domiciliul/sediul*2)
in judetul CONSTANTA " municipiul/orasul/comuna .CONSTANTA "~ , satul
............. <eeeenry SECEOIUl ..., cod postal ........., str. 30SEAUAMANGALIEL ... n§nr
84., bl. ..., sc. ..., et. ..., ap. .., telefon/fax .................... , e-mail
_DORALY MALL@YAHOO .COM

*1) Numele si prenumele solicitantului:

- persoana fizicd; sau

- reprezentant al firmei (persoana juridicd), cu precizarea denumirii acesteia, precum si a calitatii
solicitantului in cadrul firmei.

*2) Adresa solicitantului:

- pentru persoana fizicd se completeaza cu date privind domiciliul acesteia;

- pentru persoana juridica se comp!eteaza cu date privind sediul soc:al al firmei.

in calitate de/reprezentant al>:&:.DORALY MALLSRL  cyp RO13851408

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului
si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, solicit emiterea avizului
arhitectului sef entru elaborarea Planului urbanistic de detaliu / zonal pentru*3)

.. ELABORARE PLAN URBANISTICZONAL | generat de imobilul*4 MUNICIPIUL BRAILA, B-DUL AL I. CUZA,
NR 1, LOT 1

*3) Denumirea investitiei/operatiunii propuse.
*4) Date de identificare a imobilului - teren si/sau constructii - conform certificatului de urbanism
si avizului de oportunitate.

Anexez la prezenta cerere: 563 10.08.2022

a) Certificatul de urbanism nr.”.. ... din ....(copie)

b) Avizul de oportunitate nr.10...... din ....(copie) 2022

c) Dovada titlului asupra imobilului - teren si/sau constructii/extrasul de plan
cadastral actualizat la zi gi extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi
(copie)

d) Avizele / acordurile / studiile solicitate prin certificatul de urbanism si
avizul de oportunitate (copie)

e) Documentatia de urbanism PUB / PUZ intocmitda pe suport topografic
actualizat, vizat OCPI, cu respectarea prevederilor art. 48”1 al Legii nr. 350/2001,
precum si in conformitate cu continutul cadru aprobat prin Ordinul MLPAT

f) Dovada achitarii taxei RUR

**) Se va inscrie in clar numele solicitantului:

- pentru persoand fizica: numele si prenumele acesteia;
- pentru persoand juridica: numele si prenumele reprezentantului acesteia, si se va adduga
semndatura olografa a solicitantului, impreund cu stampila persoanei juridice.
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L1

Name

Details

Source account

Beneficiary name

Beneficiary account

Description

Beneficiary bank name

Swift code

Beneficiary fiscal code

Amount

Currency

Transaction reference

Urgent

Creation Date

Transaction date

Processing date

Printed by: UNGUREANU EDUARD
18-05-2023

Payment order

Done

Ed Com 96 Srl

RO75BTRLRONCRT0537669501

REGISTRUL URBANISTILOR DIN ROMANIA

RO12TREZ70020F305000XXXX

PUZ - Braila, bd. Al. 1. Cuza, nr 1, lot 1, investitor SC
DORALY MALL SRL, Coord. Urb. Costandache A

MINISTRY OF FINANCE

TREZROBUXXX

17244352

1,985.00

RON

Ci14ETRZ231380203

No

18-05-2023

18-05-2023

18-05-2023

Banca Transilvania, Sediul Central: str. Calea Dorobantilor, nr, 30-36, 400117, Cluj-Napoca. Tel: + 40 264 407 150, www.bancatransilvania.ro
SWIFT: BTRLROz22 | C.U.L. RO 50 22 670 | R.B.-P.J.R. 12-019 - 18.02.1999 | Nr. aneg. Reg. Com.: Ji2 / 4155 / 1993



Printed by: UNGUREANU EDUARD

o ‘V'I@OBT 18-05-2023

Reference C14EPQOT231380401
Transaction ID 539880715

Order number 30

Payer signature

Banca Transilvania, Sediul Central: str. Calea Dorobantilor, nr. 30-36, 400117, Cluj-N apoca. Tel: + 40 264 407 150, www.bancatransilvania.ro
SWIFT: BTRLRO22 | C.U.I. RO 50 22 670 | R.B. - P.L.R. 12 - 019 - 18.02.1999 | Nr. inreg. Reg. Com.: J12 / 4155 / 1993
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ROMANIA
JUDETUL BRAILA

Primai uni pml paila
NR 6§ dm IO@&
CERTIFICAT DE URBANISM

///L%Qdin /109 2022

N SCOPUL: CONSTRUIRE IMOBIL FUNCTIUNE MIXTA, COMERT, SERVICII ALIMENTATIE
PUBLICA, BIROURI, LOCUINTE COLECTIVE, ORGANIZARE DE SANTIER **)

Ca urmare a cerefii adresate de*1) S.C. DORALY MALL SRL CONSTANTA, cu detrtetht*2) / sediul in
judetul CONSTANTA, municipiul /-erasut-/ eemunae CONSTANTA, satul -, sector -, cod postal -, strada B-DUL
AUREL VLAICU, nr. -, bl. -, sc. -, et. -, ap. -, telefon/fax -, e-mail -, inregistrati la nr. 136938 din 06/09/2023,

pentru imobilul " teren yi/sau ! constructii situat in judetul BRAILA, municipiul / etagual/ eemuna
BRAILA satul -, sector -, cod postal -, strada B-DUL AL.L.CUZA NR.1 1 LOT 1 - FALEZA LOT 2 INTRE B-
DUL INDEPE‘JDENTEI SI S.C. ANTENA 1 - LOT 2, nr. _, bl. -, sc. =, et. -, ap. -, sau identificat prin*3)
CARTEA FUNCIARA 92184, FISA BUNULUI IMOBIL , NR. CADASTRAL 92184,

in temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism nr.3900/2/99 faza Plan Urbanistic General, aprobati
prin Hotirdrea Consiliului Local al Municipiului Brdila nr.2/2001, prelungiti prin HCLM nr.16/2011,
H.C.L.M. nr.361/2012, H.C.L.M. nr.430/2015 i H.C.L.M. nr.607/2018, :

fn conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii,

republicati, cu modificarile si completirile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:
dreptul de proprietate (conform extrasului de carte funciard pentru informare sau contract) : imobilul este format
din teren in suprafata de 1398 mp, conform Extrasului de Carte Funciara pentru Informare nr.92184/05.09.2023;

servituti/ sarcini ;- nu sunt;

situarea imobilului :Intravilanul Municipiului Bradila — Centrul Istoric al Municipiului Braila aflat in lista
monumentelor istorice 2015, cu modificari si completari, la poz.44, cod :BR-[1-s-B-02062

documentatii de urbanism anterioare (PUD sau PUZ aprobate) : PUZ — Centrul Istoric al Municipiului Braila,
aprobat conform HCLM nr.273/14.07.2010

2. REGIMUL ECONOMIC:
folosinta actuali:teren categoria de folosinta curti - constructii

destinatii admise : - locuinfe individuale si semicolective.

- s mentin neschimbate acele utilizari initiale ale clidirilor care corespund ceringelor actuale sau se admile revenirea la
acestca

utilizari admise cu conditionari: '

- functiuni cu caracter comercial, servicii, administrativ cu urmatoarele conditii: \

- functiunea sa nu implice activitd(i cu mult public §i trafic de masgini; ,.'ﬁ\'

- functiunea sa nu implice nici un fel de modificare a arhitecturii exterioare sau a caracterului/elementelor valom i?‘lﬂ
interiorului i ﬁ

- sa nu afecteze vegetatia existenta - arbori (.

- sa nu implice amenajarea unor locuri suplimentare de parcare in interiorul parcelei sau pe domeniul public ‘\/;

- funciiunea sd nu stinjeneasci carcaterul rezidential al subzonei

reglementiiri fiscale specifice : conform legislatiei in vigoare
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3. REGIMUL TEHNIC:

Amplasamentul este situat, conform PUZ, in SIR nr.4b cu POTmax=50% $i CUTmax=2,5; Supralata rimasa libera sa fie de cel putin
50 mp si in SIR 4a cu POT cu construelii, platforme

=maxim 15% $i CUTmax=0,2; si conform PUG in UTR 19, cu POT max.=40% si CUT max.=1,2

- se soliciti CONSTRUIRE IMOBIL FUNCTIUNE MIXTA, COMERT, SERVICII ALIMENTATIE PUBLICA, BIROURI,
LOCUINTE COLECTIVE, ORGANIZARE DE SANTIER

- in documentatie (memoriu §i plan) se vor reprezenta constructiile de pe imobilcle fnvecinate, cu precizared numerclor cadastrale gi a
proprietarilor actuali; :

- se vor respecta prevederile Codului Civil privind scurgerea apelor pluviale, vederes directd si indirectd si nmplasarea constructici
fata de linia de hotar (0,60 m);

-in documentalie (memoriu §i plan) se vor reprezenta constructiile vecine;

- in documentatie (memoriu i plan) se va preciza dacé se impun mdsuri de protejare a constructiilor vecine si, daci este cuzul, care
sunt aceste;

- se vor respecta prevederile legii 114/1996, privind locuintele

- se vor asigura spajii verzi §i plantate, conf. art. 34 §i anexei 6 din RGU;- sc vor asigura spajii de parcare in limita parcelei, conform
art. 33 i anexei nr. § din R.G.U. ; - suprafefcle parcajelor se vor stabili Tn fimc|ie de destinatia si capacitatea conistructici; - portile se
vor deschide spre incinta proprictitii; nu se va ocupa domeniul public cu trepte §i podeste;

- se va respecta Legea nr. 372/2005 privind performanta cnergeticd a cladirilor $i Ordinul nr. 691/1459/28 din 10.08.2007 pentru
aprobarca Normelor metodologice privind performanga energeticd a cladirilor;

- DTAC va respecta prevederile confinutului - cadru, Anexa | din Legea nr.50/1991; planurile vor fi intoemite pe suport cadastral cu
viza Oficiului de Cadastru §i Publicitate Imobiliari Briiila §i precizarea ur. cadastral;

- amplasarea fata de aliniament:- amplasarea cladirilor se va face pe aliniament; - amplasarea cladirilor faga de swada: regim
discontinuu, preponderent cuplat sau grupat in functic de situaiile locale;

- alinierea laterala si posterioara: - in cazul in care parcela sc invecineaza cu cladiri retrase fatd de limitele laterale ale parcelei, noua
cladire se va retrage obligatoriu fatd limita laterald ale parcelei la o distanta de min. 3,0 metri

- cladirile se vor retrage fatd de limita posterioard la o distantd de cel putin jumitate din indltimea clddirii misurad la cornisa dar nu
mai putin de 5.0 metri.

CONTINUAREA REGIMULUI TEHNIC SE PREZINTA IN ANEXA CARE FACE PARTE INTEGRANTA DIN
PREZENTUL CERTIFICAT DE URBANISM

Prezentul certificat de urbanism poate [i utilizat /-ny-poate-fitiizat Tn scopul declarar*4) pentru: .
"CONSTRUIRE IMOBIL FUNCTIUNE MIXTA, COMERT, SERVICH ALIMENTATIE PUBLICA, BIROURI, LOCUINTE
COLECTIVE, ORGANIZARE DE SANTIER"

SEmEERIsEsEEsARsANINEaRERaS T P VP ep ey wra assmrssessisantEaans ssevsesemanraraaresnnannn s

. Genificatl de urbanism nu tine loc de autorizafic de constru Gula lucear de constructii,

Basasssssenaanassennns Betsasnmmnang L T E T e ssunsssasrashreasdassanrsannrnanrsn aans assanea

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

In scopul elaboririi documentatici pentru autarizarca executdnii lucririlor de construcyii - de construire / de desfiinare - solicitantul
se va adresa autorititii competente pentru protectia mediului: Agentia pentru Protectia Mediului - Briil:., B-dul Independentei,
nr.14, bl. BS, telefon 0239/616899.

In aplicarea Directivel Consiliului 85/337/CEE (Dircctiva EIA) privind evaluarea cfectelor anumitor proiecte publice si private
asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Dircctiva Consiliului yi Parlamentului European 2003/35/CE
privind participarea publicului la elaborarca anumitor planuri si programe in legaturéd cu mediul si modificarca, cu privire la
participarea publicului si accesul Ia justitic, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se
comunicd solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriala de mediu pentru ca accasta sa analizeze §i 34 decida, dupa caz,
incadrarca/neincadrarea proiectului investifici publice/private in lista proiectelor supuse evaludrii impactului asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfiagoard dupa
emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentafici pentru autorizarea executdrii lucrivilor de constructii la
autoritatea administratiei publice competente.

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autorilatea competentd pentru protectia
mediului stabileste mecanismul asigurdrii consultirii publice, centralizirii optiunilor publicului §i al formuldrii unui punct de vedere
oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultirii publice.

In aceste conditii:

B e enr e EE s naaesa b tan e s ann e h R RN s s ge e nann
: upi primirea prezentului certifical de urbanism, titularul are obligafia de a se prezenta la autoritaten compelenld pentru pratecti
imediului Tn vederea evaludrii inifiale a investifiei §i stabilirii necesitatii evaluari efectelor acesteia asupra mediului. In urma evaluariis
initiale.2 investitiel se va emite actul administeatiy al autoritatii compelente pentru proteetia mediului, :

.
R T LT Y PR T Ty

BT TTEN e — gawgiisesds BT TTErT P . PP .
: In situatia in care autoritatea competentd pentro protectia mediului stabilegte necesitalen evalwarii efeetelor mvestitiol asupr
imediului, solicitantul are obligaia de a notifica acest fapt autoritatii administratici publice competente cu privire la menjinerea cercriiz
ipenicy, autorizarea executar; lycrarilor de construcii. ... : ;

msnsna R T T T Ty PP sasmrassanns wsssannerenann =

R e L e T L R T R L LT I R T T T T e, sassesnsaas

:  Insituajia in care, dupd emilerea certificatului de urbanism ori pe parcursul deruldrii procedurii de evaluare a ¢ liei:
ssupra mediului, solicitantul renuntii la intentia de realizare a investitiei, ncesta are obligafia de a notifica acest fapt autoritapiis
Administrajici publice competente, :

Ssencnasssan B L T
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5, CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE l
- va fi insolitd de urmiloarele documente:
a) centificatul de urbanism (copic);

1) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, in copic legalizatd, sau, dupi caz in copie conformii cu originalul, extrasul
de plan cadastral actualizat Ia zi §i extrasul de carte funciard dc informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel;

¢} documentatia tehnici - D.T., dupd caz (2 exemplare originale):

®p.raAc ®p.T.0.E Ob.TAD.
d) avizele si acordurile stabilite princertificatul de urbanism:

o.1) avize si acorduri privind utilitdjileurbanc §i infrastructura (copie):

X alimentare cu api - Compania de

Utilititi Publice "Dunirea” @azc naturale - Distrigaz Sud - Retele  Alte avize/acorduri

DTranspor! gaze naturale - Transgaz -
Exploatarea Teritoriald Briila

& canalizare - Compania de Utilititi

{ Btefonirare - g
Publice "Duniirea” . Bltelefonizare - Telekom Romaénia

{

MM alimentare cu energie electricii - N

A . e . 0 . 5 G OTransport energie electrica -
Distributie Energie Electrici Romania - | salubritate - S.U.P.A.G.L. - Briil N DOTE Cnete!
Sllncurs,:l';eBr;“liI:xgm HRLTICE BIE - 3 AMIERE rata Transelectrica - UTT Constanta

Ualimentare cu energie termied O transport urban - BRAICAR SA [

d.2) avize si acorduri privind: )

;ccuriuucn la incendiu IX‘protfzctia civild (e’mﬁlatca populatiei

d.3) avizefacorduri specifice ale administrajiei publice centrale gifsau ale serviciilor descentralizate ale acestora (copic):

[XL. acordul notarial al vecinilor, conform normelor de aplicare a Legii nr.50/1991 republicata

X. adeverinta reconfirmare numar postal
LI,E} acordul Inspectoratului Judetean de Politic - Politia Municipiului Briila - Biroul Rutier;

(‘r[_;x-la aviz Directia Tehnici a Primirici mun. Briila - Serviciul UMMSCUP;
/Bli aviz de oportunitate

(@3>‘aviz Directia Judeteana pentru Cultura Braila
\[K]; avizul STS - Oficiul Judetean de Telecomunicatii Speciale Briila

™ aviz srr

{ @3 aviz Statul Major General

d.4) studii de specialitate (1 exemplar original):

X, studin geotchnic

(. pUZ aprobat in CLM Briiila

(X catentul coeficentului de transfor termic

X studiu privind posibilitatea utiliziirii unor sisteme alternative de eficientd ridicati (conform Legii nr.372/2005)

K _ referate de verificare .
&) punctul de vedere/actul administrativ al autorititii competente pentru protectia mediului (copie);

(. aviz APM Briila
.

) Documentele de platd ale wmétoarelor taxe (copie):
X taxa timbru de arhitecturd: 0,05% din valoarea investitici

R taxi pentru autorizatia de construire: 0,5% din valoarca investitiei pentru locuinte sau 1,00% din valoarea investifiei
pentru alte destinatii deciit cea de locuinti

MABER 34 SECRETAR GENJRAL,
VIORE[ M GOMIR ION DRA

e SN

G

+ ARHIT \(fT SEF,
CORINA ELENAANGHELESCU
‘; A |L
| ‘i
Achitat taxa de: 20 lei, conform Chitantci / ©-F nr. 140504 din 06/09/2023. i
Prezentul certifical de urbanism a fost transmis solicitantului direct / pﬂﬁ-pesfé la d:ita“I de / -Z/ / ﬂ 7 02[)3:(3) ;
! |

\
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In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucririlor de consiructii.
republicatd, cu modificarile §i completarile ulterioare,

se prelungesie valabilitatea
Certificatului de urbanism

de la data de / / pénd |a data de / /

Dupi aceastd datd, o noua prelungire a valabilititii nu este posibila, solicitantul urmand sa obtind, in conditiile
legii, un alt certificat de urbanism.

Primar Secretar General
L.S. Arhitect-gef
Data prelungirii valabilititii: / /
Achitat taxa de: lei, conform Chitantei/O.P. nr. din / /
Transmis solicitantului la data de / / direct/prin posta.

Noti:

*1) Numele si prenumele solicitantului.

*2) Adresa solicitantulu.

*3) Date de identificarc a imobilului - teren si/sau constructii - conform Cererii pentru emiterea Certificatului de
urbanism.

*4) Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizarii solicitantului, formulati in cerere.

*#) Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizarii solicitantului, formulata in cerere.

ANEXA LA CERTIFICATUL DE URBANISM NR. /. /W DIN /4! 05 o202

- inéltimi admise:- maximum 135 m, minimum 7 m.

- peste Tnaltimea admisa se accepta realizarea unui singur nivel (3 m) retras la 1,5 m fata de planul vertical al
fatadei, indalfimea noilor constructii nu va putea depasi, totodata, cu mai mult de 3 m fnaltimea cladirilor existente
invecinate. Se admite realizarea unui element arhitectural care poate depasi cu 3 m fnaltimea maxima verticala (10
m), desfasurat pe cel mult o treime din lungimea fatadei

- aspectul exterior:- arhitectura noilor cladiri va respecta caracterul arhitectural general al zonei, inscriindu-se,
inainte de toate, in scara definita de cladirile existente.

- se interzic suprafete vitrate de mari dimensiuni (peretc cortina), imitatiile de materiale sau utilizarea impropric a
materialelor (placaje ceramice sau suprafete metalice stralucitoare), utilizarea culorilor stridente.

- se interzice montarea aparatelor de aer conditionat pe fatadele catre strada, sau pe cele laterale in cazul in care ele
se deschid catre curti de onoare

- imprejmuiri:- gardurile spre stradi vor fi transparente, vor avea inltimea de maxim 2.00 metri; gardurile vor avea
un soclu opac de circa 0.60 m., partea superioara fiind transparenta realizata din fier forjat sau plasa metalicd si vor
putea fi dublate de gard viu; pe limitele laterale si posterioare gardurile vor fi opace si vor avea inaltimea minima
de 2.00 metri.

- spatii libere si plantate:- spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini dc fatada;- spatiile
neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi nierbate si plantate cu un arbore la ficcare 100 mp;-
se recomandi ca pentru fmbundtatirea microclimatului si pentru protectia constructiei si se evite impermeabilizarea
terenului peste minimum necesar pentru accese; A

- materialele care se vor folosi vor asigura stabilitatea §i rezistenta constructiei in timp (materiale omologate);

- 5e va respecta Ordinul nr.119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sinatate publica privind mediul de
viata al populatiei;

- Se vor respecta conditijle din avizele solicitate;
- stafionarca vehiculelor sc admite numai in interiorul parcelei, deci Tn afara circulatiilor publice;

- n cazul In care nu existd spatiu suficient pentru asigurarea locurilor de parcare normate, se va demonstra prin
prezentarca formelor legale amenajarea unui parcaj propriu sau in cooperare ori concesionarea locurilor necesare;
aceste parcaje se vor situa la distanta de maxim 150 metri,

- beneficiarul va initia elaborarea unei documentatii PUZ, aprobata in CLM Braila

- NOTA: Valabilitatea avizelor §i acordurilor obfinute prin CU nr.963/10.08.2022, se mentine cu conditia realizirii
lucririlor in conformitate cu documentatia tehnici ce a stat la baza emiterii respectivului certificat de urbanism

F-P.0.-09-16.04.01.02/rev.0
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ROMANTA
JUDETUL BRAILA
Primdria Municipiului Briila

NR. 24579 ain /D | OF 12022

CERTIFICAT DE URBANISM
ae I3 ain S 10F 100

IN SCOPUL: CONSTRUIRE TMIOBIL FUNCTIUNE MIXTA, COMERT, SERVICII ALIMENTATIE
PUBLICA, BIROURL, LOCUINTE COLECTIVE, ORGANIZARE DE SANTIER *¥)

Ca urmare a cererii adresate de*1) S.C. DORALY MALL SRL CONSTANTA. cu demietint*2) / sediul in judetul
CONSTANTA, municipiul /~orasl/ eomuna CONSTANTA, satul -, sector -, cod postal -, strada B-DUL AUREL
VLAICU, nr. -, bl. -, sc. -, et. -, ap. -, telefon/fax -, e-mail -, inregistrat la nr, 24515 din 08/08/2022,

pentru imobilul & teren gifsau € construclii situat in judejul BRATLA, municipiul / erastl eomuna BRAILA,
satul -, sector -, cod pogtal -, strada B-DUL_AL.LCLZA, nrl - LOT 1 - FALEZA LOT 2 INTRE B-DUL
INDEPENDENTE! SI 8.C. ANTENA 1 - LOT 2, nr. _» bl = se. - el - ap. -, sau idenrificat prin*3) CARTEA
FUNCIARA 92184, FISA BUNULUI IMOBIL , NR. CADASTRAL 92184,

in temeiul reglementarilor Documentaiei de urbanism nr.3900/2/99 faza Plan Urbanistic General, aprobatii prin
Hotarirea Consiliului Local al Municipiului Braila nr.2/2001, prelungiti prin HCLM nr.16/2011, H.C.L.M.
nr361/2012, H.C.L.M, nr.430/2015 si H.C.L.M. nr.607/2018, ,

In conformitate cu prevederile Legii v 5071991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii, republicatd,

cu modificirile si completirile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC;
drepiul de proprictate (conform extrasului de carte funciara pentru informare sau contract) : imobilul este format din
teren in suprafata de 1398 mp, conform Extrasului de Carte Funciara pentru Informare nr,92184/02.08.2022;

servituti/ sarcini :- nu sunt;
situarea imobilului :Intravilanul Municipiului Bidiila -~ Centrul Isteric al Municipiului Braila aflat in lista monumentelor
istorice 2015, cu modificari si completari, la poz.44, cod :BR-II-5-B-02062

documentatii de urbanism anterioare (PUD sau PUZ aprobate) : PUZ  Centrul Istoric al Municipiului Braila, aprobat
conform HCLM nr.273/14,07,2010

2. REGIMUL ECONOMIC:

tolosin{a actual : teren categoria de folosinta curti - constructii
destinatii admise : - locuinte individuale si semicolective.
- se mentin neschimbate acele utilizari initiale ale cladirilor care corespund cerinfelor actuale sau se admite revenirea la
acestea '

utilizari admise cu conditionari: .

- functiuni cu caracter comercial, servicii, administrativ cu urmatoarele conditii:

- functiunea sa nu implice activitdli cu mult public si tratic de magini: \ |

- functiunez sa nu implice nici un fel de modificare a arhitecturii exterioare sau a caracterului‘elementelor valoroase ale
interiorutui "

- 51 nu afceleze vegetalia existenta - arbori

- v nu implice amenajarea unor locuri suplimentare de parcare in interiorul parcelei sau pe domeniul public

- funcliunca sa nu stinjeneascd carcaterul rezidential al subzonei

reglementiiri fiscale specifice : conform legislatiei in vigoare
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3, REGIMUL TEHNIC:

Amplasamentul cste situut, conform PUZ, Tn SIR nr.db cu POTmax -50% si CUTmax=2,5; Suprafuje rdmasa libera sa fie de cel putin
50 mp si in SIR 4a cu PO'T cu construclii, platforme

=maxim 15% si CUTmax=0,2; si conform PUG in UTR 19, cu POT max.=40% si CUT mux. 1,2

- sc solicita CONSTRUIRE IMOIIL FUNCTIUNE MIXTA, COMUER|, SERVICII ALIMENTATIE PURIICA, BIROURL
TLOCUINTE COLECTIVE, ORGANIZART:. DE SANTIER

- in documentatie (memoriu §i plun) se vor reprezenta constructiilc de pe imobilele invecinate, cu precizarca numerelor cadestrale si a
proprietarilor aciali;

- s¢ vor respecta prevederile Coadului Civil privind scurgerea apelor pluviale, vederes directa yi indirectd 31 amplasarea constructic:
fata de linia dc hotar (0,60 m);

-in documentatie (memoriu si plan) se vor reprezenta constructiile vecine;

- in documentatie (memoriu §i plan) se va preciza daci se impun mdasuri de protejarc a constructiilor vecine si, dach este cazul, care
sunt acestea!

- se vor respecta prevederile legii 11471996, privind locuintele

- ¢ vor asigura spatii verzi si plantate, conf. art. 34 §i anexei 6 din RGL;- sc vor asipura spalii de purcare in limita parcelei, conform
art. 33 i ancxci or. § din R.G.U. ; - suprafejele parcajelor sc vor stubili in functie de destinagia i capacitatea conslrucyiei; - porgile se
vor deschide spre incinta proprictéfii; nu se va ocupa domeniul public cu trepte §i podeste;

- se vn respecta Legea nr. 372/2005 privind performanta energeticd a cladirilor §i Ordinul nr. 691/1459/28 din 10.08.2007 pentru
aprobarea Normelor metodologice privind performanta cnergeticé a cladirilor:

- DTAC va respecta prevederile continutului - cadru, Anexa | din Legca nr.50/1891; planurile vor fi intocmite pe suport cadusiral cu
vizz Oficiului de Cadastru gi Publicitate Imobiliari Briila 5i precizarea nr. cadastral;

- amplasarca [uta de aliniament:- amplasarea cladirilor sc va fuce pe aliniament; - amplasarca clddirilor fuli de strada: regim
discontinun, preponderent cuplat suu grupat in functie de situatiile locale,

- alinierea laterala si posterinara: - in cazul in care parcela se invecineazi cu cladir retrase fald de limitele laterale ale parcelei, noua
cladire se va relrage obligatoriu fatd limita laterald ale parcelci la v distanta de min. 3,0 metri

- cladirile se vor retrage fatd de limita posterioarii la o distantid de cel putin jumétate din indlimea cladirii masuratd la cornisa dar nu
mai putin de 5.0 meiri ‘

CONTINUAREA REGIMULUI TEHNIC SIE PREZINTA IN ANEXA CARE FACE PARTE INTEGRANTA DIN
PREZENTUL CERTIFICAT DE URBANISM

I'rezentul certificat de urbanism poate {i utilizat Mnu-poate fi-utHizat in scopul declarat™4) pent-
"CONSTRUIRE IMOBIL FUNCTIUNE MIXTA, COMERT, SERVICLL ALIMENTATIE PURI ICA, BIROLRI, LOCUINTE
COLECTIVE, ORGANIZARE DE SANTIER"

L L TR L P L e Ly L T T T T L e R LR T

i Centificatul de urbanism o tine loc de aulorizatie de construire/desfiintare 51 nu confera dreptul de a execuin lucrdri de constructii,

Bemsnns amnmsssENRaRRRARREY uu.-.u‘:....u..--.Llu.-"uu.u-...uuu.---h Prri A B A P A R

4. QBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

In scopul claborii documentajiei pentru autorizarea executirii lucrdrilor de constructii - de coustruire / de desfiinjzre - solicitaniul
se va adresa autoritdtii competente pentru protectic mediului: Agentia pentru Protectia Mediului - Briila, B-dul Independentei,
nr.14, bl. B5, telefon 0239/616899.

In aplicarca Directiver Consiliului 85/337/CLEL (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor praiecte publice yi private
asupra mediului, modificatd prin Directiva Consilivlui 97/11/CE si prin Directiva Consiliului i Pailamentului European 2003/35/CE
privind participarea publicului la claborares wnumitor planuii §i programe ™n legaturd cu mediul $i modilicarea, cu privire la
participarce publicului si accesul la justiie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CT, prin certificatul de urbunism se
comunicd solicitantului obligaliu de a contacta autoritatea teritoriala de mediu pentru cu aceasta sd analizeze 31 sd decidd, dupé cae,
Incadrarea/neincacrarea proiectului inveslitiei publice/private in lista projectelor supuse evaluarii impuctulul asupra mediului.

In aplicaren prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu s¢ desl@goard dupa
emiterea cerbificatului dc urbanism, anterior depunerii documentafici penliu auloricaren executdrii lucririlor de constructii Ju
autoritatea administrariei publize competente.

In vederea satisfocerii cerinjelor cu privire la procedura de emitere o acordului de mediv, zutoritatea competentd pentru protectia
mediului stabilegte mecunismul esigurarii consultirii puhlice, centralizarii optiunilor publicului st al fornzularis pnuw punet de vedere
oficial cu privire la realizarea mvestifivi in ncord cu rezultatele consnlrdrii publice,

In aceste conditii:

Dupi primirca prezentului certificat de urbanism, titularul are obligajiz de a se prezenta la autoritatea corapetentd pentru profectiag
imediului in vederca cvaludirii inifiale a investitiei si stabilirii necesitifii evaludrii cfeclelor acesieia asupra medivlui. Tn urma evaludrii

sinifiale a investitici se va emire acwl administcaliv ul autoritdlii competente pentry proiectia mediului,
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[n situapa in carc autoritaica compelenté pentru protectia mediulwr stabiicyle necesitaten evaluirii efectelor investiliei asupra
anediului, solicitantu) are obligafia de a notificu scest (upl antorildtii administragiei publice competente cu privire la mentinerea cererii
pentru autorizared executdici lucrdrilar de constroerii, | :
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¢ In situatia I care, dupd emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul deruldrii procedurii de evaluare a eliectelor investitieit
susupra fmediului, solicitantul renuntd la intenpa de realizarc a investiliei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autorilafii:

radminismragied publice competente,
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5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE =
- -va fi insofitd de urmitoarele documente:
a) certificatul de urbanism (copie);
b) dovada titlulw asupra imobilului, teren si‘sau construciii, in copie legalizati, sau, dupa caz in copie conformi cu originalul,
extrasul de plan cadastral actualizat la zi i cxtrasul de carte funciara de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu
dispunc allfel;
¢) documenlaiis tehnicd - D.T,, dupi caz (2 exemplare originale):
D.TAC. ®p.10E Up.TAD.
d} avizele §i acordurile stubilite princertificanl de urbanism:
d.1) avize §i acorduri privind wilitdpleurbane i infrastructura (copic):

mlimenl‘are cir api - Cor i X atur: istrigs. S i

2 pd ~ Compania de gaze naturale - Distrigaz Sud - (t 7

Ctilitili Publice “Dunirea” Refele RS w D

(X canalizare - Compania de Utilita{i R ielefonizare - Telekom Ronhnis DTransporl gaze naturale - Transgaz -

Publice "Dunarea® Exploatarea Teritoriald Briila

K alimentare cu energie electried - ‘

Distributie Energie Electricii Roménia Ksalubritate - $.U.P.A.G.L. - Briila
- Sucursala HBriila

[ atimentare cu energie fermici Dtranspnrt urhan - BRAICAR SA 3=
d.2) avize si acorduri privind:

DTrausport cuergie clectrica -
Transelectrica - UTT Constanta

X securitatea 1a incendiu ﬂpmre.c.gia civila Kl canitatea poputatiei
d.3) avize/acorduni specifice ale administrafies publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora (copie):

& geordul notarial al vecinilor, conform normelor de aplicare a Legii nr.50/1991 republicata
. adeverinta reconfirmare numar pogtal

X. acordul Inspectoratului Judetean de Politie - Politia Municipiului Briila - Biroul Rulicer
X aviz Directia Tehnicd a Primariei mun. Briila - Serviciul UMMSCUP

. aviz de oportunitate

Al aviz Directia Judéteand pentru Culturi Briila

& avizul STS - Oficiul Judefean de Telecomunicatii Speciale Braila

X1 aviz SRI

Xl. aviz Statul Major General
d.4) stuchi de apccialitate (1 exemplar original);

& studiu geotehnic

K. puz aprobat in CLM Briiila

. calculul coeficientului de transfer termic;

&l studiu privind posibilitatea utilizarii unor sisteme alternative de eficientd ridicatd (conform Legii nr. 372/2005):

X referate de verificare;
¢) puncrul de vedere/actul administrativ al autoriti(ii competente pentru protectia mediului (eopic);

Xl aviz APM Briila

0.

£) Docunentele de platd ale urmdtoarelor taxe (copie):

2 taxa timbru de arhitecturi: 0,05% din valoarea investitiei

Btaxa pentru autericalia de construire: 0,5% din valoarea investitiei pentra locuinte sau 1,00% din valoarea
investitiei pentru alte destinatii decit cea de locningi

Prezentul certificat de urbanism are valahilitatea de 12 luni de la data emiterii,

SECRETAR GENERAL,
ION DRAGAN

= : /
ARHITECT SEF,
CORINA ELENA ANGHELESCU

Achitat taxa de: 20 lei, conform Chitantei / © nr. 1006499 din 08/08/2022. .
Prezentul certifical de urbanism a fost transmis solicitantului direcr / prispesti 1a data de r/0 /Mf J&?.LJ .




Plan de ansamblu

730000
= 2
g 8
-1 ~f
?'I»at NG A
_20022]
g g
el gy
‘I i
730040 TIROG0
Legenda
smmmmm [ T3 AT ; e e
e 17
] —eqes 163 Somerndhe pearzone Roera 7
Sarcini tehnice (intersectii cu limitele lagilor speciale) Semnat electronic |
Leges 17, Art. 3 O i ;
i :
! :
| R — "

Ultima actualizare a geometriei: 02-08-2018
Date si ora generarii: 02-08-2022 14:48

Teadl de verificare din antet poate i alasht gentru vorllicaiea aulenlicitaly documentului i3 zaresa tpaww ancalrojediicare  Pag, 2 Cin Z



Plan de amplasament s1 delimitare & immobilulul cu propunere de allpire
Scara. | : 500.

Nr, cadestral | Supral ma_s ) Adresa imobiluhd _—] O.C.P.1. BRAILA
1398mp B-dul. A. I Cuzs or. |, Lut | - Faleza Lot 2
intre bd. Independentei si St Antana 1, Lot 2 R, ]55%;0 p‘? o@r 20 'y
‘ Cartea Funciara nr] [uaT] BRAILA
S P R
T atas 122622.09
S
=
g ~
{
f
I
i
&
| 8
2
, & ¢
| <~
13
LLATIA MUNICIP):
4 o mier
ANEY
e y ! €4
R, G || CRSnEcATULDg
4 NCP 91776, | vaz
%: ’ %\3 iy
> To g | OO Loga,
S i —
o Q. } ARFIT
NG & .- s
s e s
ST
% S -
412550.00 ) 8 i 472561 66
) Tabel de miscare parcelara pentru dezmembrare imobil. ;
T 1
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[Supr. (mp) | Categ Descrierea Supr (mp)[ Categ " Descrieca '
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S-a solicitat autentificarea prezentului fnscris:

CONTRACT DE VANZARE-CUMPARARE

Intre subsemnatii:

- VIDRIGHIN JULIETA, domiciliati %tn Bucuresti, Intrarea Italiani
nr. 1, sect. 2, CNP 2210120400884, prin mandatar DACIAN FLORINA,
domiciliatd In Bucuresti, Calea Victoriei nr. 12A, bl. B, et. 1, ap. 1,
sect. 3, CNP 2500126400099, conform procurii autentificate sub nr.

490/15.02.2008 de notar public R.I.Cocea din Bucuresgti, In calitate de
vanzitoare, si

- 8.C. DORALY MALL S.R.L., cu sediul in municipiul Constanta, B-
dul Aurel Vlaicu, judetul Constanta, CUI 13851408, numidr de ordine $n
registrul comertului J13/1072/23.04.2001, reprezentata de asociatul si
administrator al societidtii PANDELE DANIEL, domiciliat In municipiul
Constanta, Bld. Alexandru Lipusneanu nr. 185A, bl. LP4, et. 3, ap. 10,
judetul Constanta, CNP 1640306131279, conform hot3ririi Adunirii
Generale a Asociatilor nr. 2/14.02.2008, fn calitate de cumpidritoare,
a intervenit prezentul precontract de vanzare-cumpirare in urmitcarele
conditiuni:

Eu, VIDRIGHIN JULIETA, prin mandatar DACIAN FLORINA vand
Societdfii Comeciale DORALY MALL S.R.L. reprezentatd de PANDELE DANIEL,
imobilul situat in municipiul Brdila, B-dul Al.I.Cuza nr. 1, Judetul
Brdila, compus din teren curti-constructii in suprafatd de 1.400 m.p.
$i constructia edificatd pe acesta C1 - locuintd avdnd subsol, demisol,
barter cu o suprafatd construitd totald de 231,48 m.p. si o suprafatd
desfdguratd de 452,11 m.p., inscris in CF nr. 27205, cu incheierea nr.
10029/22.10.2004, avdnd numdr cadastral 11746.

Constructia este compusi din:

- subsol, format din: garaj, garaj, cu o suprafatda utild de 70
m.p. s$i o suprafatd construiti de 87,36 m.p.

- demisol, format din: cameri=14,35 m.p., hol gi casa scirii=8, 97
m.p., camerd=79,92 m.p., cu o suprafatd util3 de 103,24 m.p., terasa
1=17,92 m.p. $i teras&=74,48 m.p., cu o suprafatd construitid de 231,48
m.p.; .

- parter, format din: cameri=13,30 m.p., camerd=2,64 m.p., hol si
casa scarii=12,14 m.p., camerd=15,21 m.p., camer&d=14,43 m.p., hol=17,94
m.p., hol=2,08 m.p., camer&=13,30 m.p., hol=11, 55 m.p., hol=2,89 m.p.,
WC=2,52 m.p., WC=2,02 m.p., balcon=3,85 m.p., cu o suprafatd utilid de
110,02 m.p. si o suprafatd construitd de 133,27 m. o

Am dobdndit imobilul descris mai sus 3n baza sentinteil civile nr.
3337/02.07.2003 pronuntati de Judecitoria Brdila iIn dosar nr.
7662/2000, ri3masi definitivi prin decizia civild nr. 520/10.12.2003
pronuntata de Tribunalul Br&ila - Sectia Civili gl prin decizia civila
nr. 286/R/03.09.2004 pronuntati de Curtea de Apel Galati - Sectia
Civila.

Subsemnata, VIDRIGHIN JULIETA, prin mandatar FLORINA DACIAN,
garantez societatea cumpdrdtoare de evictiune conform art. 1337 Cod
civil i declar c& imobilul nu este ipotecat ori grevat de sarcini,
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asa cum rezulti din extrasul de C.F. pentru autentificare elibexat ycu#

nr. 10662/17.03.2008 de Oficiul de Cadastru si Publicitate
Imobiliard, Braila.

Impozitele si taxele de orice aferente imobilului descris mai sus
au fost achitate la zi, de mine vénzitoarea, pénd azi, data
autentificirii prezentului contract, asa cum rezultd din certificatul
de atestare fiscald cu nr. 11518/17.03.2008, datd la care trec asupra
societdtii cumpdritoare, care suportd i taxele ocazionate de
perfectarea prezentului act.

Transmisiunea proprietdtii, posesiei sgi folosintei, catre
societatea cumpdridtoare are loc azi, data autentificirii prezentului
contract, f£ar3d nici o altd formalitate de punere In posesie.

Pretul wvanzirii este de 2.606.240 (doudmiliocanegasesutesasemii
doudsutepatruzeci) lei, echivalentul a 700.000 (saptesutemii) EURO, si
anume: suma de 25.000 EURO pentru comstructie si suma de 675.000 EURO
pentru teren, din care: eu, mandatara vénzidtoarei, am primit de la
societatea cumpdritoare S.C. DORALY MALL S.R.L. reprezentatd de PANDELE
DANIEL, cu titlu de avans echivalentul in lei al sumei de 50.000 EURO
la data de 18.02.2008, conform precontractului de vanzare-cumpdrare
autentificat sub nr. 514 de BNPA L.Lese, R.I.Cocea din Bucuresti, iar,
astdzi data autentificdrii prezentului contract, am primit restul de
pret In sumd de 650.000 EURO, prin transfer bancar, In contul nr.
RO83RZBR0O000060005131557 deschis la REIFFEISSEN BANK - Agenfia Mosilor.

Eu, va@nzdtoarea prin mandatar, declar pe proprie raspundere cid nu
am efectuat nici un alt act de dispozitie privind imobilul descris mai
sus si cd acesta nu a fost scos din circuitul civil si trecut in
proprietatea publicd, neexist&nd nici un litigiu asupra proprietdgii.

S.C. DORALY MALL S.R.L. reprezentatd de PANDELE DANIEL, declar ca
am cumpdarat de la doamna VIDRIGHIN JULIETA, prin mandatar FLORINA
DACIAN, imobilului descris mai sus, la pretul i In conditiile
mentionate in prezentul contract, cu al cdrui continut md declar de
acord.

De asemenea, eu, PANDELE DANIEL, in calitate de asociat si
administrator al 8.C. DORALY MALL S.R.L., declar cd am luat cunostinta
de faptul ci imobilul descris mai sus este inchiriat Corporafiei pentru
Culturd si Artda ANTENA 1 - Sucursala Brdila, si md oblig sd respect
clauzele stipulate In acesta.

Subscrisele parti, declardm, c& Inainte de semnarea prezentului
contract, am citit personal cuprinsul acestuia si corespunde vointei
noastre si conditiilor stabilite de noi, de comun acord, drept pentru
care 11 gemnZm mai jos.

Noud, partilor contractante, ni s-au pus In vedere dispozitiile
Legii nr. 241/2005 privind evaziunea fiscald si prevederile Codului
Fiscal si dispozitiile Legii nr. 656/2002 pentru prevenirea gi
sanctionarea spdldrii banilor.



S-a pus in vedere societdtii cumpiritoare si inregistreze in

Tl
Jﬁermen de 30 de zile imobilul dobdndit, fn evidentele fiscale.

)

Eu, RUXANDRA IOANA COCEA, notar public, m& oblig si fnscriu
dreptul de proprietate asupra imobilului ce face obiectul
prezentului contract, In Cartea funciard, cel mai tarziu a doua zi
v dupd autentificare, conform dispozitiilor alin. 1, art. 56 din
Legea Cadastrului gi a Publicititii Imobiliare nr. 7/13.03.1996,
republicata.

Tehnoredactat la sediul BIROULUI NOTARILOR PUBLICI ASOCIATI:
L. LESE, R.I. COCEA, azi, data autentificirii, In 7 exemplare, din
care 6 exemplare s-au inmlnat piartilor.

VANZATOARE CUMPARATOARE

VIDRIGHIN JULIETA, S.C. DORALY MALL S.R.L.
prin mandatar reprezentatid de
FLORIg_A; DACIAN, PANDELE DANIEL

<;¢5Z%ﬁfjflq LQZ?X“\E:‘TL{}.”
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BIROCUL NOTARILOR PUBLICI AS0OCTIATI
L. LESE, R.I. COCEA
Bucuregti, str. Italiand nr. 13, sect. 2, tel. 315.17.35

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE Nr. 942
Anul 2008 luna martie ziua 21

In fata mea RUXANDRA IOANA COCEA, notar public, la sediul
biroului s-au prezentat:

- FLORINA DACIAN, domiciliat& In Bucuresti, Calea Victoriei
nr. 12A, bl. B, et. 1, ap. 1, sect. 3, identificatd cu buletin de
identitate GN Seria nr. 789469/08.12.1994 eliberat de Sectia 10
Polifie, CNP 2500126400099, mandatar pentru VIDRIGHIN JULIETA

- PANDELE DANIEL, domiciliat In municipiul Constanta, Bld.
Alexandru Lapusneanu nr. 185A, bl. LP4, et. 3, ap. 10, judetul
Constanta, identificat cu carte de identitate Seria KT nr.
051144/27.04.1999 eliberatd de Politia municipiului Constanta, CNP
1640306131279, reprezentant al S.C. DORALY MALL S.R.L.

care, dupd citirea actului, au consimtit la autentificarea
prezentuluil Inscris si au semnat toate exemplarele.

In temeiul art. 8 1lit. b din Legea notarilor publici si
activitdtii notariale nr. 36/1995 SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL
INSCRIS.

S-a Incasat taxa ANCPI In sumi de 13.035 lei cu OP nr.

S-a Incasat impozit In sumd de 28.063 lei cu OP nr.

S-a perceput onorariul de 16.065 lei (13.500 lei onorariu +
2.565 lei TVA) cu OP nr.

e



Plan de amplasament si delimitare a imobilului cu propunere de alipire

Scara. 1 : 500.

Nr, cadastral | Supraf. mes Adresa imobilului

1398mp B-dul. A.I. Cuzaor. 1, Lot | - Faleza Lot 2
intre bd. Independentei si Sc Antena 1, Lot 2

Nr. R.G.I

0.C.P.I. BRAILA
334y 09 0s7 20)

Cartea Funciara o [uaT] BRAILA

.3

7

422622.09

733211.86

422559.00

NCP 91758

422622.09

422560.66

733300.44

733300.44

Tabel de miscare parcelara pentru dezmembrare imobil.

SITUATIA ACTUALA ( inainte de alipire )

SITUATIA VIITOARE ( dupa de alipire)

Supr. (mp) | Categ Descrierea Supr (mp)| Cate Descrierea
Nr. cad —vcirata | de fol imobilului. Nr.cad. [P e | de fcﬁ imobilului,
teren infrav cc
01758 TDI :
1203 si constr. C1 79 ’]\74 1398 | TDI teren intrav cc si constr. C1
VLS LS

91776 195 TDI teren intrav cc

Tofal. 1388
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"?’ Oficlul de Cadastru si Publicitate Imobiliard BRAILA Nr, cerere 38230
M}‘" Biroul de Cadastru si Publicitate Imabiliara Braila Ziua 18
%,. Luna 05
TE % Anul 2023
. LY x L EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verlflcare
Ry PENTRU INFORMARE WWT‘HWE
Carte Funciard Nr. 92184 Braila ||WH|]"N””H HI “ E““ "MM”““

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Braila, Bdul A.l.Cuza, Nr. 1- Lot 1- faleza Lot 2 intre bd. Independentei si 5C Antena 1 - Lot 2, Jud.

Braila
r. k Nr,
grt Nr. fc?::gs:;?ilc ™| Suprafata* (mp) Observatll / Referinte
Al 92184 1.398 Teren Imprejmuit;

B. Partea |l. Proprietari si acte

inscrierl privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
37004 / 22/05/2018
Act Notarial nr. 2228, din 22/05/2018 emis de Ralea Gheorghe;

Se infiinteaza cf. 92184 a imobilului cu nr. cad. 92184/Braila ca Al

urmare a alipirii urmatoarelor 2 imobile:
Bl |~-nr.cad.91758\cf.91758;
~=-nr.cad.91776\cf.91776;

Contract De Vanzare-Cumparare nr. aut nr.942, din 02/07/2003 emis de BNP LESE;
Intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare, dobandit prin Conventie, Al

cota actuala 1203/1398

1) SC DORALY MALL SRL CONSTANTA
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 91758/Braila, inscrisa prin inchelerea nr. 14780 din 28/02/2018; pozitie
transcrisa din CF 71153/Braila, Inscrisa prin incheierea nr. 11529 din 21/03/2008; (provenita din conversia CF|

27205)
documentatia cadastrala avizata sub nr. 1806, 25.01.2010, emis de OCP{ BRAILA

Act Notarial nr. 1667, din 17/04/2018 emis de Ralea Gheorghe;
Intabulare, drept de PROPRIETATEschimb, dobandit prin Conventie,

B7 cota actuala 195/1398
1) SC DORALY MALL SRL CONSTANTA, CIF:13851408
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 91776/Braila, inscrisa prin incheierea nr. 27715 din 19/04/2018;

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturl reale Referinte
de garantie sl sarcinl

B3

Al

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legli Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Extrase pentru Informare en-line la adresa epay.ancpl.ro Formular verslunea 1.1




Carte Funciara Nr. 92184 Comuna/Oras/Municipiu: Bréila
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
92184 1.398

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

S DETALILINIAREIMOBIL i
3t :

AN

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata
Crt [ folosinta |vilan {mp)

1| curti fpaf 1.398 - - -
constructii

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectle tn plan.

Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarslt = (m)
1 2 7.661

2 3 7.028

3 4 54.229

4 5 0.03

5 6 0.004

6 7 8.207
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Carte Funciard Nr. 92184 Comuna/Orag/Municipiu: Braila

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit = (m)
7 8 9.715

8 9 6.559

9 10 29.748

10 11 15.11

11 12 9.295

12 13 12.332

13 14 3.513

14 15 3.529

15 i 12.097

* Lungimlle segmentelor sunt determinate fn planul de prolectle Stereo 70 sl sunt rotun|ite la 1 mliimetru.
#e+ Dlstanta dintre puncte este format# din segmente cumulate ce sunt mal micl decét valoarea 1 mllimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generérii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fird semnatura olografd, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data sl ora generaril,
18/05/2023, 14:25

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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COMPANIA DE UTILITATI PUBLICE

_ DUNAREA BRAILA gee— IS0 9001 Certificat nr. 730C
ROMANIA, 810140 BRAILA, str.Piaja Uzinei nr.1 M 150 14001 Certificat nr. 388M
Tel.: 40-‘239-692900 ; Fax: 40-239-693209 RC IS0 45001 Certificat nr. 269HS
J09/215/14.03.1995/; C.F.:RO7179966/10.04.1995 IS0 37001 Certificat nr. D06AM

wwiv.apabraila.to; e-mail:dunareai@apabraila.ro

NR. 57573/23.11.2022

Ciatre,
S.C. DORALY MALL S.R.L. CONSTANTA
PRIN PANDELE DANIEL

Prin prezenta v comunicam avizul companiei pentru obiectivul: “CONSTRUIRE
IMOBIL FUNCTIUNE MIXTA, COMERT, SERVICII ALIMENTATIE PUBLICA, BIROURI,
LOCUINTE COLECTIVE, ORGANIZARE DE SANTIER", in mun. Briila.‘ B-dul Al I
Cuza, nr. 1 - LOT 1 - Faleza LOT 2 intre B-dul Independentei si SC Antena 1 - LOT
2, Cartea Funciara 92184, Nr. Cadastral 92184, aviz solicitat prin Certificatul de
Urbanism nr. 963 din 10.08.2022, conform Plan de amplasament si delimitare a
imobilului cu propunere de alipire, conditionat de respectarea urmatoarelor:

Se va solicita asistenta tehnica la inceperea lucrarilor din partea Sectiei
“Exploatere Apd-Canal Municipiu” (tel.073 1560978, 0728857386-Sectia apa,
0728857391, 0728857411 -Sectia canal) pentru pozitionarea exacta in teren a retelelor
apa-canal (solicitarea telefonica pentru asistenta tehnica se va face cu 24h inainte
de inceperea lucrarilor).

Prezentul aviz tehnic a fost aprobat in sedinta Comisiei Tehnice de Avizare din
data de 22.11.2022, conform procesului verbal nr. 26542/22.11.2022 si este valabil un
an de la data emiterii lui.

In cazul neinceperii lucrarilor in decursul acestul an este necesari obtinerea altui
aviz.

Anexam un exemplar din planul sus mentionat.

Nerespectarea celor mentionate mai sus duce la anularea prezentului aviz,

Sef Serviciu Tehni
Ing. Sanda DRAG |

A

Intocmit

Sing. Vlaicu Marioara

A
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Distributie Energie Electricid Romania — sucursala Braila

u . - - Str. Plevna, Nr.23, 810139, Braila, Jud. Bréila
Distributie Energie

. p

Electrlca Romar"a Tel: +40233 605 702 C.I.F. DEER/C.U.L Suc. RO 19476722 / 14534157

Sucursala Braila Fax: +40239 605 704 R.C. DEER/Suc. J12/352/2002 / J08/127/2002
office. braila@distributie-energie.ro www.distributie-energie.ro

Cétre DORALY MALL SRL,

Referitor fa cererea de aviz de amplasament, Tnregistratad cu nr. 3020221108782 / 15.11.2022 pentru
obiectivul: CONSTRUIRE IMOBIL FUNGCTIUNE MIXTA, COMERT, SERVICII ALIMENTATIE PUBLICA,
BIROURI, LOCUINTE COLECTIVE, ORGANIZARE DE SANTIER - B-DUL AL.L.CUZA, NR.1 - LOT 1-
FALEZA LOT 2 INTRE B-DUL INDEPENDENTEI SI S.C. ANTENA 1 - LOT 2

de |a adresa: BRAILA, sat -, strada ALEXANDRU I0AN CUZA, nr. 1, L.1, bloc FALEZA L2, etaj -, apartament SC

ANTENA1, cod postal 810019, numar cadastral 921 84, judeful BRAILA.

In urma analizarii documentafiei depuse suntem de acord cu realizarea obiectivului pe amplasamentul
propus si se emite:

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL Nr. 3020221108782 / 15.11.2022
cu urmatoarele precizri: s

1. Obiectivul nu este amplasat in zona de sigurantd a retelelor electrice de distribuﬁé publicd si se
incadreaza n distantele normate fat3 de acestea.

2. Inzona Exista refea electrica de distributie de Joasa tensiune -.

3. Avizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare. Pentru obtinerea acestuia, Tn vederea
racordérii la refeaua electrica de distributie a abiectivului sau cresterea puterii aprobate pentru acest
obiectiv trebuie sa solicitati la OD (operatorul de distributie) avizul tehnic de racordare.

Prin cererea de aviz de amplasament afi solicitat racordarea obiectivului la reteaua electricd de
distributie publica pentru o putere maxim simultan absorbita de - kW,

4. Valabilitatea avizului de amplasament este pana la 10.08.2023, cu posibilitatea prelungirii cu
durata de prelungire a valabilitatii Certificatului de urbanism, respectiv a Autorizatiei de construire, cu
condifia de a nu se schimba elementele care au stat la baza emiterii lui,

5. Prezentul aviz de amplasament este valabil numai pentru amplasamentul obiectivului, conform
planului nr. 1 5i a Certificatului de urbanism nr. 963 / 10.08.2022

8. Tariful de emitere a avizului de amplasament este in valoare de 95.00 lei, fara TVA.

7. Instalatile de distributie aparfinand operatorului de distributie au fost trasate orientativ pe planul de
situatie anexat.

8. Tnzona Nu exista instalatii electrice ce nu apariin operatorului de distributie (sucursala BRAILA) este
necesar sa vé adresati detintorilor acestor instalatii (Transelectrica, Hidroelectrica, Termoelectrica,
alli detinatori) - in vederea obtinerii avizelor de amplasament.

IS

9. Sdpéturile Tn zona traseelor de cabluri se vor face numai manual, cu asistentd tehnica din partea
operatorului de distributie.

10. Executarea lucrarilor in apropierea instalatiilor operatorului de distributie se va face cu respectarea
stricta a condifiilor din prezentul aviz, precum si a normelor tehnice de protectia muncii specifice.
Beneficiarul lucrrii, respectiv executantul, sunt raspunzitori si vor suporta conseciniele, financiare

173

AVA nr. 3020221108782/ 15.11.2022



Distributie Energie Electric2 Rom=nia — Sucursala Braila
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7'\ Distributie Energie C
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szu o= =iz natura, ale eventualelor deteriorari ale instalatjilor sifsau prejudicii zduss wEiz=iorilor
ecessiorz cz urmare a nerespectdrii regulilor mentionate.

11. Afie precizar in functie de specificul obiectivului si amplasamentul respectiv:

Director Sucurszla BRAILA Sef S.A.R. BRAILA Intocmit _
STEFAN RADULESCU SILVIA DANIELA SACARISEANU Mihaela Rodica Cautes

Semnat digital
Stefan de Stefan

Radul
Radulesc Sesvsess |

u 12:13:11 +02:00

213
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Distributie Energie Electrica Romania - Sucursals Brila
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Anexa la Avizul de amplasament favorabil nr. 3020221108782/15.11.2022

Pe amplasamentul propus de dvs. s-au identificat urmatoarele constructii energetice,
existente la data intrdrii in vigoare a legii energiei electrice:
- Stalp+conductoare apartinand LEA 0,4 kV si Firida de distributie 0,4 kv

I. Pe amplasamentul propus de dumneavoastra exista retele electrice
subterane si supraterane care apartin DEER-Sucursala Braila (Firida de distributie
0,4 kV, LES 0,4 kV care alimenteaza firida, LEA 0,4 kV TYIR, stalp + conductoare
~ 0,5 m fata de limita de proprietate in interior curte), trasate pe plan. La
efectuarea lucrarilor se vor lua masuri pentru evitarea distrugerii elementelor
componente ale prizelor de pamant existente ale stalpului de retea si ale firidei de
distributie si se vor respecta distantele minime admise fata de instalatiile electrice
trasate pe plan. Pe traseul comun cu traseul instalatiilor electrice sapatura se va
efectua manual. _

Distantele privind delimitarea zonelor de protectie si de siguranta aferente
capacitatilor. energetice sunt cele prevazute in Norma tehnica -aprobata prin
Ordinul ANRE nr. 239/ 2019 modificat si completat prin Ordinul ANRE nr. 49/2007
stabileste (conform art.1) -dimensiunile zonelor de protectie si .de siguranta
pentru fiecare tip de capacitate energetica-. :

‘Avand in vedere ca la data emiterii- Avizului de amplasament, pe terenul
propus se afla un stalp de retea si firida de distributie 0,4 kV, in vederea asigurarii
accesului DEER ~ Sucursala Braila la aceste instalatii beneficiarul, DORALY MALL
SRL, a declarat pe proprie raspundere ca permite accesul DEER - Sucursala Braila
la aceste instalatii, conform anexei la prezentul aviz.

In situatia in care in timpul executarii lucrarilor se constata ca instalatiile /
cladirile proiectate nu.indeplinesc conditiile de coexistenta cu instalatiile electrice
existente, impuse de legislatia in vigoare, devierea retelelor electrice se va face
intocmindu-se un proiect de specialitate, contravaloarea lucrarilor fiind suportata
de catre dumneavoastra. Cu cel putin 48 ore inaintea inceperii lucrarilor se va
solicita asistenta tehnica din partea DEER-Sucursala Braila.

Din analiza dispozitiilor Legii 123/2012, a energiei electrice si a gazelor naturale,
rezultd c& asupra terenurilor si bunurilor proprietate publica sau privaté a altor persoane fizice
ori juridice gi asupra activitatilor desfisurate de persoane fizice sau juridice Tn vecinitatea
capacitatii energetice se instituie limitiri ale dreptului de proprietate in favoarea titularilor
autorizatiilor de infiintare si de licente care beneficiazs de:

a) dreptul de uz pentru executarea lucririlor necesare realizarii, relocarii,
retehnologizarii sau desfiintrii capacitatii energetice, obiect al autorizatiei;

b) dreptul de uz pentru asigurarea functionrii normale a capacitatii, obiect al
autorizatiei de infiintare, pentru reviziile, reparatjile gi interventiile necesare;

C) servitutea de trecere subterand, de Suprafatd sau aeriand pentru
instalarea/desfiintarea de retele electrice sau alte echipamente aferente capacitétii energetice
§i pentru acces la locul de amplasare a acestora, in conditjile legii; -

d) dreptul de a obtine restrangerea sau incetarea unor activitdti care ar putea pune
in pericol persoane si bunuri:

e) dreptul de acces la utilititile publice.

Page 10of3




Drepturile de uz si de servitute au ca obiect utilitatea publicd, au caracter legal, iar
continutul acestora este prevézut la art. 14 din aceeasi Lege si se exercitd fard inscriere in
Cartea funciard pe toatd durata existentei capacitatii energetice sau, temporar, cu ocazia
retehnologizdrii unei capacitti in functiune, reparatiel, reviziei, lucrdrilor de interventie in caz
de avarie.

Conform disporzitiilor art. 14 din Legea 123/ 2012, titularii de autorizatji de infiintare
si de licentd beneficiaza de urmatoarele drepturi si obligatii asupra proprietstii tertilor:

(1) Dreptul de uz asupra terenului pentru executarea lucrdrilor necesare
realizarii/relocarii/desfiintarii sau retehnologizérii de capacitdti energetice se intinde pe durata
necesard executarii lucrdrilor. In exercitarea acestui drept de uz, titularul autorizatiei de
infiintare/relocare/desfiintare sau retehnologizare, dupd caz, cu respectarea prevederilor
legale, poate:

a) sd depoziteze, pe terenurile necesare executirii lucrdrilor, materiale,
echipamente, utilaje, instalatii;

b) sa desfiinteze culturi sau plantatji, constructii sau alte amenajari existente ori
numai sd le restrangd, in masura strict necesars executdrii lucririlor pentru
Capacitatea autorizatd, in conditiile legii; '

c) sd indepdrteze materiale, s¥ capteze ap4, in conditiile prevdzute de legislatia
in vigoare;

d) sd instaleze utilaje si s& lucreze cu acestea, s& amplaseze birouri si locuinte de
santier, cu acordul prealabil al proprietarului; ‘

e) sd opreascd ori s restrngd activititi ale proprietarului, in masura strict
necesara executdrii lucrérilor pentru capacitatea autorizatd, cu respectarea
prevederilor legale in vigoare.

(2) Dreptul de uz prevdzut la alin. (1) inceteazi inaintea expirdrii duratei stabilite
pentru executarea lucrdrilor sau inaintea acestui termen, la data termingrii anticipate a
lucrdrilor sau la data sist#rii acestora si renuntarii la autorizatii. Oricare dintre aceste situatii
trebuie notificatd de indatd proprietarului.

(3) Dreptul de uz asupra terenului pentru asigurarea functiondrii normale a capacititii
energetice se intinde pe toatd durata function&rii capacitatil, iar exercitarea lui se face ori de
cite ori este necesar pentru asigurarea functiondrii normale a capacitétii. In exercitarea
acestui drept titularul licentei poate:

a) sa depoziteze materiale, echipamente, utilaje, instalatii pentru intretinere,
revizii, reparatii si interventji necesare pentru asigurarea functionarii normale a
capacitatii;

b) sd instaleze utilaje si s lucreze cu acestea:

C) sa desfiinteze sau s reducs culturi, plantatii ori alte amenajéri existente si s&
restréngd activitdti ale proprietarului, in mésura gi pe durata strict necesare
executdrii operatiilor de intretinere, reparatii, revizii sau interventii pentru
asigurarea functiondrii normale a capacititii, cu respectarea legislatiei in
vigoare.

(4) Titularul licentei este obligat s3 ingtiinfeze fn scris proprietarul bunurilor sau
prestatorul activitailor care vor fi afectate ca urmare a lucrérilor la capacitdtile energetice, cu
exceptia cazurilor de avarii, situatie n care proprietarii sunt ingtiintati in termenul cel mai
scurt. o

(5) Titularul licentei este obligat s& plateascd proprietarilor despagubirea cuvenits
pentru pagubele produse, sd degajeze terenul si s&- repund in situatia anterioard, in cel mai
scurt timp posibil.

(6) Servitutea de trecere subteran, de suprafatd sau aeriand cuprinde dreptul de
acces si de executare a lucrérilor la locul de amplasare a capacitatilor energetice cu ocazia
interventiei pentru retehnologizdri, reparatji, revizii si avarii.

(7) Pentru a evita punerea in pericol a persoanelor, a bunurilor sau a unor activitagi
desfagurate in zona de executare a lucririlor de realizare ori retehnologizare de capacitati
energetice, precum si a operatjilor de revizie sau reparatie la capacitatea n functiune, titularul
autorizatiei sau al licentei are dreptul de a obtine restrangerea ori sistarea, pe toatd durata
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lucrdrilor, a activitstilor desfasurate in vecinatate de alte persoane. In acest caz, persoanele
afectate vor fi instiintate, in scris, despre data inceperii, respectiv a finalizirii lucrarilor.

(8) La incetarea exercitirii drepturilor prevézute la art. 12 alin. (2), titularul autorizatiei
de infiintare, respectiv titularul licentei este obligat s asigure degajarea terenului si repunerea
|ui Tn situatia initial3.

Interzicerea/impiedicarea de citre persoane fizice sau juridice a exercitsirii
drepturilor previzute de legea 12372012, de acces, uUz_si servitute ori de
restrngere a unor activitiiti, cu ocazia efectuarii lucrdrilor de retehnologizare,
reparatii, revizii, interventii la avarii, investitii, mentenant3 si/sau racordare de
noi utilizatori si pentru defrisare sau a tiierilor de modelare, pentru crearea si
mentinerea distantei regulamentare fatd de retelele electrice constituie
contraventie si se pedepseste, conform art. 93 alin. 2, in cazul persoanelor fizice,
cu amendd de la 1.000 lei pani la 2.000 lei, iar in cazul persoanelor juridice, cu
amenda de [a 8.000 lei pani la 200.000 lei.

Prin acceptarea Avizului de amplasament favorabil conditionat nr.
3020221108782/15.11.2022 solicitantul este de acord cu exercitarea cu titlu
gratuit a drepturilor de uz si servitute de trecere in favoarea DEER — Sucursala
Braila, descrise in prezenta anexs.

Semnatura solicitant
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6 MONITORUL OFICIAL AL ROMANIEI, PARTEA |, Nr. 462/5.V1.2018

Tabelul nr. 1 — Distante de siguranta intre conductele

subterane de gaze naturale si diferite constructii sau instalatji

(conductele de distribujie/racordurile/instalatiile de utilizare

Distanta minima de la conducta Distanta minim de la conducta
‘f:: Instalatia, construclia sau obstacolul de gaze naturale din PE, in m: de gaze nalurale din OL, inm:
PJ PR PM Pl PJ PR PM Pl
Cladiri cu subsoluri sau aliniamente de terenur
1 susceptibile de a fi construite 1 1 2 3 # 2 3 3
2 | Cl&adiri f&ra subsoluri 0.5 0,5 1 3 1,5 1,5 2 3
Canale pentru retele termice, canale pentru instalatii
. telefonice, televiziune etc. 0,5 0.5 1.0 2 1.5 15 2 2
4 | Conducte de canalizare 1,0 1,0 1.6 1,5 1,0 1,0 1,6 15
Conducte de apa, cabluri de forta, cabluri telefonice
5 | montate direct in sol, cabluri TV sau ciminele acestor 0,5 0,5 0,5 1,5 0,6 0,6 0,6 1.5
instalatii
Camine pentru refele termice, telefonice si canalizare
& sau alte camine subterane 0.5 0.5 1.0 1.5 1.0 1,0 1.0 1,5
7 | Linii de‘tramvai pand la sina cea mai apropiata. 0,5 05 0,5 1,5 1,2 1,2 1.2 1,5
8 | Copaci 0,5 0,5 05 1;5 1.5 1,5 TE 1,5
Stalpi si imprejmuire 0,5 05 5 £ i 05 1 05 | 05
Linii de cale feratd, exclusiv-cele din stafji, trigje si incinte
10 [ industriale: - 24 | 29
— n'rambleu-
5,54 5,5*) | 5,5

Art. 31, — Distantele’ dintre conductele de distributie/
racorduri sau instalatiile de ulilizare a gazelor naturale montate
subteran si conductele care transporta fluide combustibile,
depozitele de carburantj, stafiile de distributie carburanti, statiile
de imbuteliere GPL efc. se stabilesc conform reglementtilor si
prescripfiilar téhnice specifice domeniulul respectiv.
Art. 32. — (1) Distanfa minima dintre. co
distribulie a gazelor.naturale:din otel i
electrificate este de
sina cea mai apropiat
de gaze naturale:. -
(2) La statiilirea dis
sau instalatile de =utili
supraterane si liniile
Tnalté tensiune se re
printre care: s
a) NTE 003/04/00:— Normativ pentru &6
aeriene de‘energie electricd cu tensiuni peste 1.

ctelor si-constructiile

Art. 34, — Distanta dintre conductele de distributiz sau
instalatiile de utilizare a gazelor naturale si liniile de cale ferata
in stafii, triaje i incinte industriale s¢ stabileste cu acordul
detinatorilor acestora.

rea:Tn atmasferd a
capetele tubului de

pe trasee pardlele la
n{a, masuratain proie yntala.de.la generaloarea
oara a conductelor; ma 0,5'm; se recomanda ca

@{gir-;tﬁ conducte s& fie mai mare decat 1,5 % (D + D,),

prin Ordinul.presedintelui ANRE nr. 32/2004; 173 3 2 3 = 4distantadintre conducte s
b) NTE 007/08/00 — Normaliv pentru proiectarea—si uridé D;$i-Ds reprézinta diametrele exterioare ale conductelor

executarea refelelor de cabluri electrice, aprobat prin Ordinul
presedintelui ANRE nr. 38/2008;

c) Norma tehnica privind delimitarea zonelor de protectie si
de sigurantd aferente capacitatilor energetice — revizia |,
aprobatd prin Ordinul presedintelui ANRE nr. 4/2007, cu
modificrile si completarile ulterioare.

Art. 33. — Conductele de distributie a gazelor
naturale/Racordurile din otel montate in zona de influenta a
cailor ferate electrificate sau a liniilor electrice aeriene (LEA) de
medie sau naltd tensiune se protejeaza impotriva tensiunilor
induse, conform reglementdrilor tehnice de specialitate.

respective, .

(2) Tn situatia prevazuta la alin. (1), conducta de distributie a
gazelor naturale de presiune mai mici se pozeaza spre cladiri.

Art. 37. — Distanta de siguranta fata de statiile de reglare
sau reglare-masurare a gazelor naturale se masoari de la
partea exterioara a incinte, in cazul in care intreaga instalatie
mecanica este in interiorul incintei/cladirii, respectiv de la limita
instalatiei mecanice exterioare, in cazul in care aceasta este
partial in exteriorul incintei/cladirii, 5i este prezentata in tabelul
nr. 2.
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Directia Flux Gaz si Operational

Departament Mentenanta Specializata

B-dul. Mrasesti, nr. 4-6, Corp B DORALY MAEL SR1.
Sector 4, Bucuresti B-dul. Aurel Vlaicu,

Cod postal: 040254
Contact online: www.distrigazsud-retele.ro Jud. Constanta, Mun. Constanta
Cod postal:

Interlocutor: loana Avram

Nr/data: 20254-318.053.772/ 14.11.2022

Referitor la solicitarea dumneavoastra inregistratd cu nr. 20254-318.053.772 din 11.11.2022, privind
eliberarea avizului de principiu Tn scopul declarat pentru elaborare plan urbanistic zonal PUZ pentru
"Construire imobil functiune mixta, comert, servicii alimentatie publica, birouri, locuinte colective,
organizare de santier" - in Mun. Briila, B-dul. A. I. Cuza, Nr. 1, Lot 1 — faleza Lot 2 intre B-dul.
Independentei si Antena 1 — Lot 2, sau teren identificat prin nr. cadastral 92184, Jud. Brdila, In urma
analizei documentelor, va transmitem planul de situatie scara 1:1000 vizat de societatea noastrs, proiect nr. -
/10.2022, elaborat de ED COM'96, completat cu datele solicitate si vd comunicam urmétoarele:

Pe planul de situatie s-a trasat orientativ reteaua de distributie (conducte, instalatii si echipamente
aferente pentru vehicularea gazelor naturale) aflatd in exploatarea operatorului sistemului de distributie
Distrigaz Sud Retele SRL (denumit in continuare ,DGSR"). Detaliile privind reteaua de distributie existentd in
zona de amplasament care se afld Tn operarea societétii noastre, se regasesc in planurile GIS al DGSR,
anexate prezentului aviz, unde au fost evidentiate si solutiile de proiectare, in faza de proiectare sau in curs
de punere in functiune elaborate la solicitarea unor terte parti si afiate in diferite stadii de executie.

Distrigaz Sud Retele are in derulare un program amplu de modificare a regimului de presiune in toate

sistemele de distributie gaze naturale, drept pentru care, constructiile si/sau instalatiile subterane propuse, se
vor amplasa/ poza la o distantd de sigurantd minima admisa pentru regimul de presiune medie.

In vederea asigurarii functionarii normale a sistemului de distributie gaze naturale si evitarea punerii in
pericol a persoanelor, bunurilor si mediului, In zona de protectie se impun tertilor restrictii si interdictii
prevazute de legislatia in vigoare.

Zonele de protectie si de sigurantd respectad prevederile Normelor tehnice pentru proiectarea,
executarea si exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze naturale NTPEE aprobate prin Ordinul ANRE
89/2018, Legii energiei electrice si a gazelor naturale nr. 123/2012, cu modificrile si completarile ulterioare si
Ordinului MEC nr. 47/2003.

Lucrérile viitoare propuse prin PUZ pot afecta structura sistemului de distributie gaze naturale alcatuit
din conducte, racorduri, statii/posturi de mésurare/posturi de reglare-masurare (PMSRS/PMSRM), rasuflatori,
casete proteciie GN si cdmine vanad precum si elemente subterane/supraterane ce compun instalatiile de
protectie caiodicd (SPC) aferente conductelor de otel ingropate: cabina cu subansamblele aferente
(postament, legatura conducta si prizé anodica, bransament electric, priza de pamant), in functie de situatia
din teren.

Inurma analizarii documentatiei depuse se emite:

~

AVIZ DE PRINCIPIU PUZ
Cu mentiunile:

1. Avizul nu este valabil pentru obtinerea autorizatiei de construire si reprezint¥ o informare asupra
reielel de distributie gaze naturale existente in zona studiata in vederea elaborarii documentatiei PUZ.

Sud Retele S.R.L.

sti. nr. 4-6, Corp B Nr. Reg. Com.: J40/2728/2008 t;‘..\- 27 27
ucuresti, 040254 CUI: RO 23308833 ToNet = R T e -

- 021 8376 Capital social: 76.201.910 lei

=zsud-retele.ro




>TRIGAZ SUD

RETELE

2. Racordarea la reteaua de distributie gaze naturale se va face in regim de medie presiune, in functie
de solicitérile din zona respectiva in conformitate cu Regulamentul privind racordarea la sistemul de
distributie a gazelor naturale aprobat prin Ordinul ANRE nr. 1 8/2021. In acest sens, este necesara
depunerea si inregistrarea la DGSR, a unei cereri de racordare la sistemul de distributie, prin
postéffizic la unul dintre Birourile Receptie Clienti ale DGSR sau online accesand site-ul
nostru httosﬂwww,distriqazsud-reteie.ro/casé-ta/nu-am-qu.

3. Amplasarea de obiective noi, constructii noi sifsau lucrari de orice naturd in zona de protectie a
conductelor de distributie a gazelor naturale, a statiilor de reglare sau reglare-masurare a gazelor
naturale (PMSRS/PMSRM), a statiilor de protectie catodica (SPC) a racordurilor sau a instalatiilor de
utilizare a gazelor naturale se realizeaza numai cu respectarea Normelor Tehnice pentru proiectarea,
executarea si exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze naturale NTPEE-2018 aprobate prin
Ordinul ANRE nr. 89/2018 (distante minime admise pentru regimul de medie presiune, conform Tabel
nr. 1 sinr. 2), a prevederilor Legii energiei electrice $i a gazelor naturale nr. 123/2012, cu modificarile
si completarile ulterioare, precum si a Ordinului MEC nr. 47/2003.

4. Conform Legii energiei electrice si a gazelor naturale nr. 123/2012 ,Art. 190. - Pentru protectia
obiectivelor/ sistemelor din sectorul gazelor naturale se interzice tertilor:

a. sd realizeze constructii de orice fel in zona de sigurantd a obiectivelor de gaze naturale; in cazul in
care, in mod exceptional, este necesar ca pe terenul pe care sunt amplasate acestea s3 se
execute o constructie, solicitantul va suports toate cheltuielile aferente modificarilor necesare, cu
respectarea tuturor prevederilor referitoare la proiectarea si executia lucrarilor in sectorul gazelor
naturale si sub conditia cedarii in patrimoniul operatorului a bunului rezultat;

b. s& efectueze sapaturi sau lucrari de orice fel in zona de protectie a obiectivelor de gaze
naturale, fara avizul prealabil al operatorului de sistem: :

c. sa depoziteze materiale pe céile de acces $i in zona de protectie a obiectivelor de gaze
naturale;

d. s&intervind in orice mod asupra conductelor, echipamentelor si instalatiilor de gaze naturale.”

9. Solutia de modificare a obiectivelor de gaze naturale afectate de viitoarele constructii propuse va fi
stabilitd la cerere, de Distrigaz Sud Retele.

6. Conform prevederilor NTPEE aprobate prin Ordinul ANRE 89/2018, constructiile si/sau instalatiile
subterane propuse care se realizeaza ulterior retelelor de distributie sau_instalatiilor de utilizare a
gazelor naturale montate subteran si care intersecteazs traseul acestora se vor monta/amplasa la o
distanta de sigurants minima admisa pentru regimul de medie presiune, doar In cazul retelelor de
distributie, conform Tabel 1 "Distante de siguranta Tntre conductele (retelele de distributie/ instalatiile
de utilizare) subterane de gaze naturale si diferite constructii sau instalatii*. Distanta de siguranta,
exprimata in metri, se maisoarid in proiectie orizontald intre Ilimitele exterioare ale
generatoarelor conductelor si constructiile sau instalatiile subterane proiectate.

7. In cazul in care lucrarile se desfasoara In zona statiilor de reglare , reglare-masurare sau masurare

(PMSRS/PMSRM),_se vor respecta distantele minime admise. entru regimul de medie presiune

conform Tabel 2 “Distante de sigurant intre statii de reglare, reglare — masurare, mésurare a gazelor

naturale si diferite constructii sau instalatii”.

Distantele dintre reteaua de distributie gaze naturale si conductele care transporta fluide combustibile,

depozite de carburanti, statiile de distributie carburanti, statile de imbuteliere GPL/SKID, etc. se

stabilesc conform reglementarilor si prescriptiilor tehnice specifice domeniului respectiv.

In zona de protectie si de siqurant3 se interzice executarea lucrarilor de orice naturs fir3 aprobarea

prealabild a operatorului de distributie gaze naturale.

i0. Avand in vedere ca sistemul de distributie gaze naturale este un sistem dinamic, intr-o confinus
modificare, prin certificatele de urbanism emise in vederea construirii si amenajarii terenului, veti
soliciig si avizul DGSR. ¥

‘1. Pentru executia de bransamentefracorduri la retelele tehnico-edilitare (aps, canalizare, energie

slectrica, etc.) veli solicita avizul DGSR de execulie prin depunerea unei documentatii tehnice
specifice, care s cuprindd documentele prevazute de Ordinul MEC nr. 47/2003 pentru aprobarea
Srocecurii de emitere a avizului in vederea autorizarii executarii constructilor amplasate in

=ie2 cbiectivelor/sistemelor din sectorul petrol si gaze naturale, printre care, s3 se regéseasca

Nr. Reg. Com : J40/2728/2008
CUl: RO 23308833
Capital social: 76.201.810 lej
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si planurile cu lucrérile propuse conform solutiilor tehnice de racordare emise de detinatorii de utilitati,
agreate de solicitant cu acestia si intocmite de proiectanti de specialitate.

12. Prezentul aviz este valabil 12 luni de la data emiterii acestuia, numai pentru elaborare PUZ si RLU.
13. Avizul este emis in conformitate cu prevederile Ordinului MEC nr. 47/2003, numai pentru amplasamentul
obiectivului propus, conform planului anexat si Certificatului de Urbanism nr. 963 din 10.08.2022 eliberat
de Primaria Municipiului Briila.

‘TRIGAZ SUD RETELE SRL

) Lailla Ducousso El Hima loana Avram

Yirectia Operationaia o
Jirectid Uperatone Operator Cerere-Informatii

SEF DEPARTAMENT ;
partament Menienania

DIRECTIA FLUX GAZ Sl OPERATI
Speciaiizaté

(2) |

Prezentul aviz este insotit de urmatoarele documenta:
planul de situatie scara 1:1000 cu plan GIS
Tabelul 1 si 2 din NTPEE
Factura nr. 1905039147

Distrigaz Sud Retele S.R.L.

Ed. Mérzeesti, nr. 4-6, Corp B Nr. Reg. Com.: J40/2728/2008 27 s TN
Seclor £, Bucuresti, 040254 CUl: RO 23308833 = -
C='l Cenier: 021 8376 Capital social; 76.201.910 lei

sirigzzsud-retele.ro
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abelul nr. 2 — Distante de siguranta intre statii de reglare, reglare-masurare sau masurare a gazelor naturale si diferite

.ctii sau instalatii

Distanlele de siguranta, in m, pentru slafii de capacitate:

pana la 600D, 6000 ... 30000, peste 30000,
fn m3/h inmdh th m3/h
Nr. o s o P
crl. Destinatia construclillor invecinate Presiunea gazelor nalurale la intrare (P), in Pa si In bar
P<2-105|2-105<P<6-105|P>6-105[P<2-105|2-105<P<6-105|P>6-105|P<6- 105|P>6- 105
Ps2 2<Ps6 P>6 Ps2 2<PsB P>6 P<6 P>6

1. | Cladiri  industriale  si

depozilte de materiale

combustibile cu:

—grad de rezistentd la 7 10 12 1 13 18 22 27

foc/nivel de stabilitate la

incendiu |—II, cu risc de

incendiu foarte mare

— grad de rezistenta la 7 10 15 12 15 20 25 30

foc/nivel de stabilitate la
incendiu HI—V, cu fisc de
incendiu mare,.
mijlociu sau mic

mediv/ s

incendiu mare,
mijlociu sau mic

25

2. | Instalatii mdustnale
liber

27

3 Cladin,c‘:iviléfffin us
administrative”
teritariul
industriale)
— .grad de. rezisten{d la 7 10
foc/nivel de stabilitate [a
incendiu I—I]

— grad de rezistenta la
foc/nivel de stablhtate la
incendiu Ill—Y

12 10 12 156 20 25

15 20 25 30

4, | Linii de-cale fera a,
— curentd

— de garaj

5. | Marginea
carosabiie

6. | Linii electric
tensiune

AT IO

Art. 38. — (1) Statiile/Posturile de reglare r}regfar
mésurare sau masurare a gazelor nalurale, de capacitate pand
la 1.000 m3/h, se pot alipi de un perete al cl&dirii invecinate sau
al cladirii in cauza, cu conditia ca peretele cladirii s3 fie rezistent
la explozie, s& nu aiba goluri (ferestre, usi) pe:

a) o lungime care depéiseste cu 5 m limitele postului Tn
ambele directii;

b) o inaltime de 3 m deasupra postului.

(2) Cand nu este posibild respectarea distantelor prevazule
la alin. (1), acestea pot fi reduse cu maximum 50% pentru lit. a)

f';‘lﬁ u

el }*-'\;\“i ‘:',,l.— 9

$i cu maxlmUm'GS%pantm lit. b), cu conditia s3 se prevada cel
pirtin una din urmatoarele solulii tehnice:

a) montarea de rasuflatori pentru evacuarea in atmosfers a
eventualelor scapari de gaze naturale;

b) montarea de armaturi de inchidere care s& intrerupa
alimentarea cu gaze naturale a imobilului in cazul n care, in
amonte, se Intrerupe alimentarea gazelor naturale.

Art. 39. — Pentru posturile de reglare sau reglare-masurare
a gazelor naturale de capacitate pana la 250 m3/h distanta
minima de sigurani{é fald de marginea drumurilor carosabile este
de 1,5 m.
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MASURI DE RESPECTAT
in cazul unei avarii survenite asupra

retelei de gaze naturale

INFORMATII UTILE

(cronl - PRIVIND PREVENIREA
-, AVARIILOR ASUPRA
OPRITI imediat lucrarile pe santier!

\ RETELEI DE GAZE
(&) NATURALE

NU FOLOSITI surse de foc!
NU produceti scantei!

[DiSTRIGAZ SUD

Nt

OPRITI traficul rutier in cazul unor pierderi de
gaze naturale Tn apropierea unei zone publice!

1)

\

A,

o

o

d))
EVACUATI toate persoanele aflate n zona
respectival

1

[DisTRIGAZ SUD
NU INTERVENITI niciodata asupra retelei de .

gaze naturale avariate!

Adresa: Bulevardul M&rasesti, nr. 4-6, Corp B, sector 4, 040254, Bucuresli
J40/2728/2008, CUI 23308833, capital social 71.750.240 lej
www.distrigazsud-retele.ro
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| Structura cladirilor existente in zona de studiu:

- A7/ A5/ A4l A3/ A2/ A1 - cladiri durabile din
Zidarie de caramida cu plasee de beton (regim
deinaltime: P +7E/P+5E/P +4E/P + 3E/P +
2E/P+1E);

- €1/ Cp - claridi semidurabile din zidarie de
caramida, cu plansee de lemn (regim de

inaltime: P +1E/ Parter);

{INDICATORI URBANISTICI EXISTENTI

POT max 50%

CUT max 2.5

{INDICATORI cmiz 161 PROPUSE
” .._ J ; ATIONALA
|POT max 50% |

|CUTmax3.00 |5 = ipsd—

— o) s o e
&L . <. gﬂ‘ Q/ N

oY

BN ALY

S B VA v
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Limite

w0 s v Limita zonei de studiu ‘
Limita de proprietate a parcelei
ce a gonaral PU.Z.

Limita zonol protojate, of. 1°L17
Gantrul Istoric

s it zonol profofato SIR Ge

\,__:_s_._ci PIOpUS

LR SRR

&5

HUPHALETE 51 INDIGATORI __._—._—.—_)2_2_._0_
INVESTITOR

AC = 0l

AL B dad p

10| =t

CUr=30

Circulat| RH =36 metrl de lo trotuar smenajat b atic.
I Circulatii carosabile - categoria Il Functlunl: comert, servicll, alimentatie publica,
” < : 5 ¥ : birouri, locuinte colective
E Circulatii carosabile - categoria 1l} / 7
Lo Circulalii piotonale BILANT TERITORIAL PROPUS
s Plata pentra bleiclote - Propusia PENTRU TERENUL STUDIAT,
21 >
L0 Intersootio propusia s modamlzae mOz_rOm_s VIZUL DE OPORTU NITATEINR. 10/2022
Nﬂz_znzuﬁ ﬁ_ﬁ—un_:zqm BIANT T oAl TIUZONA STUDNATLA PIROMIS
I Functiunl co caractor contral G5 00 :ﬂ._.,
servicl, invatamant, sanatate, : asazo0 | 99
_Azm#::____maa_:_m_ﬁm_?mv 2 Om.u._ BILANT TERITORIAL PROPUS caracter comral-CS1 | aomasoo | 23
S ; et _ PENTRU PARCELA CE A GENERAT P. : Z, | sputli vera publice amenagate — VA 421340 | 9,25
Locuire individuala si servicii - M1 Sprafasprctla UL KO0y [ | % | Spatitveral publice In cadul ansamblurilor de locuinte colective — V2 1367,00 1,00
Locuire colectiva si servicii - M2 ﬁﬁﬁﬁwﬂwi;%__ | s || Spati verzl semipublice s private - V3 12168 | 245
2 : . s Mer, atuar, carozvil 500 u“ 1 Aleri, trotuar, carosabil- T 16891,95 37,05
Spalil verzi publice amenajate - V1 (ToTAL 135800 TOTAL A5582,00 100
Spolli vorzl publice in cadrul i 5.C. ED COM '96 SRL  |1a/1522/1904] Beneficiar: 5.C. DORALY MALL S.R.L. Pr. nr.
ahsaniblurilor do locuire colectiva-V2 Q/ Sediu:CONSTANTA, b_dul TOMIS, nr.1434 | Adresa: JUD. BRAILA, MUN. BRAILA, BD-UL AL. 1. CUZA, NR. 1 o
BN sputll varzi samipublice sl privite-V3 i cladirea PROIECT 5.A.,parter Profect: ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL .
L o ) aifie sdeonignalgom "CONSTRUIRE IMOBIL FUNCTIUNE MIXTA COMERT, SERVICII,
: ona parcare ouprastalata fet B&&oowﬂs,ﬁ_‘%&hg ALIMENTATIE PUBLICA, BIROURI, LOCUINTE COLECTIVE,
Monument - Fostul Liceu o fate, WECCATIE | NUME , ORGANIZARE SANTIER Faza
I azi Colegiul National "Gh. M. Murgoai” Shrdenaton ;: mmz_}b kA m_...>w> AVIZE
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ORANGE ROMANIA COMMUNICATIONS S.A. .
Inregistrata la Registrul Comerfului sub nr. J40/8926/1997 CIF: RO427320
Sediu social: Calea Victoriei nr. 35, 010061, Sector 1, Bucuresti, Romania.

Directia Executiva TEHNOLOGIE SI INFORMATIE ROMANIA

Divizia MANAGEMENT SERVICII SUPORT & RETEA ROMANIA

Departamentul PROIECTARE SI IMPLEMENTARE RETEA PASIVA

Compartimentul INVENTAR DE RETEA

Data: 21.11.2022 Aviz nr: 577
Numar de inregistrare: 100/05/03/01/B/BR/ 379

Citre: S.C. DORALYMALL S.R.L.CONSTANTA
Adresa: jud. Constanta, mun. Constanta, b-dul. Aurel Vlaicu

AVIZ FAVORABIL

Ca urmare documentatiei dvs. depusi la ORANGE ROMANIA COMMUNICATIONS S.A. -
BRAILA inregistrata sub nr. 100/05/03/0 I/B/BR/379/ 577 data 14.11. 2022 pnvmd Iucrarea

roursd, Vi ; ntier, b-dul 23, 1)
Intre b-dul, Brdeg;@g @;eg ;1.5‘ C'E AN?ENA ] Lor ,2. mumn. Bn'i_l” fara utllltatl (racord apa canal

gaze naturale, termoficare, racord energie electricd subterand), vii comunicim urmitoarele:

Pe suprafafa de teren pe care urmeaza sa se construiascé obiectivul mentionat,
ORANGE ROMANIA COMMUNICATIONS S.A. nu are amplasate refele $i
echipamente de comunicatii electronice care sa fie afectate de lucrarile de construire.

Avand in vedere aceasta situatie, ORANGE ROMANIA
COMMUNICATIONS S.A. este de acord cu executia lucrarilor proiectate
conform documentafiei prezentate.

Pentru retelele tehnico-edilitare aferente acestui obiectiv, proiectate in
afara perimetrului studiat, beneficiarul va obtine avizul ORANGE
ROMANIA COMMUNICATIONS S.A., in baza unei documentatii tehnice de

specialitate

Pentru orice alte lucrari se va solicita alt aviz.

Prezentul aviz este valabil pe toata perioada implementérii investitiilor
cu conditia inceperii executiei lucrérilor in termenul prevézut de lege, cu
exceptia cazurilor in care pe parcursul executiei lucrarilor sunt identificate
elemente noi care sd impuna reluarea procedurilor de avizare previzute
de lege, necunoscute la data emiterii avizelor/acordurilor, precum si/sau
modificari ale condifiilor care au stat la baza emiterii acestora, dupa caz.

Daca in timpul executarii lucrarilor la obiectivul dvs.se vor depista in
zona amplasamentului instalatii Tc.(cabluri, tuburi PVC, Be, monotuburi, |
stalpi, etc.) altele decat cele trasate pe planul de situatie,aveti obligatia sa |
anun}@g@?\nsE ROMANIA COMMUNICATIONS S.A. - Briila - telefon
023!2602550%3&0239 626239 pentru stabilirea de comun acord a noilor

lg)u de am pTaSare

Respensabll eﬁberare A/a}lze Tehnice
/
/

\\,/
G




AVIZ
Nr. 7920 din 09.11.2022

Subsemnatul,
S.C. DORALY MALL SRL CONSTANTA
, domiciliat in municipiul CONSTANTA
str. BLD.AUREL VLAICU '
nr. , bl. , SC. , ap. , avand certificatul
de urbanism nr, 963 /__10.08.2022 | eliberat de Primaria Municipiului Braila, pentru
obiectivul:

CONSTRUIRE IMOBIL FUNCTIUNE MIXTA, COMERT, SERVICII ALIMENTATIE PUBLICA, BIROURI, LOCUINTE
COLECTIVE, ORGANIZARE DE SANTIER

, declar urmatoarele:

-am luat la cunostinta obligatia de a transporta si depozita la Depozitul de Deseuri Inerte, situat
in Braila, Perimetrul | — Zona Libera, toate deseurile rezultate din demolarea / construirea
imobilului din

str. BLD.ALEXANDRU IOAN CUZA )
nr. 1 ,bl.__LOT1-FALEZA  sc. DEPENDENTEIS| gp. . contra
sumei de 10.50 lei/mc ; ‘

-am luat la cunostinta obligativitatea de a recupera deseurile reciclabile si de a concasa
blocurile din beton la un volum de cel mult 0.5 mc ;

-am luat la cunostinta faptul ca transportarea acestor deseuri se efectueaza cu efort financiar
propriu ;

-nu voi depozita deseuri inerte sau materiale de constructii pe domeniul public ;

-nu voi preda deseuri inerte operatorului de salubrizare ce colecteaza deseurile menajere ;
-in calitate de agent economic ce imi desfasor activitatea in Municipiul Braila, am luat la
cunostinta obligativitatea de a intretine curatenia pe trotuarul si zona verde din vecinatatea
punctului de lucru si de a curata zapada si gheata in perioada de iarna.

Mentionez ca in caz contrar voi suporta rigorile legilor in vigoare.

S-a incasat suma de 33,50 lei, cu chitanta 50347 09.11.2022 reprezentand
tariful pentru eliberare documente, instituit in conformitate cu HCLM nr. 722/27.12.2021 si
Decizia nr. 21/29.12.2006, emisa de SUPAGL Braila.

Data 09.11.2022 “AM PRIMIT UN EXEMPLAR ORIGINAL™

Delegat_ clurPITU LUMINITA

) = T
Semnatura ) NM
Data Gﬁ”‘l,ol’sz /




MINISTERUL AFACERILOR INTERNE NESECRET
DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE URGENTA Exemplar 1/2
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE URGENTA Nr. 4.207.598

Brdila, 08.12.2022

INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA
+DUNAREA” AL JUDETULUI BRAILA

Cdtre,
S.C. DORALY MALL S.R.L.
Municipiul Constanta, B-dul. Aurel Viaicu
Doamnei Director Executiv Ciupitu Luminta
Urmare a adresei dumneavoastr inregistratd la Inspectoratul pentru Situatii de

Urgentd “Dunirea” al judetului Braila cu nr. 4.207.598 din 10.11.2022, referitor la
necesitatea obtinerii acordului de securitate la incendiu solicitat prin certificatul de
urbanism nr. 963 din 10.08.2022, emis de Primaria Municipiului Briila in scopul
“Construire imobil func,tiunelmixt&, comert, alimentatie publicd, birouri, locuinte

collective, organizare de santier ” - FAZA P.U.Z., imobil amplasat in judetul Briila,

municipiul Briila, b-dul. Al I. Cuza, or. 1, lot 1, Faleza lot 2, numar cadastral 92184, in
urma analizdrii documentatiei de urbanism fntocmitd pentru FAZA P.U.Z., proiect
oct. 2022 realizat de SC ED COM '96 SRL, vi comunicim cid comunicim ci suntem de
acord cu acest proiect la FAZA P.U.Z..

De asemenea, v comunicidm cé in conformitate cu prevederile art. 30 din Legea
307/2006 privind apdrarea impotriva incendiilor, republicati, inainte de inceperea
lucdrilor de executie la constructie, beneficiarul investitiei are obligatia obfinerii
avizului de securitate la incendiu.

Cu stima,

A LGLULEL R
“DUNAREAALJUDETULUI BRAILA

’3

ION CRISZ?Y(

P:\2022\Corespondenta 2022'4. Operatori economici\PUZ_PUD\PUZ Doraly Mall SRL\PUZ Doraly Mall SRL EX |.doc/Red. B.D.\
R.C, nr. RU-142\797\ 2022

11 NESECRET

Briila, B-dul. Dorobantilor, nr.468, telefon 0239/611212, Fax. 0239/619669, Cod postal 810031



MINISTERUL SANATATH
DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA BRAILA

NOTIFICARE

Catre,

S.C. DORALY MALL S.R.L. CONSTANTA

Municipiul Constanta, str. B-dul Aurel Viaicu, judetul Constantu

Urmare a cererii dvs., inregistrata la Dircctia de Sanatate Publicd Briila cu nr. 382/27.10.2023
prin carc sc solicitd asisten}d de specialitate de s@ndtate publicd pentru proicciul ,,CONSTRUIRE
IMOBIL FUNCTIUNE MIXTA, COMERT, SERVICII ALIMENTATIE PUBLICA, BIROURI,
LOCUINTE COLECTIVE, ORGANIZARE DE SANTIER ", in baza Certificatului de Urbanism
nr. 1138 din 14.09.2023, cliberat de Priméria Municipiului Bréila, judeful Bréila, pentru amplasamentul
din Municipiul Briila, str. B-dul ALL Cuza nr. 1, Lotl-Faleza .ot 2 intrc B-dul Independentei si S.C.
Anicna 1- Lot 2, (CI/NC::92184), cvaludnd documentatia depusi (referat nr.479/14.11.2023), releritor
la accasld investific, v notilicdm:

» Vi menfiondm ci la intocmirca PUZ pentru CONSTRUIRE IMOBIL FUNCTIUNE MIXTA,
COMLERT, SERVICII ALIMENTATIE PUBLICA, BIROURI, LOCUINTE COLECTIVL,.-
ORGANIZARE DE SANTIER, sc impune sé sc respecte integral prevederile:

% Ordinului Ministrului Sandtagii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si u
recomandadrilor privind mediul de via{d al populatiei, cu modificdri;

cu urmdtoarele conditii obligatorii:

- aprovizionarea cu apd potabild se va face numai din sursc autorizate sanitar $i aflatc in procedura
de monitorizare de cétre Direcjia de Sandtaic Publica Briila conform prevederilor Ordonantci nr. 7/2023
siaIL.G. nr. 971/2023 (refeaua localitdafii de distributie a apei potabile)

- asigurarea unei modalita{i igicnice conforme pentru colectarea i evacuarea apelor reziduale;

- colectarea deseurilor solide sc va face dc ciire operatori specializafi care trebuie sd facd dovada

cd vor depozita degeurile numai in locuri special amenajate i autorizate;
" - pentru proicetele ce se vor realiza in viitor pe acest teren (locuinte colective, spatii comerciale si
alimentatie publica, birouri), sc va solicita asistentd de specialitate de sandtate publica de la Dirccjia de
Séndlalc Publicd Briila, cu asigurarea ca amplasamentul cladirilor destinate locuinjelor se
incadreaza in cerintele Cap. I- Norme de igicna referitoare la zonele de locuit art. 2,3,4, 17, 18
si 19 iar cele destinate spatiilor comerciale si de alimentatie publica vor respecta cerintele art. 5
din Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igicni si sinitate
publicid privind mediul de viati al populatiei.

Prezenta se constituice in asisten{a de specialitate de sanatate publica si este valabild sub
canditia obfinerii tuturor acordurilor si avizelor menfionate in Certificatul de Urbanism nr. 1138
din 14.09.2023, cliberat de Priméria Municipiului Briila, judeful Briila.

Se vor respecta prevederile Legii nr. 265/2022 privind registrul comertului §i pentru modificarea
si completarea altor acte normative cu inciden{d asupra inrcgistrdrii in registrul comerjului a
persoanclor fizice, asociatiilor familiale i persoanclor juridice, inregistrarca fiscald a acestora, precum
$i la autorizarca [uncliondrii persoanclor juridice.

Braila, str. C-tin Dobrogeanu Gherea, nr.2 bis, www.dspbr.ro e-mail: dspj.braila@dspbr.ro
secretariat tel: 0239613505, 0339401175, 0339401176 fax: 0339401178, 0339401180
Epidemiologie: 0239615131, 0239612013 Laborator: str. Gradinii Publice nr. 2 tel: 0339401173, 0372706412



Orice reclamatie se rezolvd de cdtre beneficiar. D.S.P. Brdila nu isi asumd responsabilitatea
rezolvdrii acestor conflicte. Asistenta de specialitate de sdndtate publicd a fost emisd in baza
documentafiel, in condifiile actuale de amplasament i in contextul legislafiei actuale.

Orice modificare intervenitd in documentafia depusd la dosar sau/si nerespectarea
recomanddvilor §i a condifiilor mentionate in prezenta asistenfi de specialitate conduce la anularea

acesteia.

DIRECTOR EXECUTIV
DR. GABRIEL V8. FIOCHINA

Medic scl;
Dr. Valericd AVRAM

bz

Red /Duct - '
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Bréila, str. C-tin Dobrogeanu Gherea, nr.2 bis, www.dspbr.ro e-mail: dspj.braila@dspbr.ro
secretariat tel: 0239613505, 0339401175, 0339401176 fax: 0339401178, 0339401180
Epidemiologie: 0239615131, 0239612013 Laborator: str. Gradinii Publice nr, 2 tel; 0339401173, 0372706412



ROMANIA
Judetul Briila
Priméria Municipiului Briila
Directia Arhitect Sef
Aprobdi
y ’J-fr'mmr

Ca wrmare a cereri adresaie de S.C. Doraly Mall S.R.L. Constanfa, cu domiciliubsedist  in,
municipiul‘eragubieemuna Conslania, satul e , sectorl ===, cod postal ===, B-dul Aurel Vlaicu nr.- , bl......,
$C.viy Gl AP, tRlETON, i s € MAL i, . inregistratd la nr. 30158/ 30.09.2022, si in
mnﬁu mitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu modificérile gi completiirile
ulterioare, se cmile:

AVIZUL DE OPORTUNITATE
Nr. 10 din 2022

pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal pentru:
Construire Trnobil Funeliune Mixti
{ Comert, Servicii, Alimentatic Publici, Birouri, Locuin{c Colective §i Organizare Santicr)
Generat de imobilul: B-dul A. I Cuza nr.1, Municipiul Briila
cu respectarea urmétoarelor conditii:

1. Teritoriul care urmeazi si fie reglementat prin P.U.Z.:
Conform anexei la prezentul aviz, teritoriul este delimitat: la Mord : Str. Malului, la Sud: B-du! Independentei, la Est:
sir. Fata Portului, la Vest : Calea Céldrasilor.

2. Cateporiile funclionale ale dezvolidirii si eventuale servitudi:

- Zona Functiunilor cu Caracter Central - ..C”

- Subzona centrali istoricd proicjatsi — ,CIP”

Utilizari admise:

- imobile utilizate preponderent pentru locuire §i secundar pentru alte functiuni compatibile;

- imobile ntilizate pentru activitati mixte, in care pe ldngd functiunea de locuire se intdlnesc functiunile de comert, servicii,
alimentatie sau mici spatii de birouri;

- imobile utilizate pentru activitatea institugiilor publice, de culturd, de sdnZtate sau culte;

- imobile utilizate preponderent sau total ca spatii verzi amenajate pentru promenada si sport in aer liber

Utilizdri admise cu conditiondri.

- in cazurile admise pentru interventiile de asanare-dezvoltare, pentru restructurare a fondului construit sau pentru
restructurare urband, proiectul de interventie trebuie s respecte urmatoarele conditii:

- functiunile propuse trebuie s fie compatibile cu functiunile existente in vecinatate;

- s asigure spafii de parcare in interiorul suprafefei pe care este propusa inferventia, cel putin pentru necesarul normat
generat de functiunile si dimensiunile interventiei propuse;

- sunt permise garaje publice sau private sub/si supraterane in clidiri dedicate cu urmitoarele cu conditiz de a nu ocupa un
front mai lung de 30m spre spatiul public, iar accesul autovehiculelor sa se realizeze din strizi cu circulatie reduss, astfel
incét 54 nu perturbe traficul.

- 53 asigure ameliorarea aspectului constructiilor si-amenajirilor si s& demonsireze calitagile prin care asigurd o mai buni
integrare in raport cu caracterul particular al zonei;

Este posibild schimbarea functiunii actuale a imobilelor clasate in Lista Monumentelor Istorice, cu condifia ca functiunea
propusa sa respecte urmatoarele condiiii:

- 54 nu stinjeneasci vecinatitile;

- & nu implice nici un fel de modificare a arhitecturii exterioars sau a caracterului / elementelor valoroase ale interiornlui;

- 54 nu afecteze vegetafia existentd din amenajarile peisajere, plantaliile de aliniament, spatiile versi de pe parcelele
private;

- §4 nu implice amenajarea unor locuri suplimentare de parcare fn interiorul parcelei sau pe domeniul public.

Utilizdri interzise:
- sunt interzise constructii care prin destinatia sau prin activititile lor sunt:
- sunt incompatibile cu statutul de zoni protejata;
- pot conduce sau provock degradares sitului istoric sau imobilclor clasate si a celor care defin o valoare culiurali
semnificativa identificard prin studiile preliminare:




- genereazi poluare risc tehnologic;

- constructii provizoril (exceptic fac constructiile provizorii cu mesaj artistic- instalatii de arta urban&, pawloane
destinate unor evenimente culturale, amenajari provizorii in scop educativ si cultural);

- activitati productive de materiale de constructie;

- depozitarea sifsau vAnzarea de substaniclor inflamabile sau toxice;

- depozitarea si/sau colectarea, inclusiv pe platforme. a materialelor refolosibile sau a degeurilor urbane. precum gi
depozitarea de orice naturd pe terenurile vizibile din zonele accesibile public;

- panouri publicitare §i de afisaj indiferent de dimensiunea §i modalitatea lor de mongare.

CONDITII DE AMPLASARE, ECHTIPARE $I CONFORMARE A CONSTRUCTULOR

Caracteristici ale parcelelar:

Se considers construibile direct parcelele care indeplinesc urmétoarele condifii cumularte:

- s¢ considerd construibile parcelele avind minim 150 mp si un front la stradd de minim 8.0 m n cazul constructiilor
insiruite dintre doud calcane laterale gi de minim 12,0 metri in cazul constructiilor cuplate si izolarte;

- pentru parcele cu suprafala cuprinsd intre 1000 mp 5i 5000 mp, autorizarea constructiilor se face doar pe baza de P.LU.D.
(cu exceptia initiotorniui P.U.Z.).. pentru detalierea organizirii in cadrul parcelei.

- in cazul loturilor existente, pentru care se solicitd edificarea cladirilor cu destinatia de locuinge cu frontul la stradd
avdnd dimensiuni sub 8,0 m, sifsau suprafifa parcelei mai micd de 130 mp se va solicita £ UL, prin care se va demonstra
posibilitatea edificarii constructiet.

- parcelele sub 150 mp penitru u deveni construibile, este necesar sd se comaseze cu una dintre parcelele adiacente;
Amplasarea fard de aliniameni:

- amplasarea cladirilor se va fuce pe aliniament.

- amplasarea cladirilor fayi de stradd: regim discontinuu, preponderent cuplat sau grupat in functie de situatiile locale;
Amplasarea cladirilor fuia de limilele laierale si posterioare;

- in cazul in care pe una din limitele laterale ale parcelei existi calcanul unei constructii Invecinale, noua clidire se va alipi
la acest calcan:

- in cazul In care parcela se invecineazé cu cladiri retrase fatd de limitele laterale ale parcelei, noua cladire se va retrage
obligatoriu fatd limita lalerald ale parcelei la o distanta de min. 3,0 metri

- cl&dirile se vor retrage fa@ de limita posterioard la o distantd de cel pufin jumétate din indlfimea cladirii mésuratd la
corniga dar nu mai putin de 5.0 metri.

- peniru parcelele existente, peniru care se solicitd edificarea cladivilor cu destinatia de locuinge retragerile faga de
limirzle lalerale §i posterioare vor fi minim cele prevéizure in Codil Civil:

Amplasarea clidirilor unele fafi de aliele pe aceeasi parceld:

- cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumdtate din indliimea la cornisd a celei mai inalte dintre ele;

- distanta se poate reduce la 1/4 din Tndltime numai in cazul in care fatadele prezintd calcane sau ferestre care nu asigurd
luminarea unor ncéperi fic de locuit, fie pentru alte activitdti ce necesitd lumind naturala.

Indiltimea maximd la clgdivilor:

- maximum [0 m, minimum 7 m.

- peste naltimea admisd sc acceptd realizarea unui singur nivel (3 m) retras la 1.5 m fad de planul vertical al fatadei.
inaltimea nailor mmslruc.;u nu va putea depisi, totodatd, cu mai mult de 3 m tnalumea cladirilor existente invecinate. Se
admite realizarea unui clement arhitectural care poate depdsi cu 3 m niltimea maxim4 verticald (10 m). deslagurat pe cel
mult o ireime din lungimea fatadei.

Aspectul exterior al clddirilor:

- orice interventie asupra monwnentelor de arhitecturd declarate sau propuse a fi declarate, s¢ va pulcu realiza numai in
conditiile legii. Prin restaurarca cladirilor existente (inclusiv prin masurile de consolidare a struclurilor), se va péstra sau se
va reveni la (daci csle cazul) arhitectura initiald a fatadelor.

- arhitectura noilor clidici va respecta caracterul arhitectural general al zonei, nseriindu-se, Tnainte de toate, in scara
definita de cladirile existente.

- s¢ inlerzic supralefe vitrate de mari dimensiuni (perete cortind), imitafiilc de materiale sau utilizarea improprie a
materialelor (placaje ceramice sau suprafete metalice stralucitoare), utilizarca culorilor stridenle.

Spayii libere §i verzi:

- spatiile libere vizibile din circulafiile publice vor fi tratate ¢a gradini de fatada;

- spatiile neconstruite si neocupate de accese §i trotuare de garda vor [1 Tnierbate si plantate cu un arbore la fiecare 100 mp;

- s¢ recomandd ca pentru protectia construcfiei s2 se evite impermcabilizarea lerenului peste minimum necesar pentru
ACCese;

Imprejmuyiri:

- gurdurile spre stradd vor {1 transparente, vor avea indltimea de maxim 2.00 meiri; gardurile vor avea un soclu opac de
eirca 0.60 niv., partea superioard fiind transparent realizatd din fier forjat sau plasd metalicd i vor putea fi dublate de gard
viu; pe limitele laterale si posterioare gardurile vor fi opace §i vor avea Tndlfimea minimi de 2.00 metri.

- Subzoua functiunilor cu earacter central sifuatd Inafara zonei istorice proiejate, in prelungirea acesteia sau in
locatii disperyate — ,.CS”

- Functiuni cu_caracter central situate pe un parcelar urban constituit, predeminant institutii. servicii, comert,

administralie cu caracter reprezentativ, eu rol de fotéivire si prelungire a zonei centrale - ,,CSI"

Ulilizdri admise:




- sunt admise cu precadere instituii §i servicii publice supramunicipale i municipale. ( administratie publicd §i servicii
descentralizate; financiar-bancare $i asigurdri; servicii medicale si de intrefincre;;culturi (centru cultural, expozitii in
incinte sau in aler liber, bibliotecd, etc); alimentatie publicd; posti si telccomunicatii, TT; management, proiectare;
cercetare-dezvoltare; Tnvatdmant prescolar, primar, gimnazial, liceal, universitar §i formare continud; media, pres#,
comunicare; turism (hoteluri, pensiuni); recreere in spajii acoperite (séli de conferinte, spectacale si cinema); locuinte cu
partiu special pentru profesiuni liberale, locuinte colective in imobile punctuale/ insertii: spatii pietonale cu amenajari de tip
piaté urbani reprezentativi, cu conexiuni pietonale in zonele verzi adiacente.

Utilizdiri admise cu conditiondri:

- se admit Ia parterul cladirilor functiuni care nu permit accesul liber al publicului numai cu condifia ca acestea si nu
reprezinte mai mult de 30% din frontul strézilor §i s& nu se grupeze mai mult de doud asifel de cladiri (cca. 40.0 metri
desfsurare de frant);

- s¢ admit locuinte la nivelurile superioare ale cladirilor avand alte functiuni;

- s¢ admit locuinte colective Tn imobile punctuale (nu in ansambluri), insertii in zone cu functiuni mixte

- se admit restaurante de orice tip cu conditia ca unititile care comercializeazi pentru consum bauturi alcoolice s fie
situate la o distangi de minim 100 metri de institutiile publice reprezentative si de licagele de cult;

- luncfiunile camerciale nu vor ocupa suprafete destfisurate mai mati de 1500 mp.

- clemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare sunt permise cu conditia amplasarii acestora in subteran sau in afara
spatiului public.

- sunt permise gardje publice sau private sub/si supraterane in cladiri dedicate cu wmitoarele cu condifia de 4 nu ocupa un
front mai limg de 30m spre spafiul public, iar accesul autovehiculelor 54 se realizeze din stritzi cu circulatie redusa, astfel
ncé( s3 nu perturbe traficul.

Sunt permise activitifi de mica productie. cu urmitoarele conditii:

- s fic parie a unei acrivitar de tip comercial — productia sa tie desfdcutd preponderent in aceasta locafic;

- spajiile de produclie s2 nu fie dispuse spre spatiile publice;

- nivelul de poluare 3 se incadreze in limitele admise pentru aceasti zoni.

Utilizéri inierzise: ‘

- orice allc activild|i care nu corespund caracterului zonei §i prin aceasta prezinti riscul indepdrtarii investitorilor
interesali;

- aclivitili produclive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

- conslructii pravizorii, Exceptie fac constructiile provizorii cu mesaj artistic- instalatii de artd, paviloane destinate unor
evenimente culturale, amenajari provizorii in scop educativ si cultural;

- depozitare cn-gros;

- locuinte colective in ansambluri de dimensiuni mari;

- depozitdri de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

= lucrari de terasament de natura si afecteze utilizarea terenurilor invecinate;

- orice luerdri de ferasament care pot si provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impicdica cvacuaren si
coleclarea apelor mefeorice.

CONDITII DE AMPLASARE, ECIITPARE S$I CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

Caracteristici ale parcelelor:

- s¢ recomandd menfinerea parcelarului existent iar daci noile constructii se dezvoltd pe parcele comasale, se recomanda
piistrarca ampreniei parcelarului anterior

- operaliile de sub-divizare de parcele sunt permise doar cu conditia ca parcelele rezultate s4 indeplincasca ficeare in parle
urmitoarele condifii: 4) si aiba front la stradd min. 15m,

b) adéncimea si fie mai mare decat frontul la strads,

¢) suprafata fiecérei parcele si fie min. 400mp,

d) sa nu dea nastere la servitufj de trecere.
Amplasareq fotd de gliniament:

- aliniamentul existent al parcelelor se va pastra;

- amplasarca pc aliniament este posibila tn cazul fn care inilfimea maximi la cornisd nu depiisegte distan{a dintre
aliniamentele strizii.

- cladirile care alciituiese fronturi continue vor avea o adincime fatd de aliniament care nu va depiisi 20,0 metri.
Amplasareu cladirilor fatd de limitele laterale si posterioare:

- cladirile se vor retrage dc la mitele laterale la o distangs egald cu 1/3 din ndlfime, dar nu cu mai putin de 3,0 metri ( DI=
h/3, min.3m)

- cladirile se vor relrage faja dc limita posterioard a parcelei la o distanta de cel putin jumitate din altimea cladivii
mésurati la cornigd, dar nu mai pugin de 3,0 metri (Dp= h/2, min.5m);

- clidirile care vor alcgitui fronturi continue se vor alipi de calcanele cladirilor invecinare.

Amplasarea clddirilor unele futd de aliele pe aceeqsi parceld:

- cliidirile vor respecta Intre cle distanje egale cu Tndlfimea la cornig a celei mai inalte dintre ele (Di=H);

- distanta se poate reduce la jumiltate din inaltime, dar nu mai pufin de 6.0 metri numai in cazul in care fatadele prezintd
ferestre care nu asigura luminarca unor incaiperi pentru alte activitafi permanente ce necesitd luminil naturali,

Indltimea maximd la cladirilor:

-min. 10,0 m sau H=P+2  max. 24.0 m sau H= -6,




- indlfimea minimd este orientativd - prioritard este respectarea principiului preludrii indlimii corpurilor. de  ¢ladiri
invecinate (preluarea corniselor);

- peste Inaltimea admisi se accepta realizarea unui singur nivel (3 m) rewas la 1,5 m fatd de planul vertical al fajadci.
inalfimea noilor u.onsu'uc;'n nu va putea depisi, totodatd, cu mai mult de 3 m mﬁltmu.a cladirilor existente Tnvecinate, S
admite realizarea unui element arhitectural care poate depasi cu 3 m indlfimea maxima verticali, desfgural pe cel mult o
treime din lungimea fatadei.

Aspectul exterior al cladirilor:

- urice intervenfie asupra fajadelor existente in subzona CS1, ca §i modul de realizare al unor noi construcyii, completari
sau extinderi, elemente de mobilier urban ori de reclams, va respecta caracterul zonei si tipul de program; nu se admit
pastise: nu se admit materiale perisabile sau de proasti calitate.

- arhitectura noilor cladiri se va subordona cerinfelor de coerentd a tesutului urban si va participa la punerea in valoare a
caracteristicilor dominante ale acestuia.

- arhitectura noilor cladiri in zona centrald CS] va tine seama de caracterul zonei in ceea ce priveste: volumelria,
arhitectura fatadelor, materialele de constructie, cromatics.

- sc interzic imitafii stilistice dupa arhitecturi striine zonei, realizarea unor false mansarde, imitatii de materiale sau
ulilizarea improprie 4 materialelor, utilizarea culorilor stridente sau swilucitoare.

Spagii libere si verzi:

- spafiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatad;

- curfile interioare accesibile publicului vor fi tratate cu pavaje decorative, elemente de mobilier urban, plantatii
decoralive, inclusiv pe fatade;

- clementele fixe de mobilier urban din spatiile accesibile publicului se vor subordona caracterului zonei, necesiténd
aceleasi avize de specialitate ca si constructiile;

- 8¢ vor asigura spalii libere publice (spatii verzi §i verzi, scuaruri, piajete urbane, gradini urbane), in proportie minima
conform H.G. 525/1996. anexa 6.

tip de funcjiune componenti a subzonei | spajiu plantat

Cs (suprafafa minima necesari pentru
invesiitiile noi)

administragie, finante, binci 7% din suprafata parcelei

comert, alimentatie publici 7% din suprafata parcclei

culle 30% din suprafata parcelei

sindtate 10-15mp/bolnay

fnvaramant Conform normativelor de specialitate,
dar nu mai putin de 20% din suprafata
parcelei

turism 20% din suprafata parcelei

locuire 15% din suprafafa parcelei

- pentru situatii in care sc prcvad mai multe dintre utilizirile de mai sus in interiorul aceleiasi parcele, se vor asigura spatii
verzi in pr opome minimé de 15% din suprafaja parcelci.

Imprejmuiri:
- gardurile spre stradd vor avea indllimea de minim 2.00 metri din care un soclu opac de 0.60 m.. partea superioar fiind

wansparenta realizatd din fler forjat sau plasa metalicd si vor putea fi dublate de gard viu; poate fi autorizatd o Tnalfime
diferitd in cazul reconstrucfiei sau restaurdrii unei imprejmuiri cxistente sau pentru 4 permite racordarea la o imprejmuire
existenti;

- stélpii de sustinere in cazul in care nu sunt metalici, sc vor armoniza cu finisajul cladirii principale si al gardurilor
aliiturate; portile se vor armoniza cu imprejmuirea.

- pe limitele laterale si posterioare gardurile vor fi opace gi vor avea indllimea maxima de 2.50 metri; aceastd tnaliime
permite mascarea fatd de vecinatiti a garajelor, serelor elc.

- constructiile publice vor putea face exceptie ca dimensiuni si calitate a decoratici gardurilor si porlilor de intrare care se
vor armoniza cu arhitecturd cladirii.

Subzona spatiilor verzi publice cu access nelimifal— “Vi»
Parcuri §n gradini amenajate peniry relaxare gi ngrement situate in al'ard zunei canstroite protejare- ,,Via”
Parcuri si gridini amenajate pentru relaxare siaprement aflate Tn interiorul zona istoricd proiejatd- -,Vih?

Ultilizdari admise:

- spatii verzi cu vegetatie inaltd, medie sau joasé;

- aliniamentele de arbori realizate in lungul céilor de circulatis

- amenajari pentru odihnd, promenadi, sport, joc pentru copii (echipat $i dimensional pe vérste);

- circulatii pietonale si velo;

- circulafii pietonale ocazional-carosabile pentru intretinerea spatiilor verzi i accesul la activititile permise;

- mobilier urban;

- constructii (inclusiv temporare) deschise publicului - pentru expozitii, evenimente, activitili culturale (spajii pentru
spectacole si biblioteci In aer fiber, pavilioane cu utilizare flexibili sau cu diferite tematici);

- alimentagie publicd de mici dimensiuni;




- grupuri sanitare publice;

- spafii pentru administrare si intrefinere;

- parcaje.

V1b - s&2 mentine neschimbati destinatia actuald

- nu s¢ admit nici un fel de intervenfii care depreciazi calitatea peisagistici spatinlui plantat protejat sau modifici
proisctui initial.

- aCeastd categorie de spatii verzi constituie obiectul abordirii si evaluarii prin Studii de specialitate in domeniul protejarii
5i punerii in valoare a monumentelor istorice si a peisajului cultural specific orasului, intocmite de colective
multidisciplinare de experji atestafi in domeniul urbanismului istoric, peisagisticii, horticulwrii etc. si finalizate prin
evidsntierea contriburiei acestei categorii de spafii la conservarea / restaurarea /punerea in valoare a monumentelor istorice

zonelor istorice protejate (situri, ansambluri i/ sau zone de protecfie a unor monumente) a ciror parte integranti sunt.
Lrilizdri admise cu condifiondini: ’

Via

- constructfiile pentru activitifi cultural- recreative precum si constructiile pentru alimentafie publicd nu vor conduce la
defrisari si afectari sle vepetatiei existente;

- grupurile sanitare publice vor fi constructii cu caracter definitiv, din materiale ecologice si se vor amplasa in mod
corespunzator, in relatie cu accesele principale, fara a afecta vizual amenajarile peisagistice;

- se admit noi cladiri pentru culturd, sport, recresre §i anexe, cu condifia ca suprafata acestora insumati la suprafata
construitd existenid gi menfinutd, la cea a circulagiilor de toate calegoriile §i a platformelor mineralizate, $2 nu depaseasca
15% din suprafafa (0lald a parcului,

¥ib

- ufilizéirile admisc in parcurile $i spatiile verzi protejate vor i condijionate de limitarea la acele areale deja existente,
conform proicetului inifial §i care funclioncazd in acest scop.

Ultilizari interzise.

- s¢ inferzic orice schimbiri ale functiunilor spatiilor verzi publice.
CONDITH DE AMPLASARE, ECHIPARE §T CONFORMARE A CONSTRUCTIIOR

Caracteristici ale parcelelor: '

- zonele verzi protejate existente §i propuse fsi pasireaza inalicnabile limitcle §i formele parcelelor;

- nu se admit sub- fragmentari sau sub-divizari ale parcelelor spatiilor verzi din subzona V1.

Amplaseres fogd de aliniament:

- conform cu proiectul dv amenajare peisagisticii inifial sau in baza PUD + studiu peisagistic.
Amplusarea eladirilor fuid de limitele laierale si posterioare:
conform cu proiectul de amenajare peisagistici inijial sau in baza PUD — studiu peisagistic..
Amplasareo clddirilor unele fald de altele pe aceeasi parceld:
conform cu proiectui de amenajare peisagistica inifial sau in baza PUD = studiu peisagistic..
Inaltimea maximd la cladivilor;

- cu exceptia instalafiilor din zonele de sporl i distraetii, indl{imea maxima a cladirilor nu va depasi P+ 2 (10m).
Aspecrul exierior al clidirilor:

- conform cu proiectul de amenajare peisagisticd inifial sau in baxa PUZ/PUD + studiu peisagistic.
Sparii libere i verzi:

- plantafiile Tnalic se vor dispune conform normelor §i tipologiilor specifice; se va urmir ca vegelafia fnalld i ofere
umbri circulagiilor pictonale principale;

- toate paredjele vor 11 obligatoriu versi cu cel putin un arbore / 4 locuri de parcare i vor [ inconjurate de un gard viu de
1,20 meiri indl{ime;

= aliniamente de arbori realizale fn lungul cailor de cireulufic vor respecta cel putin dimensiunca minima prevazuld in
standardele corespunzatosre in funclic de gabaritul arterei resp
imprejmuiri:

- se recomanda utilizarca sistemelor de imprejmuire care oferd transparentd, utilizarca vegetatiel;

- scuarurile nu vor [i ingradite, dar vor fi separate de Lrotuarc fie prin parapet de 0,60 m indltime, fic prin borduri in lungul
carora, pe o distan(d@ de minim 0,5 metri terenul va i cobordt cu minim 0,10 metri sub nivelul partii superioare a bordurii
pentru a impiedica poluarca cu praf’ provecatid de scurgerca piiméntului pe trotuare.

3. Indicatori urbanistici oblipatorii (limite valori minime si maxime):

- Subzona eentrald istoricd protejats - ,CIP” 2 P.O.T. max. =350%, C.ULT. maxim=2,50;
- Funcfiuni cu cargeter central - »C81” : PO.T. max. =50%, C.U.T maxim=3,00;
- Subzana spatiilor verzi publice cu aceess nelimitat— “Via/M” : PO.T. max. = 15%, C.L.T. maxim=¢,20.

4. Dotdrile de inferes public neeesare, asigurarea aceesclor. parcajelon utilitéitilor:

Circulatii gi Acecse:

cIp

- parcela este construibild numai dacd are asigurat un acces carosabil de minim 3.0 meti dintr-o circulatie publicd in mod
direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietitile invecinate;



- in cazul fronlurilor continue la siradi se va asigura un acces carosabil in curtea posterioardi printr-un pasaj carc si
permitd aecesul autovehiculelor de stingere a incendiilor.

- in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoaneior cu dificultiti de deplasare.

csi

- parcela este consiruibili numai dacd are asigurat un acces carosabil direct dint-o circulatie publicd sau ca drept de
trecere obtinut legal

- in cazul fronturilor continue la stradd se va asigura un acces carosabil in curtea postericara printr-un pasaj dimensionat
astfel incil s3 permia accesul autovehiculelor de stingere a incendiilor; distanfa dintre aceste pasaje, misurati pe
alinizznent. nu va depasi 30.0 meri;

- in toate cazurile cste obligatoric usigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu diticultdti de deplasare.

- peniru loate circulatiile §i accesele publice exisente si propuse se vor respecta prevederile din Normativul de siguranta
lz foc a constructiilor- 118-99, Art.2.9.5. privind asigurarea obligatorie, la toate curtile interioare neacoperite cu aria mai
mare de 600mp i inchisc pe toate laturile de constructii, situate la nivelul terenului sau al circulatiilor carosabile adiacente,
ori la o diferend de nivel mai micd de 0,50m fata de aceste circulatii, a acceselor carosabile pentru autospecialele de
interventie in caz de incendiu, cu gabarit de min.3,80m latime si 4,20 m nél{ime.

Viah

- circulagia pietonalil este priorilari;

- pistele de biciclete se vor amplasa pe cil posibil perimerral parcului, in aga fel incat s34 nu stinjeneascs
circulatia pietonald principald;

Parcaje:

CIP

- stationarea autovehiculelor necesare functiondrii diferitclor activitifi se admite numai in interiorul parcelei, deci in
afara circulatiilor publice;

- in cazul in care nu existi spatiu suficient peniru asigurarca locurilor de parcare normate, se va demonstra, prin
prezentarea formelor legale, amenajarea unui parcaj propriu sau in cooperarc, ori concesionarea locurilor necesare; aceswe
parcaje se vor situa la distanfa de maxim 150 metri de funcfiunca generatoarc.

Cs1

- stationarea autovehiculelor se admite numai in inleriorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice;

- locurile de parcare se dimensioneaza conform normelor specifice gi se dispun in constructii supra / subterane sau in
parcaje amenajate la sol care vor fi verzi cu minim un arbore la 4 masiui;

- In cazul n care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare normale, st va demonsira (prin prezentarea
formelor legale) amenajarea pe un alt amplasament a unui parcaj propriu sau in cooperare, ori concesionarea locurilor
necesare intr-un parcaj comun multietajat; aceste parcaje vor fi situate la distan(a de muxim 150 metri de functiunea
generatoare.

Via/b

- parcajele se vor dimensiona conform normelor specific;

- parcajele necesare zonelor cu activitdti se vor amplasa pe ¢t posibil in lungul circulatiilor perimetrale, in alveole special
proiectate, tratate cu dale inierbate.

Echipare edilitari:

CcIp

- toate construcgiile vor fi racordate la retelele edilitarc publice;

- se va asigura in mod special evacuarea rapidd si caplarca apelor meteorice n reteaua de canalizare;

- toate noile bransamente pentru electricitate §i telccomunicafii vor fi realizate ingropat;

- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulaliile publice §i s¢ recomandi evitarea dispunerii
vizibile a cablurilor TV,

- se interzice amplasarea firidelor de bransament pentru clectricitate, telecomunicatii 3i gaze pe fatadele principale ale
clddirilor;

- se interzice montarea aparatelor de aer conditionat pe fajadele catre stradd, sau pe cele Taterale in cazul in care ele se
deschid cdtre curti de onoare,

Cs1

- toate constructiile vor fi racordate la retelele edilitare publice;

- se va asigura in mod special evacuarea rapidé.si captarea apelor meteorice in reicaun de canalizare;

- toate noile bransamente pentru electricitate 5i telecomunicatii vor fi realizate ingropat;

- s interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si se recomands cvitarce dispuncrii
vizibile a cabluriler TV;

- se interzice amplasarea firidelor de brangament pentru electricitate, telecomunicatii $i gaze pe fajadele principale ale
clédirilor.

Yia/b

- In cadrul amenajérii i dotirii zonelor destinate odihnei §i recreerii trebuie sii se asigure:n) instalatii de alimentare cu
api potabild; b) W.C.-uri publice si locuri pentru colectarea deseurilor; c} colectarea i Indepértarea apelor uzate prin
instalatii de canalizare, locale sau zonale, a cror constructie si exploatare si evite poluarea factorilor de mediu;

- Extinderea si racordaren la utilithti (apa, canalizarc, coergie cleetrici, gave (elecomunicatii), se realizeard de
ciitre investitor sau de initiatorul B.U.Z.), pe cheltuiala acestuia.

Spatiu public:

CIP




- nu existd conditiondri stilistice, dar sc va avea in vedere subordonarea oriciror elemente de mohilier urban -caracteruiui
cladirilor 5i condijionarea realizirii lor de accleasi avize de specialitate ca si constructiile.

- interventiile asupra scuarurilor existenic vor fi subordonate caracterului zonei si vor fi supuse acelorasi avize de
specialitate ca si constructiile.

- interventiile vor conserva caracterul actual al vegetatiei (esente, densitate, inaltime etc.)

- curtile interioare accesibile publicului vor i tratate cu plantatii decorative.

5. Capacititile de transport admise;

- se pastreazi traseele actuale ale striizilor.

- s2 pastreazi profilele actuale.

Conform profile stradale anexate la aviz. )

- pentru drumurile din zona de studiu pentru care In Plansa - Profile stradale nu existd alt detaliu privind categoria de
drum, sz va folosi profilul de la fig.6-6;

- toate drumurile propuse pentru deservirea fondului construit propus se vor amenaja pe amplasamentul cc a general
PUZ.

6. Acorduri/Avize specifice ale orpanismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z.:
- Conform Certificatului de Urbanism nr. 963 din 10.08.2022.
- Acordul Inspectoratului Judetean de Politie Britila va fi nsofit de Plansa de circulatii propuse vizata;
- Se vor evidentia in zona de studiu toate imobilcle ce au alte functiuni decat cea de locuire.

7. Obligatiile initiatornlui P.U.Z ce derivi din procedurile specifice de informare si consultare a publicului vor trebui
indeplinite conform Ordinului Ministrului Dezvoltirii Regionale i Turismului nr.2701/30.12.2010 ciit si a Regulamentului
Local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism pentru Municipiul Briila, aprobat prin
H.C.L.M nr.156/20.04.2011.
Participd la intocmirea Documentului de planificare a procesului de participare a publicului;
Lrapa | Intentia de elaborare
- publica anuntul privind intentia de claborare P.U.Z. in presa locali (2 aparitii la interval de 3 zile);
- amplaseazi panoul conform anexa 1 din Ordin nr.2701/30.12.2010 la teritoriul zonei tratate de P.U.Z.;

Erapa Il Elaborarii propunerilor
- transmite in vederea notificrii de céitre Primdric a unui tabel nominal cu persoanele afectate de
prevederile PU.Z. (parcele vecine cu parcela ce a gencrat P.UL7.. tercnuri vizate de operatiuni de utilitate publici,
schimbare functiunilor existente cu funetiuni noi intre care nu exista compatibilitati);
- amplaseazd panoul conform unexa 2 din Ordin nr.2701/30.12.2010 la teritoriul zonei tratate de planuri

de urbanism;

Ltapa 11l Dezbatere publicg

- publici anuntul ce confine data. locul, ora unde va avea loc dezbaterea publicd in presa locald (1
aparitie cu cel putin 3 zile inainte de data dezbaterii publice);

- participd la sedinta publica impreund cu reprezentantul elaboratorultui P.U.Z. sau poate fi reprezentat de
acesta in situatia in care nu poate fi prezent la dezbaterca publica.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toaid durala de valabilitate a Certificatului de Urbanism nr, 963 din
10.08.2022. Achitat taxa de 384 lei, conform Chitanjci nr. 1007488 PJ din 03.10.2022.
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Plan de incadrare in
"ACTUALIZARE PLAN URBANISTIC GENERAL al MUNICIPIULU! BRAILA"
conform etapa IV aprobata prin HCLM nr. 296/2014, in curs de avizare
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Anexa Aviz de Oporiunitate nr. 10 din 2022
Conform C.U. nr. 963 din 10.08.2022
Salicitant: 5.C, DORALY MALL S.R.L. CONSTANTA




REGLEMENTARI CIRCULATII
"ACTUALIZARE PLAN URBANISTIC G ENERAL al MUNICTPTULUIL BRAILA"
conform etapa 1V aprobata prin ICLM nr. 296/2014, in curs de avizare
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Plan de incadrare in PUG Municipiul Braila

Anexa Aviz de Oportunitate ur. 10 din 2022
Conform C.10. nr. 963 din 10082022
Solicitant: 8.C. DORALY MALL S.R.L. CONSTANTA




Plan de incadrare in ;
"ACTUALIZARE PLAN URBANISTIC GENERAL al MUNICIPIULUI BRAILA",
conform etapa IV aprobata prin HCLM nr. 296/201 4, in curs de avizare
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Plan de incadrare in zon
ZONA DE STUDIU

Anexa Aviz de Oportunitate nr. 10 din 2022
Conform C.U. or. 963 din 10.08.2022
Solicitant: 8.C. DORALY MAILIL, 8.R.L. CONSTANTA
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ROMANIA

Judetul BRAILA

Primiria Municipiului BRAILA
Arhitect-Sef

Ca urmare a cererii adresate de*1) S.C. DORALY MALL S.R.L. cu demieiliul/sediul*2) in judetul,
municipiulferasulfeemuna CONSTANTA, satul -, sectorul 1, cod postal - STR. B-DUL AUREL VLAICU,
nr. -, BL.-, SC. -, et. -, ap. -, telefon/fax -., e-mail -, inregistratd la nr. 141642 din 14.09.2023,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificérile si completérile ulterioare, se emite urmétorul:

AVIZ
Nr. 74 din 22422022

Planul Urbanistic Zonal pentru*3) CONSTRUIRE IMOBIL FUNCTIUNE MIXTA, COMERT,
SERVICII ALIMENTATIE PUBLICA, BIROURI, LOCUINTE COLECTIVE, ORGANIZARE DE
SANTIER

generat de imobilul *4): STR. B-DUL AL. I. CUZA, NR. 1 LOT 1 - FALEZA LOT 2 INTRE B-DUL
INDEPENDENTEI SI S.C. ANTENA 1-LOT 2

Imobilul este format din teren in suprafatd de 1398,00 mp, conform Extrasului de Carte Funciard pentru
Informare nr. 92184, N.C.P. 92184 din 18.05.2023;

Inifiator: S.C. DORALY MALL S.R.L.

Proiectant: S.C. ED COM 96 S.R.L.

Specialist cu drept de semnéturd R.U.R.: ARH. ALEXANDRU CONSTANDACHE

Amplasare, delimitare, suprafa{d zona studiatd in P.U.Z.:

Zona studiati prin P.U.Z. este situatd in intravilanul Municipiului Bréila, in zona centrald a localitii, are o
suprafatd de 45582 mp si este delimitata astfel:

Nord — str. Calea Cilarasilor;

Sud — str. Fata Portului;

Est — str. Malului,

Vest — B-dul Independentei;

Prevederi documentatii aprobate anterior:

P.U.G. - R.L.U., aprobate anterior prin H.C.L.M. Brila nr. 2/2001, prelungitd prin H.C.L.M. nr. 16/2011,
H.C.L.M. nr. 36/2012, H.C.L.M. nr. 430/2015 si H.C.L.M. nr. 607/2018;

P.U.Z. — Centrul Istoric al Municipiului Briila, aprobat conform H.C.L.M. nr. 273/14.07.2010;

U.T.R. nr 19, SIR 4a, P.O.T. max = 40 % si C.U.T. max = 1,20

Destinatii admise: locuinte individuale §i semicolective;

- se mentin neschimbate acele utilizari initiale ale clddirilor care corespund cerintelor actuale sau se
admite revenirea la acestea;
Utilizdri admise cu conditiondri:

- functiuni cu caracter commercial, servicii, administrative cu urmatoarele conditii: functiunea sa nu
implice activitdti cu mult public §i trafic de magini; functiunea sa nu implice nici un fel de modificare a
arhitecturii exterioare sau a caracterului/elementelor valoroase ale interiorului; si nu afecteze vegetafia
existentd — arbori; s nu implice amenajarea unor locuri suplimentare de parcare in interiorul parcelei sau pe
domeniul public; functiunea sd nu stinjeneasc caracterul rezidengial al subzonei;
retragerea minimii fati de aliniament: conform specificului strazii;
retrageri minime fati de limitele laterale: conform Cod Civil;
retrageri minime fati de limitele posterioare: conform Cod Civil;
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Prevederi P.U.Z. propuse:

Zona functiunilor cu Caracter Central — C

Subzona centrali istorica protejati — CIP

CP1 — locuire individuali si servicii;

CP2 - locuire colectivi si servicii;

Hmax =10 m;

P.O.T. max = 50 %,

C.U.T. max = 2,5;

retragerea minima fatd de aliniament:

amplasarea constructiilor se va face pe aliniament;
amplasarea clddirilor fafa de strada: regim discontinuu, preponderant cuplat sau grupat in functie de situatiile
locale;

retrageri minime fata de limitele laterale si posterioare:

- in cazul in care pe una din limitele latarale ale parcelei existd calcanul unei constructii invecinate,
noua cladire se va alipi la acest calcan;

- in cazul in care parcela se Invecineazd cu cladiri refrase fafd de limitele laterale ale parcelei, noua
cladire se va retrage obligatoriu faté de limita laterald ale parcelei la o distantd de min. 3,00 m;

- cladirile se vor retrage fatd de limita posterioard la o distan{d de cel pufin jumdtate din inilfimea
cladirii mésurati la cornisd, dar nu mai putin de 5,00 m;

- pentru parcelele existente pentru care se solicitd edificarea clddirilor cu destinatia de locuinte,
retragerea fatd de limitele laterale si limita posterioard vor fi minim cele prevazute in Codul Civil;
circulatii si accese:

- parcela este construibild numai dacd are asigurat un acces carosabil de min. 4,00 m dintr-o circulatie
publicd in mod direct sau prin drept de trecere legal obfinut prin una din proprietétile invecinate;

- in cazul fronturilor continue la stradé se va asigura un acces carosabil in curtea posterioard printr-un
pasaj care s permit accesul autovehiculelor de stingere a incendiilor; distanta dintre aceste pasaje méasuratp
pe aliniament nu va depdsi 30,0 m;

- se pot realiza pasaje si curti commune, private sau accesibile publicului permanent sau numai in
timpul programului de functionare precum $i pentru accese de serviciu;

- in toate cazurile este obligatoriu asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu dificultifi de
deplasare;

- locuingele insiruite vor avea asigurat un acces in partea posterioard a parcelei de min. 2,5 m;

Subzona locuire colectivi si servicii — CP2
retragerea minimai fatd de aliniament:

- constructiile se pot amplasa pe aliniament;
retrageri minime fatd de limitele laterale §i posterioare:

- in cazul in care pe una din limitele latarale ale parcelei existd calcanul unei construcii invecinate,
noua clidire se va alipi la acest calcan;

- in cazul in care parcela se invecineazi cu cladiri retrase fafd de limitele laterale ale parcelei, noua
cladire se va retrage obligatoriu fatd de limita laterala ale parcelei la o distantd de min. 3,00 m;

- cladirile se vor retrage fati de limita posterioard la o distantd de cel putin jumétate din indlfimea
cladirii masurati la cornis, dar nu mai putin de 5,00 m;

- pentru parcelele existente pentru care se solicitd edificarea clddirilor cu destinatia de locuinte,
retragerea fatd de limitele laterale si limita posterioard vor fi minim cele prevézute in Codul Civil;
circulatii si accese:

- cladirile vor avea asigurat in mod obligatoriu accesul dintr-o circulatie publica fie direct, fie,
in cazul utilizdrii terenului in comun, prin intermediul unei artere de servitute;
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Subzona functiunilor cu caracter central situati in afara zonei istorice protejate, in prelungirea
acesteia sau in locatii dispersate — CS

Subzona cu functiuni cu caracter central situate in afara zonei istorice protejate, in prelungirea
acesteia sau n locatii dispersate - CS1

Functiuni cu caracter central situate pe un parcelar urban constituit, predominant institutii, servicii,
comertf, administratie, invitdmant, sinitate

Hmax =24 m;

P.O.T. max =50 %,

C.U.T. max = 3,00;

retragere fati de aliniament:

- aliniamentul existent al parcelelor se va péstra;

- amplasarea pe aliniament este posibild in cazul in care indl{imea maxima la cornisd nu depaseste
distanta dintre aliniamentele strézii;

- cladirile care alcdtuiesc fronturi continue vor avea o adéncime fafd de aliniament care nu va depési
20,0 m;
retragere fatd de limitele laterale §i posterioare:

- cladirile se vor retrage de la limitele laterale la o distantd egald cu 1/3 din inélfime, dar nu cu mai
putin de 3,0 m;

- cladirile se vor retrage fai de limita posterioard a parcelei la o distan{d de cel putin jumaétate din
indltimea cladirii masurati la cornisé, dar nu mai putin de 5,0 m;
circulatii gi accese:

- parcela este construibild numai daci are asigurat un acces carosabil de min. 3,00 m dinir-o circulatie
publicd in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietdfile invecinate;

- in cazul fronturilor continue la stradi se va asigura un acces carosabil in curtea posterioard printr-un
pasaj care si permit accesul autovehiculelor de stingere a incendiilor;

- in toate cazurile este obligatoriu asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu dificultéfi de
deplasare;

- pentru toate circulatiile si accesele publice existente si propuse se vor respecta prevederile din
Normativul de siguranti la foc a constructiilor- 118-99, Art.2.9.5. privind asigurarea obligatorie, la toate
curtile interioare neacoperite cu aria mai mare de 600 mp si inchise pe toate laturile de constructii, situate la
nivelul terenului sau al circulatiilor carosabile adiacente, ori la o diferenfd de nivel mai micd de 0,50 m fatd
de aceste circulatii, a acceselor carosabile pentru autospecialele de interventie in caz de incendiu, cu gabarit
de min. 3,80 m l&{imesi 4,20 m indlfime;

Zona spatiilor verzi publice libere si plantate - V

Spatii verzi publice §i private; (spatii verzi publice cu acces nelimitat: parcuri, gradini, scuaruri, fagii
plantate amenejate pentru relaxare §i agreement) §i private — V1;

Spatii verzi publice in cadrul ansamblurilor de locuinfe colective, (spatii verzi publice cu folosinta
specializati situate in cadrul ansamblurilor de locuinte colective, reamanejabile pentru odihna si
activitiiti cotidiene de relaxare) — V2;

Hmax = 12 m;

V1: P.O.T. max =15 %, C.U.T. max=0,20;

V2: P.O.T. max= 10 %, C.U.T.max=0,15;

retragere fatd de aliniament:

- conform cu proiectul de amenajare peisagisticd iniial sau in baza P.U.D. sau in baza unui studiu
peisagistic;
retragere fati de limitele laterale si posterioare:

- conform cu proiectul de amenajare peisagisticd initial sau in baza P.U.D. sau n baza unui studiu
peisagistic;
circulatii i accese:

- circulatia pietonal este prioritar,
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- se va asigura accesul din circulaiile publice pentru aleile ocazional-carosabile, (pentru intretinere,
aprovizionare, drum de halaj), a céror litime va fi de minim 3,5 m;

- pistele de biciclete se vor amplasa pe cit posibil perimetral parcului, in asa fel incit si nu
stdnjeneasca circulatia pietonald principala;

- se vor 331gura in zonele de acces pietonal principale $i secundare, zone amenajate corespunzator
pentru asteptare si odihné;,
accesul auto §i pietonal: Acces carosabil obligatoriu de minim 4,00m dintr-o circulatie publici sau prin
servitute de trecere legal instituita;
echipare tehnico-edilitard: Toate cladirile vor fi racordate la refelele publice de api si canalizare §i se va
asigura pre-epurarea apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice care provin din intrefinerea §i functionarea
instalafiilor, din parcaje, circulafii si platforme extericare; in zona studiati existd retele tehnico-edilitare ale
tuturor utilitdtilor, (apé-canal, gaze, electricitate, tv si telecomunicatii), respectiv reteaua tehnico-edilitara
existentd in B-dul Al I. Cuza;
Extinderea §i racordarea la utilitdti, (apa, canalizare, energie elctric3, gaze, telecomunicatii) se realizeazi de
cétre investitor sau de initiatorul P.U.Z., pe cheltuiala acestuia.
Reglementri fiscale specifice conform leglslat1e1 in vigoare;
fn urma sedintei Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului gi Urbanism din data de 08.12.2023 se
avizeazd favorabil/nefavorabil Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent acestuia
fard conditii.
Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plangele de situatie si reglementéri urbanistice, anexate si
vizate spre neschimbare.
Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor §i veridicitatea inscrisurilor cuprinse in
P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificdrile i completérile ulterioare.
Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobérii P.U.Z.
Documentafia tehnicd pentru autorizarea executdrii lucrdrilor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi
numai dupa aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectérii intocmai a prevederilor acestuia.
Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de urbanism
nr. 1138 din 14.09.2023, emis de Priméaria Municipiului Bréila.

d Arﬂ?lct-sgf“ .
2 ] i)
AR 111 T A
CORINA ELENA ANGHELESCU
__ Lid
*1) Numele §i prenumele solicitantului: P
- persoana fizicd; sau ‘\ Z
- reprezentant al firmei (persoani juridica), cu precizarea dehumirii acesteia, precum si a calitatii solicitantului in cadrul firmei.
*2) Adresa solicitantului: R
- pentru persoani fizici se completeaza cu date privind domiciliul acesteia;
- pentru persoani juridica se completeaza cu date privind sediul social al firmei.
*3) Denumirea investitiei/operatiunii propuse.
*4) Date de identificare a imobilului - teren gi/sau construc{ii - conform certificatului de urbanism emis in care este solicitatd
obtinerea avizului de oportunitate.
*) Se completeaza, dupi caz:
- Primiria Municipiului sz
- Primiria Oragului ...cccoveinsj
- Priméria Comunei .. i . .
**) Se va semna de arh:tectu] sef sau, "pentru arhitectul-sef", de citre persoana cu responsabilitate in domeniul amenajrii

teritoriului i urbanismului, specificAndu-se funcfia si titlul profesional, dupd caz.
F-P0O-09-16.02.01/rev.0
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ROMANIA

JUDETUL BRAILA
MUNICIPIUL BRAILA
- PRIMAR -

DIRECTIA TEHNICA
SERVICIUL UMMSCUP

SR 5 TR S SRR

ey

NR. 55508/ 2008, 2223

ACORD PENTRU EXECUTIE CALE DE ACCES
NR. 18 din data...<2%.E:5. FC023...

Ca urmare a cererii inregistrata la sediul Municipiului Braila sub nr. 55508/09.03.2023
adresatd de SC DORALY MALL SRL, cu sediul in judetul Constanta, municipiul Constanta, B-dul
Aurel Vlaicu, se emite acordul pentru executia caii de acces aferente lucrarii de ,,Construire imobil
functiune mixta, comert, servicii de alimentatie publica, birouri locuinte colective, organizare de
santier”, la adresa B-dul AL I. Cuza, nr. 1 - lot 1 - Faleza lot 2 intre B-dul Independentei si
SC ANTENA 1 - lot 2, Braila, beneficiar: SC DORALLY MALL SRL, conform Certificatului de
urbanism nr. 963/10.08.2022, cu respectarea urmitoarelor conditii specifice: respectarea proiectului si
a prevederilor O.G. nr. 43/1997, cu modificérile §i completirile ulterioare, privind constructiile
riverane drumurilor cu circulagie auto intensi, precum si:

- se va asigura scurgerea corecti a apelor pluviale si decolmatarea periodici a sistemului
de scurgere; )

- constructia executatd si nu influenfeze traficul rutier sau libera circulafie a pietonilor
prin zond;

- dupd caz, nu se va ocupa domeniul public cu trepte, podete, rampe sau parciri
neautorizate;

si a urmatoarelor conditii generale:

- respectarea conditiilor stabilite prin Regulamentul privind emiterea avizelor pentru
executia lucrarilor care afecteaza suprafete ale domeniului public sau privat al
Municipiului Braila, conditiile de refacere a suprafetelor afectate si obligatiile
beneficiarului la terminarea lucrarilor, aprobat prin hotararea emisa de CLM Braila, in
vigoare la data executarii lucrarii;

- respectarea conditiilor stabilite prin avizul nr. 393579/07.12.2022 emis de Polifia
Municipiului Braila - Biroul Rutier.

Valabilitate: 09.08.2023. o
Achijtat taxa de 26 lei cu chitanta nr. ......... ¥£ < / 0"5/'{03’2‘623 ....................

DIRECTOR EXECUTIV DT.
TERMEGAN MARIUS

INTOCMIT

CHERSUN?RU RODICA

F-P0O-09-17.02.01.01.08/rev.0



ROMANIA

Brdila
nesecret/2ex.
POLITIA MUNICIPIULUI BRAILA ex nr. 1
BIROUL RUTIER Nr. 1092801 din 02.10.2023

Catre, )
S.C. DORALY MALL S.R.L
Mun. Constanta, str. Bld. Aurel Vlaicu, jud. Constanta

Urmare a adresei nr. 393579/07.12.2022 ca raspuns la solicitarea dvs., revenim prin indreptarea erorii materiale

si, astfel, in baza art. 5 alin. 7 din O.U.G. nr. 195/2002-R.M.C. privind circulafia pe drumurile publice, art. 4 alin. 1 din
H.G. 1391/2006 pentru aprobarea Regulamentului de Aplicare a 0.U.G.195/2002-R.M.C. privind circulafia pe drumurile
publice si potrivit competentei prevdzute la punctul 4 din Normele metodologice privind conditiile de inchidere a circulatiei
rutiere i de instituire a restrictiilor de circulatie in vederea executdrii de lucrari in zona drumului public, dupi verificarea
documentatiei prezentate, v comunicdm ci:
- emitem favorabil avizul nostru pentru eliberarea autorizatiei de construire si instituirea restrictiilor de circulatie
in scopul: construire imobil functiune mixtd, comert, servicii alimentatie publicd. birouri, locuinte colective, organizare
de santier in Municipiul Braila, str. Bld. Al I. Cuza, nr. |, lot. 1, Falezi lot 2, intre Bld. Independentei. jud. Braila. conform
Certificatului de urbanism nr. 963/10.08.2022, emis de citre Prim4ria Municipiului Bréila, valabil cu urmétoarele conditii
pentru executantul lucrérii:

- lucrarea se va executa dupd obfinerea aulorizafiei de construire, conform menfiunilor certificatului de urbanism;

- pe toatd durata executdrii lucrdrii muncitorii vor purta echipamentul de protectie reflectorizant;

- se vor crea culoare special amenajate pentru circulafia pietonilor, dacd aceasta va fi afectatd;

- se va urmdri s nu se lransporte pdmdnt sau woroi pe partea carosabild precum §i aducerea futuror
componentelor drumului public la starea inifiald (sau cea din proiect, dupd caz), dacd acestea vor fi afectale, dupd care se
va proceda la demontarea semnalizdrii rutiere temporare;

- lucrdrire vor fi semnalizate cu balize si indicatoare rutiere de ocolire pentru devierea temporard a circulatiei
rutiere sau pietonale, dacd situafia o impune; '

- aveli obligatia de a instala §i intrefine permanent mijloacele de semnalizare rutierd temporard prevdzute in
Ordinul Comun M.L/M.T. nr. 1112/411/2000, in conformitate cu normele administratorului drumului gi a reglementdrilor
in vigoare, astfel incdt pe timpul executdrii lucrdrilor si se realizeze o semnalizare vizibild, clard si eficientd pentru tofi
participantii la trafic, férd ca aceasta sd intre in contradictie cu cea definitivd;

- pe timpul noptii, dacd situafia o impune, lucrarea va fi semnalizatd cu lumind galbend intermitentd;

- 0 copie a prezentului aviz, se va afla in permanentdi la locul executdrii lucrdrii, pand la finalizarea acesteia.

Nerespectarea uneia sau, dupd caz, a mai multor conditii dintre cele impuse prin prezentul aviz atrage
nulitatea de drept a acestuia si duce la sanctionarea dvs. si intreruperea executiirii lucrarii, conform art. 87 din H.G.
1391/2006 pentru aprobarea Regulamentului de Aplicare a 0.U.G.195/2002-R.M.C privind circulafia pe drumurile

publice.

in cazul producerii oricdrui accident rutier in zpna lucrarilor, datorat nerespectarii conditiilor prezentului aviz,
executantul lucririlor va raspunde contraventional, civfl sau penal, dupi caz, conform legislaiei in vigoare.

Cu stimi,

Comi:mr
STANCUNA D

Confidential!Date cu caracter personal prelucrate de cétre 1.P.). Brila in conformitate cu prevederile Regulamentului U.E. 2016/679
Datele pot fi folosite doar pentru scopul pentru care au fost colectate/tranferate. prelucrarea intr-un alt scop poate fi efectuatd numai cu acordul I.P.1. Briila

Bréila, Calea Galafi, nr. 28, cod posial 310003, Telefon: 0239606 100), interior 20671 Fax: 0239616000
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MINISTERUL CULTURII
DIRECTIA PENTRU CULTURA
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8., DORALY MALL S.R.L. CONSTANTA

Adma Sos. Mangalici we. 84 Mun. Constan{a, Jud. Constanga S
E-mail: doralymallia:yahoo.com olliceindoralymali.ro
AVIZ

Nr. 23 /DU/ 05.04.2023

FRIVIND: CONSTRUIRE IMOBIL FUNCTIUNE MIXTA , COMERT, SERVICH
ALIMENTATIE PUBLICA, BIROUR!, LOCUINTE COLECTIVE,
ORGANIZARE DE SANTIER.

OBIECTEY: Mun. Briila, B-dul AL I Cuza nr. !

REGIM DE

PROTECTIE: Imobilul este parte integrantd a urmittoarelor zone protejate:

Centrul istoric al municipiului Briila, cod LME: BR-{I—s-B-020672;
ZLona de protectie a:

Zouna fostei Mitropolii 2 Preilaviei, sec. XVI — X1X, cod LMI : BR-I-s-B-42051

ADRESA Mue, Braila, B-dul AL | Cuza ar. 1

BENEF Em FAR: 5.C. DORALY MALLS.R.L. (,GNSTANTw

DENUMEIRE

PROIECTULUL CONSTRUIRE iIMOBIL FUNCTIUNE MIXTZK , COMERT, SERVICIL
ALIMENTATIE PUBLICA, BIROURI, LOCUINTE COLECTIVE,
ORCANIZARE DE SANTIER. ."(ct. C.U. nr. 963/10.08.2022)

PROIDCT NR.: F. N, foci. 2022

FAZA DE

PROIECTARE: PUZ-Documentatie pentru obtinerea avizului M.C. / D.J.C. Briila

PROIECTANT : intocmit de Urb/C.Arh. Ungur eanu Rodica, Verificat de Urb./A vk,

Costandacke Alexandry




Ugcamentatia cuprinde;

» Documente: Cerere nr. 4913/07.11.2022, C.U. nr. 963/10.08.2022, Pracud
nlmuaia Ciupitu  Luminite, Extras de carte funciard nr. 92184 Contract
Vianzare-Cumpérare cu Incheiere de autentificare ni. 942/21.03 2008,

» Higse serise: Aviz de Oportunitaie, Memoriu Tehnic la faza PUZ.

» Piege desenater Plansa UO3-Incadrare in zona, Plansa U05-Reglementan
Utbanistice, Plan de incadrare in PUG, Reglementiri circulatii, Plansa {03
Desfasurdn fronturt stradale, Plansa UCT 2-Studiu velumatric, Planss 11007
Studin voiumetric, Plansa U07.3-Studiu volumetric,

PR,

JPUNE:D Elaberare Plan Urbanistic Zonal pentru ,, Coastreire imobif funciiune mixid |
camert, servicil alimentafie publicd, birowri, locuinte colective, organizare de
sentier” la imobilul amplasat in Mun, Briila, B-dul AL L Cuza nr, 1, Lot 1 -
faleza lot 2, intre Bd. independentei si 8.C. Aniena 1 -lot 2, Jud. Briila, cos
{ertificatuiui de urbanism cu Nrv, 963/10.08.2022

meumcnlam a fost analizata si, in baza Art. 26, alin. (1}, pet. 6 pet. 11 din Legea
dine 18 huelie 2004 pm ind prolqcuc;a monunentelor istorice (republicata nov. 2000) si ale Art. 29 alin
i Reoulamentulud de Orvganizare §i Functionare a Comisiei Nationale a Monumemelor Istorice — aprota
G UM 217372013, se acorda:

‘ “AVIZ FAVORABIL,
Ca condipia sofutiongrii locuvilor de parcare, conform pt'e!'ederifw' fegale 5i a Regalapientiing
Urbunisin (PUZ Ceutrul fstoric}”

BOEWTE .
N T A

nebiidals co preciziviie Legh ne 30 din 29 iwlie 1981 privind ;uiua'ix;u'cn execwiarii fueririlor oy
crepubifionin, oo modificirile §1 completirile ulierionre). « AMEXA Ne. 2: DEFINIREA unor i
imhitate wiillieatd in capeinsul fegii» . pol. « 3o avival esfe un «act care ure caracter
oblisativitaie n
nousiformnie cu prevederile Leeii nr 427 din 18 mlie 2001 privind protejares monumenichor i
crepuilicati, co modiliciriie si completirile ulterioare) ;

: ra menumentelor istorice se fac sumai pe baza si cu respoctures avizelyd emis
si Patvimoniulai Nagional saw, dupll caz de ofitve serviciile publice deconcent

te

I Cultarid
Culturi st Patrimonielai National»- Act. 23, Alin. (1)

214

< In conditiile legii, in cazul realiziivii de luerdri neautorizate, Gird avize sau care fnealed avizele de speciatifaie.
peesonsisl de Inspectie abilitat are dveptel it Tntrerepd luceivile pind In intrarven o fegafitate, s .r;’i

L

sastefinni i, dupd caz. s# dispund vevenivea b situatia inf{iali $1 87 sesizeze organcle de cergetare penudii, -

prezemei legl atrage. dupd caz sspundersa civili, administrativi, made
AT crnirg \cfigrcm-'i i s penalll » - Art, 33

B .-*-_-fz’a-zd in vedere reghmul juridic al imobilului, peairu lueriivile preconizate vor §i vespeetate presed
fegade referitoare fa regimul de pratectie, aga cam sunt prezentaie in Regulamental Local de Ulranism o
CUZ-CP Bedila capiohai prin (HCLAT Braifa nr. 273 din 14 indie 2000, avizat aprobar de Migisierad Culineg o oo

L 39E LN, )

prevederile uU U PRUZ-CP Briila vor 61 coraborate, n conditiile legdi, cw ilvey
al autorizici fuly tmim de eonstractii, pentra toate furele In cave projectal va i ek

COMPARTIMEN
MONUMENTE Ecﬂ RE“"F "u ,-'1ﬂw;i‘-!7.



SERVICIUL DE TELECOMUNICATII SPECIALE
UNITATEA MILITARA 0500 BUCUREST!

Splaiul Independentei nr. 323A, Sector 6, 060044, Bucuresti, Romania
Tel. 021.202 25.91, Fax 021.313 13.84, avize reglementari@stsnet.ro

- ” Neclasificat
{ X n ¥/
Nr. 19%hG g 4912 2020 Ex. nr. 1

DORALY MALL SRL.

Stimate Domn/Stimatd Doamna,

Ca urmare a solicitarii de aviz, insotita de documentatia aferenta, inregistrata la
institutia noastra cu nr. 15846 din 28.11.2022 (AR-2222), adresata de societatea Doraly
Mall S.R.L., in calitate de initiator P.U.Z., cu sediul in municipiul Constanta, B-dul Aurel
Viaicu, judetul Constanta, identificata prin C.U.l. 13851408 si nr. de ordine in Registrul
Comertului J13/1072/2001;

in baza Memoriului tehnic P.U.Z. - proiect/10.2022 elaborat de societatea ED
Com 96 S.R.L, cu sediul in municipiul Constanta, B-dul Tomis, nr. 143A, Cladirea
Proiect S.A. - parter, judetul Constanta;

Avand in vedere Certificatul de urbanism nr. 963 din 10.08.2022 emis de
Primaria Municipiului Braila, judetul Braila;

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare si ale Legii nr. 50/1991 privind
autorizarea executdrii lucrérilor de constructii, republicata, cu modificérile si completérile
ulterioare, Serviciul de Telecomunicatii Speciale emite urmatorul:

AVIZ FAVORABIL

privind aprobarea documentatiei de urbanism - P.U.Z. Construire imobil
functiune mixta, comert, servicii alimentatie publica, birouri, locuinte colective,
organizare de santier - amplasament situat In municipiul Braila, B-dul Al. I. Cuza, nr. 1
- Lot 1 - Faleza Lot 2 (intre B-dul Independentei si S.C. Antena 1 - Lot 2), inscris in
C.F. nr. 92184 Braila, identificat prin nr. cad. 92184.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate
a Certificatului de urbanism nr. 963 din 10.08.2022 emis de Prim&ria Municipiului Braila,
judetul Braila si poate fi folosit si la obtinerea autorizatiei de construire
(faza D.T. AC.+D.T.O.E.).

Nerespectarea documentatiei de urbanism prezentatd atrage nulitatea
avizului si suportarea de catre cei vinovati a tuturor consecintelor ce decurg din
aceasta.

i T E——————— . —_— - R W—

Neclasificat
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Neclasificat

Eventualele modificari ale prezentei documentatii impun solicitarea unui nou aviz
de la Serviciul de Telecomunicatii Speciale.

Pentru alte informatii puteti accesa www.sts.ro sau ne puteti contacta la telefon
nr. 021/20.22.590 sau nr. 021/20.22.591 si fax nr. 021/31.31.384.

De asemenea, precizam ca incepand cu data de 24.10.2022, noile solicitari
privind emiterea avizelor se transmit prin completarea formularului afisat pe site-ul
www.sts.ro in  Sectiunea Reglementari - Avize - Avize de urbanism
(https://formulare.sts.ro/avize-reglementaril).

SEFUL UNITATIL

Neclasificat
2/2



U.M. 0362 BUCURESTI NECLASIFICAT

Nr. Qgc\'bfbkt dinddd \\\1000, Exemplar nr.

Catre

S.C. DORALY MALL S.R.L. CONSTANTA
- Constanta, b-dul Aurel Viaicu, judeful Constanta -

La solicitarea dumneavoasira, inregistrata la Serviciul Roman de informatii cu nr.
256.904 din 09.11.2022, privind "Construire imobil, functiune mixta, comert,
servicii alimentatie public3, birouri, locuinte colective, organizare de santier” in
amplasamentul din municipiul BRAILA, str. AL. |. Cuza nr. 1, Lot 1 — Faleza Lot 2
intre bulevardul Independentei si S.C. ANTENA 1 — Lot 2, C.F. nr. 92184, nr. cad.
92184, judetul BRAILA, va comunicdm c3, in baza prevederilor art. 7 alin. (1) lit. d) din
Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrérilor de constructii, republicata, cu
modificarile si completdrile ulterioare, precum si ale Ordinului comun al ministrului
Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului, ministrului de Interne, directorului Serviciului
Roman de Informatii si ministrului Apararii Nationale nr. 4221/1995, s-a avizat favorabil
documentatia depusa de dumneavoastra.

Orice modificare ulterioardi a continutului documentatiei tehnice
prezentate spre avizare atrage de la sine anularea avizului.

Termenul de valabilitate al avizului este de 12 luni de la data emiteri
acestuia.

Prezentul aviz a fost eliberat pe baza Certificatului de urbanism nr. 963 din
10.08.2022, emis de Prim&ria Municipiului Braila.

Cu stima,

SERVICIUL ROMAN DE INFORMATI
B-dul. Libertatii nr.14, Sector 5, 050706 - Bucuresti - Romania; www.sri.ra

NECLASIFICAT
1/1



ROMANIA Exemplarul nr. >
MINISTERUL APARARII NATIONALE ~
Statul Major al Aparirii
Nt. DT. 72 °16%
Din /212.2022
Bucuresgti

Citre,
S.C. DORALY MALL S.R.L.
AVIZ NR. DT/12456

La Certificatul de Urbanism nr. 963 din 10.08.2022;

in baza Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de
constructii, cu modificdarile §i completdrile ulterioare si H.G. nr. 62/1996 privind
aprobarea Listei obiectivelor de investitii §i de dezvoltare, precum si criteriilor de
realizare a acestora, pentru care este obligatoriu avizul Statului Major General, cu
modificdrile §i completdrile ulterioare, Statul Major al Aparirii avizeazi
favorabil proiectul tehnic pentru realizarea obiectivului de investitii ,,Construire
imobil functiune mixti, comert, servicii alimentatie publici, birouri, locuinte
colective si organizare de santier”, pe terenul in suprafata de 1.398,00 mp, situat in
intravilanul municipiului Bréila, b-dul Alexandru loan Cuza, nr. 1, lot |1 — Faleza lot
2 intre b-dul Independentei si S.C. ANTENA 1 — lot 2, C.F. nr. 92184, nr. cad.
92184, judetul Braila, in vederea obtinerii autorizatiei de construire, conform
documentatiei tehnice depuse.

Avizul este conditionat de:

- respectarea cu strictefe a limitelor amplasamentului si solutiilor tehnice de
realizare prevazute in documentatie;

- neafectarea, sub nicio forma, a activitafilor militare, terenurilor, constructiilor
sau instalatiilor, de orice fel, aflate in administrarea Ministerului Apararii Nationale.

Incilcarea oricirei conditii de mai sus atrage atdt anularea de drept a
avizului, cat si rispunderea juridici a beneficiarului lucririi.

Daca lucrérile de constructii - montaj nu incep in decurs de un an, avizul
trebuie reconfirmat de catre Statul Major al Apararii.

SEFUL UNITATII MILITAKE 02515, D” BUCURESTI

1 din 1
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Strada Plevna nr. 90 A, Braila, tel. 0723225015; 0721049908; 0748136857
Email: geoproiectbraila@yahoo.com;
JI09/766/2006; CUI: RO19054907

STUDIU GEOTEHNIC

Proiect: ~ CONSTRUIRE IMOBIL FUNCTIUNE MIXTA (COMERT,
SERVICII, ALIMENTATIE PUBLICA, BIROURI,
LOCUINTE COLECTIVE SI ORGANIZARE DE SANTIER)

Faza: PUZ

Amplasament: JUDETUL BRAILA, MUNICIPIUL BRAILA, BD. AL. I. CUZA
Nr. 1, LOT 1 —FALEZA LOT 2 INTRE BD. INDEPENDENTEI
SI SC ANTENA 1-LOT 2, CF /NR. CAD. 92184

Beneficiar: SC DORALY MALL SRL

TABEL DE RESPONSABILITATI ..

’DU 2,

\\'ceo ROIECT

Administrator: Pr. GIGICA GHEORGHITA }\

Intocmit: Pr. GIGICA GHEORGHITA

Verificat: Ing. TITI GHEORGW

- 2023 -



S C GEOPROIECT srl BRAILA

STUDIU GEOTEHNIC

1. TEMA

Prin temd, s-a solicitat intocmirea unui studiu geotehnic pentru proiectul faza PUZ
"Construire imobil functiune mixta (comert, servicii, alimentatie publici, birouri,
locuinte colective si organizare de santier)", — judetul Briila, municipiul Briila, Bd. Al L.
Cuza nr. 1, lot 1 — Faleza lot 2 intre Bd. Independentei si SC Antena 1 — lot 2, CF / Nr. cad.
92184, care sa precizeze:

-natura si stratificatia terenului,

-nivelul si chimismul apelor subterane,

-conditii de fundare.

Constructia preconizati a se realiza va avea regim de inaltime -3E+P+6E+Etaj tehnic.

Beneficiarul investitiei: SC Doraly Mall SRL.

2. AMPLASAMENT

Obiectivul propus a se realiza va fi amplasat in zona de falezd a Dundrii, la capitul
terasei inferioare a fluviului, catre zona de luncd, ocupénd fruntea unui taluz inalt de cca. 10 m,
conform planului de situatie anexat. Se intentioneazd ca fundarea obiectivului sa se faca la
nivelul luncii Dundrii, urmind ca terasa fluviului si fie decupati in zona amplasamentului

propus, pe toata iniltimea. Adresa terenului este Bulevardul Alexandru Ioan Cuzanr. 1, lot 1 —
1



Faleza lot 2 intre Bd. Independentei si SC Antena 1 — lot 2, CF / Nr. cad. 92184, municipiul
Briila. Terenul aferent, avind o suprafati de 1398 mp, este situat in Centrul Istoric al
Municipiului Briila si se regaseste in Lista Monumentelor Istorice la poz. 44, cod BR-II-s-B-

02062.

3. STUDII EFECTUATE

in vederea intocmirii prezentului studiu geotehnic, in amplasamentul propus au fost
executate doud foraje geotehnice ¢ 8", la adancimea de 35 m de la cota terenului din zona de
lunci si un foraj geotehnice ¢ 8", la adancimea de 14 m, amplasat in zona de frunte a terasei.
Au fost prelevate probe tulburate din metru in metru precum si stuturi, pentru a fi analizate in
laboratorul geotehnic. Au fost consultate studiile geotehnice realizate in zond, in perioada

anterioara.

4. CONDITII NATURALE GENERALE

4.1. Conditii geomorfologice

Orasul Briila este situat pe malul stang al Dundrii, la limita nord-estica a Bariganului.
Relieful este in general monoton, cu deniveldri izolate si aflat in panta lin, de la vest la est si
de la nord la sud, punctele cele mai inalte fiind in centrul orasului, care domind platforma

portului, cu o faleza inalta.

4.2. Conditii geologice

Terasa Brailei prezinti in suprafati depozite loessoide cuaternare (Holocen superior),
care includ depozitele loessoide ale terasei joase, acumulirile aluvionare ale luncilor si
nisipurile eoliene din regiune.

Roca de bazi o constituie Levantinul, intilnit in facies argilos, marnos sau nisipos, de

regula sub adancimea de 20 m.



4.3. Conditii hidrogeologice

Din punct de vedere hidrogeologic, zona prezinta doua strate purtitoare de apa:

-stratul acvifer freatic, cantonat in nisipurile de la baza loessului sau in intercalatiile
permeabile din aluviuni;

-stratul acvifer de adancime medie, ascensional, identificat in nisipurile si pietrisurile

inferioare, separate de orizontul freatic superior, de un complex argilos.

4.4. Conditii climatice

Din punct de vedere climatic, zona orasului Briila se caracterizeazi printr-o clima
continentald, temperati, cu amplitudine mare a variatiilor sezoniere si prin precipitatii
cantitativ reduse.

Temperatura medie anuali este de +11 grade C, iar cantitatea medie de precipitatii este
de 400 mm/an.

Viantul dominant sufla cu intensitate moderata din directia NE.

Adancimea de inghet este 0,90 m, conform STAS 6054-77.

4.5. Conditii tectonice

Caracteristicile macroseismice ale terenului, conform prevederilor normativului
P 100-1/2013, sunt acceleratia terenului pentru proiectare a,=0,30g cu IMR=225 ani si 20 %

probabilitate de depasire in 50 de ani, iar perioada de control (colt) a spectrului de raspuns,

Te=1,0 secunde.

5. STRATIFICATIA TERENULUI

Terenul pe care urmeaza a se realiza obiectivul preconizat, se prezinta relativ plan, lipsit

de eroziuni sau instabilitati vizibile. El se situeazd in imediata apropiere a taluzului terasei



inferioare a Dundrii, citre zona de lunci, care are o indltime de cca. 10 m. Amplasamentul
propus este partial ocupat in prezent de o constructie ce addposteste sediul Televiziunii Antena
1 din orasul Briila.

Forajele geotchnice executate in zona de luncd, au evidentiat prezenta unui strat
superficial de sol vegetal, aviand o grosime de 0,5...0,6 m.

in continuare, se dezvolti un complex aluvionar, alcatuit din praf argilos galben, plastic
moale...plastic curgitor, pand la 6,0...6,5 m adancime, argile sau argile grase, cafenii-galbui
sau cenusii, plastic moi...plastic consistente, cu concrefiuni calcaroase, pani la adancimea de 8
m si cu scoici §i melci de dimensiuni mici, de la adincimea de 10 m, intilnit pana la
14,3...14,5 m adéancime, argile prifoase cenusii — albicioase, plastic moi, cu melci, pand la
18,2...18,5 m, praf nisipos argilos cenusiu, plastic moale, pana la 19,6 m adincime, praf
argilos cenusiu plastic moale, pana la 23,3...23,5 m adincime, argild cenugie — albastruie,
plastic moale, cu cochilii de scoici si melci, pana la 29,6...29,8 m addncime, avand in baza un
strat de nisip cu pietris, galben — cenusiu, saturat, reprezentat de ,,pietrisurile de Fritesti”, pana
la adancimea de investigare de 35 m.

Stratificatia interceptatd este de tip incrucisat, de varstd recentd, cu variabilitate
litologici mare, atit pe orizontala cit si pe verticald, caracteristica zonelor de lunci inundabila
ce se dezvolti de o parte si de alta a cursurilor de apa.

Nivelul hidrostatic al apelor freatice, cantonat de aluviunile permeabile, are caracter
ascensional si s-a stabilizat la addncimea de 2,0 m de la cota terenului.

Sunt de asteptat oscilatii sezoniere ale acestui nivel de +0,5...1,5 m, influentate direct de
regimul precipitatiilor si de nivelul apelor fluviului Dunérea.

Forajul executat in zona de terasd, a interceptat sub stratul de umpluturi heterogene
neconsolidate, in amestec cu sol vegetal un orizont loessoid macroporic, alcituit din loess
argilos galben, plastic vArtos...tare la partea superioard, pand la adancimi de 5...6 m si plastic
consistent... plastic moale la partea inferioara a acestuia, pani la 10,5 m adancime.

In bazd, se dezvoltd un orizont nisipos, alcituit din nisip argilos galben, umed sau
imersat, intilnit pAni la addncimea de investigare de 14 m de la cota terenului.

Nivelul hidrostatic al apelor freatice a fost interceptat la addncimea de 11,5 m de la cota
terenului.

Sunt de asteptat oscilatii sezoniere ale acestui nivel de +0,5...1,5 m, influentate direct de
4



regimul precipitatiilor si de nivelul apelor fluviului Dunirea.
Apele subterane din zona amplasamentului, prezintd agresivitate sulfatica slaba fata de

betoane si betoane armate (290 mg/1 SO4%)
6. CARACTERIZAREA GEOTEHNICA A TERENULUI

Analizele de laborator efectuate asupra probelor de pamant prelevate din forajele
geotehnice executate in amplasamentul studiat, precum si din alte lucrari anterioare din zona,
au evidentiat urmdtoarele valori ale principalilor indici geotehnici ai stratelor de pamant
interceptate:

6.1. Pachetul loessoid:
-umiditatea naturali, w=15,0...21,1 %;
-plasticitatea, Ip=13,9...15,5 %,
[c=0,42...>1;

-gradul de umiditate, Sr=0,49...0,65;

-greutatea volumicd, y=16,0...17,8 KN/m’ in stare naturald si 7¢=13,5...14,7 KN/m’ in
stare uscata;

-porozitatea, n=45,0...49,5 %;

-indicele porilor, e=0,82...0,98;

-modulul de deformatie edometric, M, 5=76,9...83,3 daN/cmz, in stare naturala si
M,p.5=45,4...66,7 daN/cm?, in stare inundati;

-coeficientii de tasare specificd, €,,=3,6..4,2 % (stare naturald), €y, =6,2...8,2 % (stare
inundat initial) si €,3=8,43...9,7 % (stare inundat initial)

-unghiul de frecare interna, $=20° ;

-coeziunea, ¢=0,18..0,28 daN/cm?;

-tasarea specificd suplimentari prin umezire, i,3=3,0...4,8 %.

6.2. Orizotul nisipos — zona de terasa:

Este imersat si in conformitate cu Incercérile de penetrare statica efectuate anterior in

zona amplasamentului, prezintd un grad de afinare mai ridicat la partea superioara, iar sub

adancimea de 12 m se prezinta mai indesat.



6.3. Orizontul argilos — zona de lunca:
-umiditatea naturald, w=22,1...47,4 %;
-plasticitatea, Ip=11,2...58,8 %,
1¢=0,12...0,74;
-greutatea volumicd, y=17,9...19,0 KN/m’® (stare naturala) si
¥e=13,3...14,5 kN/m® (stare uscata);
-porozitatea, n=45,6...51,1 %;
-indicele porilor, e=0,84...1,05;
-gradul de umiditate, Sr=0,87...1;
-modulul de deformatie edometric, M ;=3390...8000 kPa;
-unghiul de frecare interna, $=15,5... 17,0°%
-coeziunea, ¢=10...30 kPa.
-coeficientii de tasare specifica, £,=2,35...6,2 %, £,3=3,6...8,5 %;
6.4.0Orizontul de nisip cu pietris, - stratele de Fratesti:
Este imersat, prezintd un grad de indesare mediu si beneficiazi de o capacitate portanta

ridicata.
7. CONCLUZII }I RECOMANDARI

Terenul propus pentru studiu, se prezintd relativ plan si stabil din punct de vedere
geotehnic. El se situeazi in imediata apropiere a taluzului terasei inferioare a Dundrii, cétre
zona de lunci, care are o iniltime de cca. 10 m. Amplasamentul propus este partial ocupat in
prezent de o constructie ce adaposteste sediul Televiziunii Antena 1 din orasul B raila.

Forajele geotehnice executate in zona de luncd, au evidentiat prezenta unui strat superficial de
sol vegetal, avand o grosime de 0,5...0,6 m, urmat de un complex aluvionar, alcituit din praf
argilos galben, plastic moale...plastic curgator, pana la 6,0...6,5 m adincime, argild sau argila
grasi, cafenie — gilbuie sau cenusie, plastic moale...plastic consistentd, cu concretiuni
calcaroase, pani la adincimea de 8 m si cu scoici si melci de dimensiuni mici, sub adancimea
de 10 m, intilnit pani la 14,3...14,5 m adincime, argild prafoasa cenusie — albicioasa, plastic

moale, cu melci, pani la 18,2...18,5 m, praf nisipos argilos cenusiu, plastic moale, pana la 19,6



m adéncime, praf argilos cenusiu plastic moale, pana la 23,3...23,5 m adincime, argila cenusie
— albastruie, plastic moale, cu cochilii de scoici si melci, pani la 29,6...29,8 m adancime,
avand in baza un strat de nisip cu pietris, galben — cenusiu, saturat, reprezentat de ,,pietrisurile
de Fritesti”, intdlnit pdni la adancimea de investigare de 35 m.

Stratificatia interceptatd este de tip incrucisat, de virstd recentd, cu variabilitate
litologica mare, atdt pe orizontald cit si pe verticala, caracteristicid zonelor de lunci inundabila
ce se dezvoltd de o parte si de alta a cursurilor de apa.

Nivelul hidrostatic al apelor freatice, cantonat de aluviunile permeabile, are caracter
ascensional si s-a stabilizat la addncimea de 2,0 m de la cota terenului.

Sunt de asteptat oscilatii sezoniere ale acestui nivel de +0,5...1,5 m, influentate direct de
regimul precipitatiilor si de nivelul apelor fluviului Dunérea.

Forajul executat in zona de terasd, a interceptat sub stratul de umpluturi heterogene
neconsolidate, In amestec cu sol vegetal un orizont loessoid macroporic, alcituit din loess
argilos galben, plastic vartos...tare la partea superioard, pana la adincimi de 5...6 m si plastic
consistent... plastic moale la partea inferioara a acestuia, pana la 10,5 m adancime.

In bazi, se dezvoltd un orizont nisipos, alcétuit din nisip argilos galben, umed sau
imersat, intilnit pand la adancimea de investigare de 14 m de la cota terenului.

Nivelul hidrostatic al apelor freatice a fost interceptat la adancimea de 11,5 m de la cota
terenului.

Sunt de agteptat oscilafii sezoniere ale acestui nivel de +0,5...1,5 m, influentate direct de
regimul precipitatiilor si de nivelul apelor fluviului Dunérea.

Pachetul loessoid prezintd consistentd redusd (plastic consistgent... moale) sub
adancimea de 5 m de la cota terenului. La partea superioard a stratului, loessul se prezinta
plastic vartos...tare.

Orizontul loessoid prezinta porozitate ridicatd, compresibilitate mare sau foarte mare,
atat in stare naturald, cét si in stare inundati, valori reduse pentru parametrii rezistentei la
forfecare.

Complexul aluvionar preponderent argilos interceptat in zona de lunci, este umezit pe
toatd grosimea, prezintd compresibilitate mare sau foarte mare, porozitate mare, valori reduse
pentru parametrii rezistentei la forfecare. Se incadreazi in citegoria terenurilor de fundare

slabe.



Apele subterane din zona amplasamentului, prezintd agresivitate sulfatici slabi fati de
betoane si betoane armate (290 mg/I SO,™)

Aceste caracteristici pun in evidentd deformatiile mari si neuniforme ce ar putea si
apard sub actiunea sarcinilor transmise de obiectivul preconizat si incadreazi terenul de
fundare din amplasamentul studiat, in grupa terenurilor de fundare slabe.

in conformitate cu prevederile “Normativului privind documentatiile geotehnice pentru
constructii”, indicativ NP 074-2007, obiectivul preconizat a se realiza se incadreazi in
categoria geotehnica 2, cu risc geotehnic moderat.

Orizontul nisipos se prezintd afinat pana la 11...12 m adancime, dupi care gradul de
indesare se mareste.

Orizontul de nisip cu pietris, - stratele de Fritesti - prezintd un grad de indesare mediu si
beneficiazd de o capacitate portanti ridicata.

Avénd 1n vedere natura terenului de fundare interceptat in forajele executate, slabele lui
caracteristici fizico-mecanice, sarcinile importante transmise de constructie in teren, pozitia
nivelului hidrostatic si caracterul variabil al acestuia, se recomandi fundarea indirecti a
obiectivului, prin intermediul pilotilor forati de b.a., incastrati in orizontul de nisip cu pietris
din baza pachetului argilos.

Ca o consecintd a faptului cd fundarea obiectivului este previzuti a se realiza la nivelul
luncii Dundrii, este necesar ca o portiune din terasa fluviului, in zona amplasamentului propus,
sd fie excavati pe toati indltimea. Incinta excavatd va fi limitati lateral de sprijiniri
corespunzatoare, realizate in conformitate cu prevederile din ,,Normativ privind cerintele de
proiectare si executie a excavatiilor adanci in zone urbane” — indicativ NP 120 — 06.

Suprafata terenului se va nivela, aceasta constituind platforma de realizare a pilotilor.
Pilotii vor avea fisa de cca. 33 m, realizati intre cotele -2 m si -35 m de la teren, diametrul de
1000 mm si vor fi considerati preponderent “purtitori pe varf”. Orientativ, capacitatea portanti
a unui pilot izolat, se va considera 200 tf, urménd si se definitiveze pe baza incercirilor de
probda ce urmeazi a se executa conform prescriptiilor NP 045-2000, “Normativ privind
incercarea in teren a pilotilor de probi si a pilotilor din fundatii”. Numarul pilotilor incercati se
va stabili in functie de numarul total al pilotilor previzuti, conform STAS 2561/3-1990, tabelul

1. De asemenea, se va avea in vedere, ca pe baza incercarilor pe pilotii de probi, si se



definitiveze si fisa optimd a coloanelor, in vederea realizirii unei capacititi portante maxime a
acestora.

Se recomandi prevederea unor piloti de tip Franky, cu bulb mirit la partea inferioara,
pentru realizarea unei suprafete de sprijin mai mari si a unei capacititi portante mai ridicate.

La realizarea lucrarilor de excavatie si compactare a piméntului, se vor lua misuri de
evitare a socurilor puternice, care pot conduce la aparitia unor degradiri ale constructiilor
invecinate.

Pe parcursul executdrii lucririlor, constructorul are obligatia de a solicita prezenta
proiectantului geotehnician pe santier, la atingerea cotei finale a excavatiilor, pentru verificarea
naturii terenului de fundare si ori de cédte ori se constatd neconcordante intre prevederile
studiului geotehnic si dispunerea stratelor, a caracteristicilor terenului, a nivelului si
caracterului apelor subterane.

In proiect, se vor prevedea mirci si reperi ficsi de tasare, pentru urmdrirea comportirii
in timp a constructiei, atit in timpul executiei, cdt si in timpul exploatirii, conform
prescriptiilor normelor tehnice C 61-74 si ST 016-97.

Trecerea la turnarea radierului general din b.a., este permisd numai dupi realizarea
incercdrilor de proba pe piloti, previzute.

Se recomanda ca blocul preconizat sa fie astfel realizat, incat si poati prelua si eforturile
de Impingere laterald a pamantului din excavatia executatii in orizontul loessoid din terasa
Dunérii.

Umpluturile peste fundatii, vor fi realizate din pamant loessoid din zona, lipsit de bulgiri,
moloz, pimént vegetal sau alte materiale, compactat la o densitate Ygmir=16 kN/m”.

Avand in vedere agresivitatea sulfaticd foarte slabid a apelor freatice, se impune, pentru
confectionarea elementelor din beton si beton armat ce vin in contact cu terenul, inclusiv
coloanele de b.a., utilizarea cimenturilor speciale, rezistente la actiunea agentilor agresivi
sulfatici, conform prevederilor codului NE -012 / 1999.

Amplasamentul studiat este situat intr-o zona cu o bogati incircituri istoricd, in care se
pot intélni frecvente accidente subterane, hrube, puturi ori tunele zidite cu cirimidi, mostenite
din perioada in care raiaua Briila se afla sub ocupatie turceasci. In cazul interceptarii in
perioada executiei a unor astfel de accidente subterane, nesemnalate de prezentul studiu

geotehnic, se va solicita proiectantul de specialitate pe santier, pentru solutionare. Coloanele
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forate care ar putea intercepta un astfel de tunel, este necesar si fie realizate cu coloane
pierdute, pentru a permite executia in bune conditii a acestora.

In proiectare si executie, se vor respecta prevederile normativelor C 169-88, privind
executarea lucrdrilor de terasamente, C 29-85, privind imbunititirea terenurilor de fundare
slabe prin procedee mecanice, C 56-85, privind verificarea calitatii si receptia lucririlor de
constructii si instalatii aferente, precum si alte norme incidente.

Pe parcursul executérii lucririlor, constructorul are obligatia de a solicita prezenta
proiectantului geotehnician pe santier, la atingerea cotei finale a excavatiilor, pentru verificarea
naturii terenului de fundare si ori de céte ori se constatd neconcordante intre prevederile
studiului geotehnic si dispunerea stratelor, a caracteristicilor terenului, a nivelului si
caracterului apelor subterane.

Se recomanda a se prevedea o structurd de rezistentd cAt mai rigidi, pentru preluarea
eventualelor tasari diferentiate.

Sistematizarea verticald a terenului din jurul constructiei, va asigura indepartarea apelor
pluviale si evitarea stagndrii acestora.

Umpluturile in jurul constructiei, se vor realiza din pamant loessoid curat, si se vor
realiza la un grad de compactare Dmin=92 % si Dmed-95 %.

Incadrarea terenului la sdpatura, conform indicatorului Ts-81, este urmitoarea:

-umpluturi neconsolidate, -teren millociu, cat. a II-a,
-loess prifos galben, -teren mijlociu, cat. I-ai.
INTOCMIT, VERIFICAT,
Pr. GIGICA GHEORGHITA ING. TITI GHEORGHITA
L Verificator proiecte atestat MLPTL,
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SC SOLTEST srl BRAILA
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SC SOLTEST srl BRAILA

Certificat de autorizare ISC
Nr. 551/1SC/ 1510 2004

Laborator geotehnic de grad Il

REZULTATE GEOTEHNICE FORAJ: F 2-8”

Lucrarea; BLOC ANTENA 1, BD. ALEXANDRLU) IOAN CUZA

Nr. 1, BRAILA
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SC SOLTEST srl BRAILA
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Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor
Agentia Nationala pentru Protectia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BRAILA

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE
Nr. 1140 din 25.01.2023

Ca urmare a cererii adresate d¢ DORALY MALL S.R.L., cu sediul in judetul Constanta,
mun. Constanta, $os. Mangaliei nr. 84, inregistratd la APM Briila cu nr. 15499 din 18.11.2022,
in baza:
». HG nr. 43/2020/16.01.2020 privind organizarea §i functionarea Ministerului Mediului,
Apelor si Padurilor
» HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluiirii de mediu pentru
planuri si programe,
» O.UG. nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobata cu modificari prin Legea nr.
265/2006, cu modificarile si completarile ulterioare, ca urmare a:
» consultarii autoritatilor publice in cadrul sedintei Comitetului Special Constituit Braila, din
data de 15.12.2022,
> in conformitate cu prevederile art. 5 alin. 3, pet. b si ale Anexei nr.1 - Criterii pentru
determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului din HG. nr. 1076/2004
privind stabilirea procedurii de realizare a evalurii de mediu pentru planuri si programe;
» in lipsa comentariilor motivate din partea publicului interesat,

Agentia pentru Protectia Mediului Brdila, ca autoritate competentd decide cd:

Planul Urbanistic Zonal (PUZ) Construire imobil functiune mixta(comert, servicii alimentatie
publica, birouri, locuinte colective, organizare santier, propus a fi implementat in jud. Briila, mun.
Briila, Bd. Al 1. Cuza nr. 1- Lot 1 - Faleza Lot 2-intre Bd. Independentei si SC Antena 1-Lot2,
titular DORALY MALL S.R.L. nu necesita realizarea evaluarii de mediu, deci planul

se supune procedurii de adoptare fir3 aviz de mediu.

Motivele care au stat la baza luirii deciziei sunt urmitoarele:

-caracteristicile planului:

v’ amplasamentul care a generat PUZ-ul, are o suprafata de 1398 mp, este situat in intravilanul
municipiului Braila, are folosinta actuala de teren curti- constructii; zona studiatd prin PUZ,
stabilitd prin Avizul de oportunitate nr. 10/2022, este de 45582 mp.

v’ accesul carosabil pe amplasament se va face prin latura nord-vestica a terenului (pe aleea
carosabila si Bd. AL I Cuza), iar accesul pietonal se poate face prin latura nord-vestica
(Bulevardul Al I. Cuza) si prin latura sud-estica (zona de taluz, care face legatura cu strada Fata
Portului si faleza Dunarii).

v’ functiuni propuse prin PUZ si bilanful teritorial pentru zona studiati:

v

BILANT TERITORIAL PENTRU ZONA STUDIATA - 45582,00 mp m];ROPUS %

Zona locuire individuala si servicii — M1 6633,00 14,55
Zona locuire colectiva , comert, servicii, alimentatie publica, birouri — M2 4532,00 9,95
Zona cu caracter central — CS1 10823,00 | 23,75
Spatii verzi publice amenajate — V1 4213,40 9,25
Spatii verzi publice in cadul ansamblurilor de locuinte colective — V2 1367,00 3,00
Spatii verzi semipublice si private — V3 1121,65 245

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BRAILA
B-dul Independentei nr. 16, Bloc B5, mun. Briila, cod 810004
E-mail: office.braila@apmbr.anpm.ro; Tel: 0339.401834, 746.248732, Fax: 0339.401837

Decizia etapei de incadrare nr. 1140 din 25.01.2023 1din3 Vizat spre neschimbare,
Semnitura... #..............
| Onerator de date cu caracter nersonal. conform Reculamentului (T/E) .ﬁ 6/679 j




Alei, trotuar, carosabil - T 1689195 | 37,05
TOTAL | 45582,00 100

v Suprafata totala teren = 1398,00mp

v" Suprafata construita a blocului va fi de 699.00mp, iar suprafata desfasurata va fi de
4194,00mp (fara balcoane si terase), regim de inaltime: -2E+P+6E+Etaj tehnic; Hmax. =
35,00 metri de la cota trotuar amenajat -2E la atic.

POT existent = 0.00% POT propus = 50%
CUT existent =0.00 . CUT propus = 3,0
v Regimul de aliniere al constructiei va fi la aliniamentul terenului fata de limita nordica a
parcelei.
v' Bilant teritorial propus pentru parcela ce a generat PUZ:
Suprafata parcela P.U.Z. =1398,00mp mp %
Constructii 699.00 50
Spatii verzi 279.60 20
Circulatii 419.40 30
TOTAL | 1398,00 100

v" Coeficientii maximi de utilizare ai terenului propusi prin PUZ:
Specificatie pe functiuni POTmax PROPUS CUTwmax PROPUS

CS1 — Subzona cu functiuni cu caracter 70% 2,5
central situat in afara zonei istorice
protejate, in prelungirea acesteia sau in
locatii dispersate

M1 — Locuire lndlwduala si servicii 50% 1,2
M2 — Locuire colectiva si servicii 50% 3

V1 — spatii verzi publice 15% 0,2
V2 — spatii verzi publice in cadrul 10% 0,15

ansamblurilor de locuinte colective

V3 — spatii verzi semipublice si private 10% 0,1

v" Utilitatile necesare se vor asigura prin bransare la retelele municipale existente in zona.
-planul creazi cadrul pentru proiectul "Construire imobil functiune mixta(comert, servicii a!tmentane
publica, birouri, locuinte colective, organizare santier)";

-implementarea planului nu implica folosirea unor terenuri in mod intensiv sau afectarea unor arii
naturale protejate sau altor zone cu statut de protectie;
-nu au fost identificate efecte transfrontiera sau alte planuri/programe/ proiecte/activitati ce ar putea
determina un impact cumulativ semnificativ asupra mediului;
-planul nu intra sub incidents art. 28 din OUG or. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate,
conservarea habitatelor naturale, a florei, faunei salbaliee, aprobata cu modificari si completari prin
Legea or. 491/2011, iar procedura de evaluare adecvata nu a fost demarata deoarece planul nu se
propune in perimetrul sau vecinitatea unor asemenea zone; terenul are folosinta de teren curti-
constructii;
-s-au analizat criteriile pentru determinarea efectelor potentiale semnificative asupra mediului
prevazute de Anexa nr. I din HG nr. 1076/2004 privind stabilirea proeedurii de realizare a evaluarii
de mediu pentru planuri si programe si s-a parcurs etapa de incadrare in cadrul procedurii de evaluare
de mediu in sedinta CSC din data de 15.12.2022;
-informarea publicului:

v anunturile privind depunerea solicitirii au fost publicate in ziarul "InfoBréila" din data de

14.11.2022 5i 17.11.2022;
v anuntul privind decizia initiala a fost publicat in ziarul "InfoBréila" din data de 11.01.2023;

B-dul Independentei nr. 16, Bloc B5, mun, Briila, cod 810004
E-mail: office.braila@apmbr.anpm.ro; Tel: 0339.401834, 746.248732, Fax: 0339.401837
Vizat spre neschimbare,
Semnitura.... 4%

@ AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BRAILA

Decizia etapei de incadrare nr. 1140 din 25.01.2023 2din3

[ Onerator de date cu caracter nersonal. conform Resulamentului (11E) 26/6/679



Decizia etapei de incadrare nr. 1140 din 25.01.2023 3din3 Vizat spre neschimbare,

D ——— ]

v pani la data ludirii deciziei nu au fost inregistrate opinii/observatii/propuneri de reconsiderare
din partea publicului.

Prezenta decizie se emite cu urmiitoarele conditii:

» respectarea prevederilor Regulamentului General de Urbanism (RGU), Regulamentul Local de
Urbanism (RLU) emis pentru PUZ-ul analizat si numai cu obtinerea avizelor, acordurilor
previzute prin certificatul de urbanism;

» respectarea conditiilor din Avizului de oportunitate nr. 10/2022 aplicabile zonei studiate, stabilite
pentru fiecare functiune (Categoriile functionale si eventuale servituti, Utilizari admise, Utilizari
admise cu conditiondri, Utilizari interzise, Conditii de amplasare, echipare si conformare a
constructiilor - Caracteristici ale parcelelor, Amplasarea fati de aliniament, Amplasarea clidirilor
fatd de limitele laterale si posterioare, Amplasarea clidirilor unele fati de altele pe aceeasi parcels,
insltimea maxima a cladirilor, Aspectul exterior al cladirilor, Spatii libere §i verzi, imprejmuiri
etc.);

> notificarea autoritdtii competente pentru protectia mediului daci intervin elemente noi,
necunoscute la data emiterii avizului de mediu, precum si asupra oriciror modificiri ale conditiilor
care au stat la baza emiterii acestuia, Tnainte de realizarea modificarii, potrivit art. 15 alin. (2) din
OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobati cu modificiri de Legea nr. 265/2006, cu
modificarile §i completirile ulterioare;

» adoptarea planului sus mentionat, precum §i orice modificare a acestuia, dupa caz, numai in forma
avizatd de autoritatea competent pentru protectia mediului, in conformitate cu art. 26 din HG nr.
1076/2004.

In conformitate cu prevederile art. 21 alin. (4) din O.U.G. nr. 195/2005 privind protectia
mediului, aprobati cu modificiri 5i completiri de Legea nr. 265/2006, cu completirile si modificarile
ulterioare, rdspunderea pentru corectitudinea informatiilor puse la dispozitia autoritétilor competente
pentru protectia mediului §i a publicului, revine titularului planului.

Prezenta decizie a fost emisa in 3(trei) exemplare, este valabila pe toats durata punerii in
aplicare a planului §i poate fi contestati in conformitate cu prevederile Legii contenciosului
administrativ nr. 554/2004, cu modificirile si completirile ulterioare.
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Avizat, Sef Serviciu AAA, Laura Daniela BA?&CU

intocmit, Laura EREMIA /z,,’ |

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BRAILA
. B-dul Independentei nr. 16, Bloc BS, mun. Braila, cod 810004
E-mail: ofﬁce.braiIa@apmbr.anpm.ro; Tel: 0339.401834, 746.248732, Fax: 0339.401837
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™ COBT

Name

Details

Source account
Beneficiary name
Beneficiary aceount
Deseription
Beneficiary bank name
Swift code

Beneficiary fiscal code
Amount

Currency

Transaction referenee
Urgent

Creation Date
Transaction date

Processing date

Printed by: UNGUREANU EDUARD
18-05-2023

Payment order

Done

Ed Com g6 Srl

RO75BTRLRONCRT0537669501

REGISTRUL URBANISTILOR DIN ROMANIA

RO12TRIEZ700201305000X XXX

PUZ - Braila, hd. Al 1. Cuza, nr 1, lot 1, investitor SC
DORALY MALL SRL, Coord. Urh. Costandache A

MINISTRY OF FINANCE

TREZROBUXXX

17244352

1,985.00

RON

Crg4liIRZ231380203

No

18-07-20273

18-05-2023

18-05-2025

Banca Transilvania, Sediul Central: str, Calea Dorohantilor, nr. 50-36., 400117, Cluj-Napoca. Tel: + 40 264 407 150, www.bancalransilvania. o

SWIFT: BITRLRO22 | C.UL RO 50 22 670 | R.B. - PR, 12 - 019 - 18.02.1999 | Nr. Inreg. Reg. Com.: J12 / 4155 /1993




Printed by: UNGUREANU EDUARD

ﬁ v] @OBT 18-05-20253

Reference C141EP0T231380401
Transaction ID 539880715
Order number 30

Payer signature

Banea Transilvania, Sediul Central: str, Calea Dorobantilor, nr. 30-36, 400117, Cluj-Napoca. Tel: + 40 264 407 150, www. bancalransilvania.re

SWIFT: BIRLRO22 | C.ULL RO 50 22 670 | R.B. - P.LR. 12 - 019 - 18.02.1999 | Nr. inreg. Reg. Com.: J12 / 4155 / 1993




ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL

OBIECTUL - CONSTRUIRE IMOBIL FUNCTIUNE MIXTA ( COMERT, SERVICII,
ALIMENTATIE PUBLICA, BIROURI, LOCUINTE COLECTIVE Sl
ORGANIZARE SANTIER

AMPLASAMENT -JUD. BRAILA, MUN. BRAILA, BDUL A.I.CUZA, NR. 1- LOT 1- FALEZA
LOT 2 INTRE BD. INDEPENDENTEI SI SC ANTENA 1 - LOT 2

BENEFICIAR -S.C. DORALY MALL S.R.L. CONSTANTA

FAZA - PLAN URBANISTIC ZONAL

PROIECTANT: - S.C. ED COM’96 SRL

PROIECT NR: -5/2022

DATA: -AUGUST 2023




ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL

OBIECTUL - CONSTRUIRE IMOBIL FUNCTIUNE MIXTA ( COMERT, SERVICII,
ALIMENTATIE PUBLICA, BIROURI, LOCUINTE COLECTIVE S| ORGANIZARE
SANTIER

AMPLASAMENT - JUD. BRAILA, MUN. BRAILA, BDUL A.I.CUZA, NR. 1- LOT 1- FALEZA LOT 2

l.
Il
M.

uo1
uo2
uo3
uo4
Uo5
uae
uo7
uog
U9

u1o

INTRE BD. INDEPENDENTEI S| SCANTENA 1 - LOT 2

A. PIESE SCRISE

MEMORIU GENERAL \%,
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT PUZeu o
ANEXA RLU

B. PIESE DESENATE

INCADRARE IN P.U.G.
INCADRARE IN PUZ “CENTRUL ISTORIC AL MUN. BRAILA”
INCADRARE IN ZONA

SITUATIE EXISTENTA - DISFUNCTIONALITATI
REGLEMENTARI URBANISTICE
REGLEMENTARI - RETELE EDILITARE
REGIM JURIDIC

PROPUNERE — PLAN DE SITUATIE
DESFASURARI FATADE

ILUSTRARE — FATADA PRINCIPALA




ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL

A. PIESE SCRISE
I MEMORIU GENERAL

CUPRINS:

1. INTRODUCERE
1.1. Date de recunoastere a documentatiei
1.2. Obiectul lucrarii
1.3. Surse documentare

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII
2.1. Evolutia zonei
2.2. Potential de dezvoltare
2.3. Incadrarea in localitate
2.4. Elemente ale cadrului natural
2.5. Organizarea circulatiei st
2.6. Ocuparea terenurilor ,{,"';f |

e O

2.7. Echiparea edilitara G S €
2.8. Probleme de mediu W gest
2.9. Optiuni ale populatiei &, —De

2.10. Disfunctionalitati identificate in situatié";é.gi\s_te;n,t‘a;’ej_‘;’ )
3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

3.2. Prevederi ale PUG aprobat

3.3. Valorificarea cadrului natural

3.4. Modernizarea circulatiei

3.5. Zonificarea functionala - reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici

3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare
Alimentarea cu apa
Canalizarea
Alimentarea cu energie electrica
Telecomunicatii
Alimentarea cu gaze natural
Gospodarie comunala

3.7. Protectia mediului

3.8. Obiective de utilitate publica

4. CONCLUZII




MEMORIU GENERAL

1. INTRODUCERE
1.1. Date de recunoastere a documentatiei

Denumirea proiectului ELABORARE PUZ
Obiectivul - CONSTRUIRE IMOBIL FUNCTIUNE MIXTA
( COMERT, SERVICII, ALIMENTATIE PUBLICA, BIROURI, LOCUINTE
COLECTIVE S| ORGANIZARE SANTIER

Amplasament - JUD. BRAILA, MUN. BRAILA, BDUL A.I.CUZA, NR. 1- LOT 1- FALEZA
LOT 2 INTRE BD. INDEPENDENTEI SI SCANTENA 1 - LOT 2

Beneficiar - 5.C. DORALY MALL s R,’L

Faza de proiectare - PLAN URBANISTIC ZQNAL

1 i
W\

Proiectant -S.C. EC COM’96 s.R.L:--';

N

Sef proiect/coordonator urbaism - ARH. ALEXANDRU COSTANDACHE

1.2, Obiectul lucrarii

Rolul Planului Urbanistic Zonal

Planul Urbanistic Zonal stabileste reglementari specifice pentru o anumita zona dintr-o
localitate urbana sau rurala, compusa din mai multe parcele, acoperind, toate sau o mare parte
din functiunile: locuire, institutii si servicii, unitati de productie si depozitare, cai de comunicatie,
spatii plantate, pentru agrement si sport, destinatie speciala, gospodarie comunala, echipare
edilitara.

Are caracter de reglementare specifica detaliata pentru o zona si asigura corelarea
dezvoltarii urbanistice complexe a zonei cu prevederile Planului Urbanistic General al localitatii
completeaza prevederile acestuia. : '

Elaborarea unui Plan Urbanistic Zonal este obligatorie in urmatoarele S|tuat||
- este prevazut intr-un act normativ specific (lege, ordonanta, hotarare);

- este prevazut in Planul Urbanistic General; ‘ =7
- este solicitat prin Certificat de Urbanism, in cazul de fata, prin C.U. nr. 963/10. 08 2022 si ¢ u;nr.
1138/14.09.2023, in vederea , CONSTRUIRE IMOBIL FUNCTIUNE MIXTA ( COMERT, SERVICII,
ALIMENTATIE PUBLICA, BIROURI, LOCUINTE COLECTIVE S| ORGANIZARE SANTIER *;

- pentru justificarea unor interventii urbanistice ce nu se inscriu in prevederile unui Plan Urbanistic
General aprobat;

Prevederile unui Plan Urbanistic Zonal aprobat vor fi preluate in viitoarele Planuri
Urbanistice Generale ale unei localitati.




Planul Urbanistic Zonal nu reprezinta o faza de investitie, ci este o faza premergatoare
realizarii investitiei.

Solicitari ale temei program

Prezenta documentatie a avut ca baza de intocmire certificatul de urbanism eliberat de
Primaria Municipiului Braila, nr. 963/10.08.2022, pentru ,,CONSTRUIRE IMOBIL FUNCTIUNE MIXTA
{ COMERT, SERVICI, ALIMENTATIE PUBLICA, BIROURI, LOCUINTE COLECTIVE SI ORGANIZARE
SANTIER, situat pe b-dul A.l.Cuza, nr. 1- lot 1- faleza lot 2 intre b-dul Independentei si sc Antena 1
- lot 2, UTR 19 conform PUG aprobat cu HCLM nr. 2/2001 , prelungit cu HCLM nr. 16/2011, HCLM
nr.361/2012, HCLM 430/2015 si HCLM 607/2018.

Terenul studiat pentru construire este in proprietatea S.C. DORALY MALL S.R.L.
CONSTANTA, intravilan, categoria de folosinta ,curti constructii” si are o suprafata de 1398,00 mp,
conform actului de atestare a dreptului de propietate.

Obiectivele principale propuse pentru aceasta lucrare sunt:

e Din punct de vedere urbanistic:

Realizarea obiectivului mentionat mai sus, se inscrie in programul edilitar al municipiului
Braila si de dezvoltare a constructiei de locuinte.

Amplasamentul exceptional de cap de perspectiva, la inflexiunea cursului Dunarii, confera
constructiei un rol important in viitoarea configurare a siluetei urbanistice a orasului, la tranzitul
fluvial. De asemenea, volumetria propusa se incadreaza in studiile anterloare de altimetrie a
constructiilor pe Cornisa Falezei Dunarii, ca reper urbanistic. - RN

Se inlocuieste, totodata, fondul construit existent, modest callta‘nv €u un oblectlv nou,
compatibil contextual zonei limitrofa, cu inaltime mare. £l

e Din punct de vedere geomorfologic: W | | '

Pe frontul la Dunare al Cornisei Falezei se realizeaza Iucramgi\g coﬁs Aldafezm drenare a
terenului pe zona de interventie a noii constructii. In prezent exista vadite- fénéfm’te de stabilitate
precara si alunecare pronuntata a terenului in panta. De asemenea se vor realiza lucrari de
completare, corectare si intretinere a vegetatiei existente.

e Din punct de vedere economic:

Zestrea edilitara a urbei se imbogateste cu un imobilcu regim de indltime 2 subsoluri,
parter si 6 etaje avand functiune mixta ( comert, servicii, alimentatie publica, blrourl locuinte
colective si a parcajelor aferente.

In concluzie, valoarea adaugata pe suprafata respectiva creste, conform cerintelor de

ocupare a terenurilor zonei centrale. /
\\

La aceasta data este aprobata documentatia P.U.G. MUNICIPIUL BRAI]:A—-(judetul_Bréila Si
documentatia P.U.Z. ,,CENTRUL ISTORIC AL MUNICIPIULUI BRAILA”, aprobat conform HCLM nr.
273/14.07.2010.

Perimetrul ce face obiectul avizului de oportunitate se afla in intravilanul municipiului
Braila, in zona de faleza a Dunarii, la capatul terasei inferioare a fluviului, catre zona de lunca,
ocupand fruntea unui taluz inalt de cca. 10 m. Perimetrul studiat se afla la limita zonei istorice.

1.3. Surse documentare




Solutiile propuse pentru rezolvarea circulatiei tine seama de trama majora existenta si de
functiunile zonei propuse de P.U.Z. ,,CENTRUL ISTORIC AL MUNICIPIULUI BRAILA”.

Echiparea edilitara se propune a se dezvolta cu noi trasee si retele pentru alimentarea cu
apa, canalizare, energie electrica, telefonie etc.

Alte informatii au fost preluate de la:

- PUG Municipiul Braila — 2001;

- Primaria Municipiului Braila;

- Metodologia privind continutul cadru continut al documentatiilor de urbanism — in
concordantd cu Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul proiect
222/2001, elaborat de Urbanproiect;

- documente surse internet.

Pentru elaborarea lucrarii proiectantul a mai consultat: legislatia in vigoare, STAS-urile si
normativele in vigoare.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. Evolutia zonei

Prin definirea terenului studiat ca zona rezidentiala si servicii, msera |ntrdo~zona prevazuta
prin PUG ca zona centrala, se confirma tipul de functiune ce poate sporn poj entialul, de dezvoltare
al zonei. [ie e 0 U *}‘

2.2. Potential de dezvoltare WG -
Realizarea investitiei va crea o imagine favorabila a ZDI'IE‘.I‘BUQIJ as'_tarn cetatenilor si a
nivelului de trai. =

2.3. Incadrarea in localitate

Zona propusa spre studiu, este invecinata:
- La N: Calea Calarasilor;

- laV:B-dul Independentei;

- laS: str. Fata Portului;

- La E: str. Malului.

2.4. Elemente ale cadrului natural

Zona studiata este situata in partea estica a mun. Braila, incadrandu-se
morfologica Terasa Brailei. j

Relieful este in general monoton, cu denivelari izolate si aflat in panta lina de la vest Ia est
de la nord la sud, punctele cele mai inalte fiind in centrul orasului Braila, care domina platforma
portului cu o faleza inalta.

bunitatea - "

Din punct de vedere hidrogeologic, zona prezinta 2 straturi purtatoare de apa:

- stratul acviver freatic, cantonat in nisipurile de la baza loessului sau in intercalatiile
permeabile din aluviuni;

- stratul acvifer de adancime medie, ascensional, identificat in nisipurile si pietrisurile
inferioare, separate de orizontul freatic superior, de un complex argilos.




Din punct de vedere climatic, zona orasului Braila se caracterizeaza printr-o clima
continentala, temperata, cu amplitudine mare a variatiilor sezoniere si prin precipitatii cantitativ
reduse.

Adancimea maxima de inghet in zona este de 0,90 fata de cota terenului natural conform
STAS 6054-77.

Caracteristicile _macroseismice ale terenului, conform normativului P100-1/2006,
amplasamentul se afla in zona valorii de varf a acceleratiei terenului pentru cutremure, avand
ag =0,24g si perioada de control (colt) Tc=1,0 secunde, conform studiului geotehnic realizat pentru
acest amplasament.

2.5. Organizarea circulatiei

Accesul carosabil pe amplasament se va face prin latura nord-vestica a terenului (pe aleea
carosabila si bd-ul Al. I. Cuza), iar accesul pietonal se poate face prin latura nord-vestica
(bulevardul Al. I. Cuza) si prin latura sud-estica (zona de taluz, care face legatura cu strada Fata
Portului si faleza Dunarii).

Terenul pe care se propune investitia este amplasat la Bd-ul Al. | Cuza, cu posibilitatea
asigurarii accesului din aleea carosabila ce se intersecteaza cu bulevardul.

Reteaua stradala a zonei studiate este alcatuita din:
- 3 strazi categoria Il, cu doua benzi pe sens, imbracaminte asfaltica, cu profil de:

o 40,00m (B-dul Independentei), cu spatiu verde, locuri de parcare si pietonal pe

mijloc;

o 20,00m (B-dul Al. I. Cuza), cu spatiu verde si locuri de parcare pe mijloc;

o 14,00m (Calea Calarasilor); o z 43
- 2 strazi categoria lll, cu o benzi pe sens, lmbracammte asfaltlca g proﬁi de:

o 8,00m (str. Fata Portului), ocazional carosabﬂa, andy i

+
afeb a'
o 5,00m (str. Malului). L casThe Jz/’
. L arhitect =)
Zona studiata dispune de locuri de parcare. W, ﬂ‘_f‘.ﬂ»—- ~/
N — - /4
\\\Q*; } D ‘S.E:///
2.6. Ocuparea terenurilor el o

Amplasamentul studiat este situat in partea de est a municipiului Braila, intravilan,
categoria de folosinta ,,curti constructii”.

Pe terenul ce a generat P.U.Z. a existat o constructia C1 (S= 137,32mp), constructie ce a
fost desfiintata, terenul fiind liber de constructii la data elaborarii Planului Urbanistic Zonal.

Parcela ce a generat PUZ are urmatorii indicatori urbanistici existenti:

POT =0.00% CUT =0.00
In zona studiata se afla urmatoarele functiuni: _
- Servicii (constructia ICPCH —S.C. CEPROHART S.A.); {L\
- Locuire individuala si colectiva; Y K
- Administratie publica locala — Tribunalul Braila; W O

- Invatamant — Colegiul National ,,Gheorghe M. Murgoci” Bralla
- Sanatate — Clinica ,Promedica”;

- Alimentatie publica — Restaurantul , Reset Irish Pub”;

- Spatiu verde (zona taluz, circulatie pietonala).



BILANT TERITORIAL EXISTENT PENTRU ZONA STUDIATA:

Suprafata teren studiat = 45582,00mp mp %
Locuire individuala 6633,00 14,55
Locuire colectiva 3132,00 6,85
Administratie publica locala 1809,00 3,95
Invatamant 7725,00 17,00
Sanatate 644,00 1,40
Servicii/ Alimentatie publica 2208,00 4,85
Spatii verzi amenajate 5580,40 12,25
Aleri, trotuar, carosabil 17850,60 39,15
TOTAL 45582,00 100
BILANT TERITORIAL EXISTENT PENTRU PARCELA CE A GENERAT PUZ:

Suprafata parcela P.U.Z. = 1398,00mp mp %
Teren liber neamenajat aferent constructie desfiintata 137,32 9,80
Spatii verzi neamenajate 467,35 33,40
Aleri, trotuar, carosabil 793,33 56,80
TOTAL 1398,00 100

In zona studiata, conform Listei Monumentelor Istorice 2015 (Lista actualizata prin ORDIN
nr. 2.828 din 24 decembrie 2015 pentru modificarea anexei nr. 1 la Ordinul ministrului culturii si
cultelor nr. 2.314/2004 privind aprobarea Listei monumentelor istorice, actualizata, si-a Listei
monumentelor istorice disparute, cu modificarile ulterioare. Ordinul a fost publicat in Mof itorul
Oficial al Romaniei, Partea |, Nr. 113 bis, 15.02.2016, avand un caracter oﬁcml si
monumentele istorice clasate sunt urmatoarele:

! eyt ane M|
oy Cod LMI Denumire Localitate Afresa \% T—i*ccl/ | &
Crt. e, ”""Dtﬁe </
92 BR-1I-m-B-02110 | Fostul Liceu de Municipiul B-dul Independentei,:’;;ilggg}};//

fete, azi Colegiul | Braila nr. 4 S
National “Gh. M.
Murgoci”

Gradul de ocupare a zonei cu fond construit: 48.64%

Riscurile naturale considerate sunt cele de natura hidrologica, hidrogeologica, geologica si
geofizica: instabilitate taluzuri (tasari, alunecari de teren, ravene).

Planificarea dezvoltarii va tine cont de delimitarea zonelor vulnerabile si va avea in vedere
masuri pentru reducerea riscului asociat acestora.

2.7. Echiparea edilitara

Pe terenul studiat exista retele edilitare de alimentare cu apa, canallzare, el'ergle electr[ca
telefonie si gaz metan de joasa presiune. o

Racordarea la utilitatile existente se va face in baza proiectelor de speclalltate avizate si
aprobate.

- Extinderea si racordarea la utilitati (apa, canalizare, energie electric, gaze telecomunicatii), se
realizeazd de catre investitor sau de initiatorul P.U.Z), pe cheltuiala acestuia.



lll.8. Probleme de mediu

Prin incadrarea corecta in specificul zonei, obiectivul nu intervine agresiv asupra factorilor

de mediu.
Se va asigura un balans optim intre suprafata ocupata de constructii si cea rezervata spatii-

lor verzi.
Interventiile propuse in cadrul zonei studiate, in vederea rezolvarii problemelor de circula-
tie si de echipare edilitara nu vor prezenta riscuri pentru zona.

HL.9. Optiuni ale populatiei

Pentru dezvoltarea urbanistica si cresterea calitatii vietii populatiei de pe teritoriul studiat,
se desprind urmatoarele cerinte:

- largirea aleilor pietonale existente si crearea de noi locuri de parcare;

- imbunatatirea, modernizarea si extinderea etapizata a echiparii tehnico-edilitare:
drumuri, alimentare cu apa, canalizare, energie electrica, gaze naturale.

Prin prezenta lucrare se analizeaza daca amplasamentul este judicios ocupat, sunt
respectate vecinatatile si nu se produc factori nocivi in zona.

Investitia propusa poate reflecta cerintele si tendintele de dezvoltare ale zonei..
Realizarea investitiei poate avea impact pozitiv, social si economic, asupra zone| si asupra
comunitatii prin cresterea veniturilor la bugetul local din impozite si taxe. '

Consultarea publica L
In perioada de consultare publica s-a fécut o singura sesizare , de ‘tiﬁtre CEGCAR_prin jfare
menhona ca nu i-si da acord pentru construirea |mobllulu1 propus de Iﬁvest'ltor Af‘é'stuhﬂ,fl s-a

din adresa CECCAR rezulta ca nu exista observatii sau propuneri vis a vis de elaborarea proiectului
sus mentionat, iar totodata se constata lipsa oricdror argumente la refuzul exprimat.

I11.10. Disfunctionalitati identificate in situatia existenta

Disfunctionalitatile din zona sunt determinate de:

- Terenul neamenajat aferent constructiei ce a fost desfiintata. Constructie ce afla intr-o
stare de avansata degradare;

- spatiu verde public neamenajat si neingrijit;

- alee acces spre parcela prea mic — 3,00m;

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

Ridicarea Topografica: In scopul realizérii investitiei pe terenul studiat a fost realizata
ridicarea topografica. Aceasta a ajutat la determinarea corecta a amplasamentului: lungimea
laturilor parcelelor, pozitionarea fata de parcelele vecine, pozitionarea fata de drumuri.

Suportul grafic pentru partea desenata a prezentului PUZ are la baza ridicarea topografica
realizata.



Studiu geotehnic: Terenul propus spre studiu se prezinta relativ plan si stabil din punct de
vedere geotehnic. Incadrarea terenului la sapatura, conform indicatorului Ts-81, este urmatoarea:

- umpluturi neconsolidate, - teren mijlociu, cat. I,

- loess prafos galben, - teren mijlociu, cat. I

Ca o consecinta a faptului ca fundarea obiectivului este prevazuta a se realiza la nivelul
luncii Dunarii, este necesar ca o portiune din terasa fluviului, in zona amplasamentului propus, sa
fie excavata pe toata inaltimea.

Suprafata terenului se va nivela, aceasta constituind platforma de realizare a pilotilor.
Pilotii vor avea fisa de cca. 33,0 m, realizati intre cotele -2 m si -35 m de |a teren, diametrul de
1000 mm si vor fi considerate preponderent “purtatori pe varf”. Se recomanda prevederea unor
piloti de tip Franky, cu bulb marit la partea inferioara, pentru realizarea unei suprafete de sprijin
mai mari si a unei capacitati portante mai ridicate.

Se recomanda ca blocul preconizat sa fie astfel realizat, incat sa poata prelua si eforturile
de impingere laterala a pamantului din excavatia executata in orizontul loessoid din terasa Dunarii.

3.2. Prevederiale PUG aprobat

Teritoriul studiat prin documentatia este situat:
- conform PUZ aprobat - la limita zonelor:
o ZIR 1 Centru istoric Braila cuprins entre bd. Al. |. Cuza si faleza Dunarii:
- SIR 1r - cuprinde zona Calea Calarasilor nr. 47;
POT maxim admis va fi de 45%,
CUT maxim admis: 2.25

- SIR 1x - cuprinde subzona spatiilor verzi publice: Gradina Publica bi térénurile de

sport, fa leza Dunarii intre bd. Al.l.Cuza si Moara Vlolatos zonele de taluz ale

cornisei, zona nesistematizata a str. Cazarmii.
POT- se mentine situatia existenta

CUT- se mentine situatia existenta \ 5. & /
Ng, \PE 7
- SIR 1J -cuprinde subzona dintre str. Pietrei, fronturile str. “FltlrlR&r;- SIR&L" Bd. Al I.

Cuza
POT max.= 65%.
CUTmax= 1.8

o ZIR 4 - zona de protectie a sitului istoric centru istoric Braila

- SIR 4a - cuprinde subzona dintre str. Fata Portului si Dunare
POT max =15%
CUTmax =0.2

- SIR 4b - cuprinde subzona fronturilor de pe bd. Al. I. Cuza, numerele impare cu
locuinte colective, constructii noi.

POTmax = 50%
CUTmax=2.5

ZIR 6: monumentele disparate din afara siturilor si ansamblurilor istorice construite
protejate
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- SIR 6¢ - cuprinde subzona aferenta Liceului Gh. M. Murgoci, monument BR-ll-m-B-
02110 pe conturul cadastral al acestuia.

- conform PUG 2001: in UTR 19

o CE (zona centrala) — LI (subzona rezidentiala cu cladiri inalte — mai mult de 3

niveluri), cu POT max 40% si CUT max = 1,2;
- conform PUG in curs de aprobare:

o in CS (subzona functiunilor cu caracter central situata in afara zonei istorice
protejate) — CS1 (functiuni cu caracter central situate pe un parcelar urban
constituit), cu POT max = 70% si CUT max = 2,5;

o V1a Parcuri si gradini amenajate pentru relaxare si agrement situate in afara zonei construite
protejate

o inV1b (spatii plantate publice in zona istorica protejata);

o propunere de accent vertical {max 45 m).

3.3. Valorificarea cadrului natural

Se propune generarea unei zone rezidentiale cu siguranta realizarii, prin spatiile verzi pro-
puse, a unui minim 20% din suprafata.

Amplasamentul exceptional de cap de perspectiva, la inflexiunea cursului Dunarii, confera
constructiei un rol important in viitoarea configurare a siluetei urbanistice a orasului, la tranzitul
fluvial. De asemenea, volumetria propusa se incadreaza in studiile anterioare, de altimetrie a
constructiilor pe Cornisa Falezei Dunarii, ca reper urbanistic.

Se inlocuieste, totodata, fondul construit existent, modest calitativ, cu un obiectiv nou,
compatibil contextual zonei limitrofa, cu inaltime mare.

Pe frontul la Dunare al Cornisei Falezei se realizeaza lucrari de consolidare si drenare a
terenului pe zona de interventie a noii constructii. In prezent exista vadite tendinte de stabilitate
precara si alunecare pronuntata a terenului in panta. De asemeneg: se vor realiza lucrari de
completare, corectare si intretinere a vegetatiei existente. :

Fundarea obiectivului este prevazuta a se realiza Ia mvelul lunci Dunarjlﬂfundare directa
prin intermediul pilotilo, incastrati in orizontul de n|5|pcu pletrlsdln baz rpacheidlm argilos. .

3.4. Modernizarea circulatiei

Se propun urmatoarele: e

- modernizarea intersectiei dintre Calea Calarasilor si B-dul Al. I. Cuza;

- largirea aleii carosabile din nord vestul parcelei studiate, de la un profil de 3,00m, la un
profil de 4,00m;

- vor fi amenajate piste pentru biciclete pe strazile: B-dul Independentei, B-dul Al. I. Cuza,
Calea Calarasilor si str. Fata Portului, conform Plan de mobilitate urbana 2017 — FIP
CONSULTING;

- Pentru imobilul ce genereaza PUZ ( b_dul Al .I. Cuza nr. 1) se vor asigura parcari in
imobilul de la adresa b_dul Al. I. Cuza nr. 1 si imobilul de la adresa b_dul Al. I. Cuza nr.

10-12, daca este posibila executarea unei parcari supraetajate la aceasta adresa. In caz
uza, nr. 1sila sol

contrar parcarile se vor asigura in imobilul de la adresa b_dulAl. I,
pe terenul de |a adresa Al. loan Cuza nr. 10-12

\

Modernizarile de strazi vor putea fi realizate fie cu imbracaminte din asfait ﬁe cu piatra im-
permeabilizata cu solutie bituminoasa cationica. S i
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3.5. Zonificarea functionala - reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici

In zona studiata se propun urmatoarele functiuni:

- CS1- Zona cu functiuni cu caracter central (servicii, invatamant, sanatate de nivel zonal,

institutii administrative) ;
POT max. =50% ; CUT max.=3

- CIP1 - Zona locuire individuala si servicii ;
POT max. = 50% ; CUT max.=2.5

- CIP2 - Zona locuire colectiva , comert, servicii, alimentatie publica, birouri —;
POT max. =50% ; CUT max. = 2.5

- V1 - Spatii verzi publice si private ;
POT max. = 15% ; CUT max. =0.2

- V2- Spatii verzi publice in cadrul ansamblurilor de locuinte colective ;
POT max. = 10% ; CUT max. =0.15

- T-Zona transporturilor - cai de comunicatie rutiera .
:‘
BILANT TERITORIAL PROPUS PENTRU ZONA STUDIATA lhr o i, ”j}
.\‘ oy i p .'*‘"_'A‘-_-‘/ k/ﬁ:
BILANT TERITORIAL PENTRU ZONA STUDIATA V.| ~PROPUS/
Suprafata teren studiat = 45582,00 auamp oS %
Zona locuire individuala si servicii — CIP 1 6633,00 | 14,55
Zona locuire colectiva , comert, servicii, alimentatie publica, birouri —CIP 2 | 4532,00 9,95
Zona cu caracter central — CS1 10823,00 | 23,75
Spatii verzi publice amenajate — V1 4213,40 9,25
Spatii verzi publice in cadul ansamblurilor de locuinte colective — V2 1367,00 3,00
Spatii verzi semipublice si private — V3 1121,65 2,45
Aleri, trotuar, carosabil - T 16891,95 | 37,05
TOTAL 45582,00 | 100

Amplasamentul ce a generat PUZ si pentru care se solicita construirea ansamblului

rezidential are o suprafata de 1398,00 mp.
Suprafata construita a blocului va fi de 699,00 mp, suprafata desfasurata va fi de
3495,00 mp (fara balcoane si terase) .

Regimul de inaltime propus -2E,-1E+P+6E+ etaj tehnic; H max. = 24.00 metri de la cota tro-
tuar b_dul Al. I. Cuza la atic peste etajul 6), constructia propusa urmand a avea retrageri sucesive

de la etajul 3 la etajul 6.
Se vor realizare 47 apartamente in imobilul de pe b-dul Al. I. Cuza, nr. 1
Se vor realiza 57 locuri de parcare distribuite astfel :
- 22 locuri parcari ce se vor asigura in curte si interior constructie propusa din
B-dul Al. I. Cuza nr. 1, la parter si -1E
-35 locuri parcare in imobil parcare P+1E din B-dul Al. I. Cuza, nr. /10-

POT propus = 50% -

POT existent = 0.00% \ "
CUT propus = 2.5 K

CUT existent = 0.00




BILANT TERITORIAL PROPUS PENTRU PARCELA CE A GENERAT PUZ:

Suprafata parcela P.U.Z. = 1398,00mp mp %

constructii 630.00 45.00

Spatii verzi 279.60 20.00

circulatii 489.40 30.00

TOTAL 1398,00 100
3.5.1.1. Echiparea edilitara

Alimentarea cu apa
Alimentarea cu apa a obiectivului se va face prin extinderea retelei existente pe

Bd-ul Al. I. Cuza.

Se va proiecta 0o gospodarie interioara de apa potabila dotata cu rezervor tampon deschis
si grup de pompare care va asigura debitul si presiunea necesara instalatiilor interioare, indiferent
de parametrii retelelor publice exterioare

Apele uzate evacuate in reteaua publica vor corespunde prevederilor NTPA 002.

Alimentarea cu apa pentru stingerea incendiilor se va realiza prin reteaua de hidranti
stradali pozati conform NP 086/2005 (este necesar un minim de 3 hidranti exterior, amplasati |a
maximum 200m de obiectiv).

Canalizarea
Pentru realizarea retelei de canalizare se propune extinderea retelei eXIstente din
Bd-ul Al. I. Cuza. 77

Pe racordul de canalizare pluviala din incinta — parcaj exterior ? ﬁ prevazut un separator

de hidrocarburi. O‘S\
Alimentarea cu energie electrica /\ ) !/
Pentru realizarea retelei de energie electrica se propune exhnderea retelei emstente din

Bd-ul Al. I. Cuza.

Pentru alimentarea cu energie electrica se va prevedea posibilitatea amplasarii unui post
de transformare 20/0,4kV - 630kVA in constructie supraterana. Blocul va avea la parter o incapere
dedicata instalarii F.D.C.P. Parcajul va avea un spatiu pentru tabloul general.

Se vor prevedea instalatii de iluminat exterior si iluminat decorativ.

Telecomunicatii
Se va realiza extinderea retelei telefonice pe aleea carosabila, asigurandu-se si sistemul de
anuntare si alarmare impotriva incendiilor.

Alimentarea cu gaze natural Ll ¥
Se propune extinderea liniei de repartitie existenta spre constructla noud] " \\
N " \!

\
A\

S

Energie termica !- ”‘.f)‘
In vederea asigurarii functionalitatii spatiilor de Ioc‘mt vog\,ﬁ pre

mcalznre, ventllatle si climatizare in conformitate cu normele in wgoare In%

)
utcf)instalatu de
|Ie<vd/r corespunde
Wl QB 5 modificata si
completata cu Legea 177/2015. *”ri«'.-_ﬁ,:-.- 23

Blocul va dispune de instalatii de incalzire centrala cu apa calda furnizata de o centrala
termica comuna blocului, care va fi amplasata intr-o camera tehnica din subsol.
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Distributia agentului de incalzire se realizeaza printr-o coloana principala de distributie cu
plecari separate dintr-un distribuitor de etaj, pentru fiecare apartament, cu contorizare
individuala.

Apartamentele vor dispune de instalatii proprii de climatizare de tip multisplit. Unitatile
exterioare vor fi amplasate, dupa caz, pe balcoanele aferente fiecarui apartament. Incalzirea in
apartamente se va face printr-un sistem de incalzire in pardoseala. In plus in bai se vor prevedea
radiatoare tip port prosop electrice, amplasate la 0,9m de pardoseala finita.

Gospodarie comunala
Se propune o platforma de gunoi amplasata pe latura de vest a parcelei.

Deseurile menajere se vor sorta si depozita in europubele acoperite de unde vor fi ridicate
si transportate zilnic de societati (cu care primaria incheie contract), |a statia de transfer stabilita.

3.6. Protectia mediului

Din punct de vedere al functiunii si al activitatilor ce se desfasoara in zona studiata nu
rezulta elemente care sa modifice factorii de mediu.

3.7. Obiective de utilitate publica

In zona studiata si adiacent acesteia s-au identificat urmatoarele tipuri de proprietate
asupra terenului:

- terenuri proprietate privata ale persoanelor fizice sau juridice

- terenuri proprietate privata a statului;

- domeniul public;

Determinarea circulatiei juridice a terenurilor intre detinatori:

4. CONCLUZII

Elaborarea Planului Urbanistic Zonal s-a efectuat in concordanta cu Ghidul privind
metodologia de elaborare si continutul cadru al P.U.Z., indicativ GM — 010 — 2000, aprobat prin
Ordinul nr. 176/N/16.08.2000 al Ministerului Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului.

De asemenea s-au respectat prevederile PUG mun. Braila 2001, PUG mun. Braila — in curs
de aprobare, PUZ ,CENTRUL ISTORIC AL MUNICIPIULUI BRAILA”- aprobat conform HCLM nr.
273/14.07.2010, Codul Civil, RLU, OMS 536/97, HG 525/96 si legislatia in vigoare.

Prezentul Plan Urbanistic Zonal are un caracter de reglementare ce expliciteaza prevederile
referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de amplasare, realizare si conformare a
constructiilor pe zona studiata si se va integra in Planul Urbanistic General al mun. Braila.

Conform legislatiei in vigoare, avizarea se face de catre organismele teritoriale interesate si
se aproba de Consiliul Local al mun. Braila, devenind prin aprobarea sa, act al administratiei
publice locale. Perioada de valabilitate a Planului Urbanistic Zonal se stabileste odata cu aprobarea
sa.

Valorificarea prezentei documentatii, in faza PUZ, presupune elaborarea in continuare de
documentatii pentru obtinerea autorizatiei de construire si de execut{e.-_

Intocmit, _ ](’Ienﬁcat,
C. Arh Rodlca Ungureanu Arh Alex "ndrl.l Qost ndache

ll
Zh
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CONSTRUIRE IMOBIL FUNCTIUNE MIXTA, COMERT, SERVICII,
ALIMENTATIE PUBLICA, BIROURI, LOCUINTE COLECTIVE SI ORGANIZARE
SANTIER

- JUD. BRAILA, MUN. BRAILA, BDUL A.l.CUZA, NR. 1- LOT 1- FALEZA LOT 2
INTRE

BD. INDEPENDENTEI SI SCANTENA 1-LOT 2

A. PIESE SCRISE

Il. REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT P.U.Z.

CUPRINS:

I. DISPOZITII GENERALE
I.1. Rolul RLU
1.2. Baza legala a elaborarii
I.3. Domeniul de aplicare

Il. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE AL T
II.1. Reguli cu privire la pastrarea integritatii medi
patrimoniului natural si construit
I1.1.1. Zone construite protejate |
11.2. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la aparérﬁnteresulw
public
11.2.1. Expunerea la riscuri naturale
11.2.2. Asigurarea compatibilitatii functiunilor
11.3. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii, valori maxime pentru
POT, CUT
I1.3.1. Retrageri minime obligatorii
[1.3.2. Orientarea fata de punctele cardinale e
11.4. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii (auto, pletonale), .
parcarilor -
11.4.1. Accese carosabile
11.4.2. Accese pietonale si piste de biciclete
I1.5. Reguli cu privire la echiparea edilitara. : N\
I1.6. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru construcm




I1.6.1. Parcelarea

I1.6.2. Inaltimea constructiilor

11.6.3. Aspectul exterior al constructiilor

11.6.4. Parcaje

I1.7. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri.
[1.7.1. Amplasarea de spatii verzi

1.7.2. Imprejmuiri

lll. ZONIFICARE FUNCTIONALA
lll.1. Unitati si subunitati functionale
IV. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILOR FUNCTIONALE.
C - ZONA FUNCTIUNILOR CU CARACTER CENTRAL
CS1 - Subzona cu functiuni cu caracter central, situate in afara zonei istorice
protejate, in prelungirea acesteia sau in locatii dispersate
CS1 - subzona cu functiuni cu caracter central (servicii, invatamant,
sanatate de nivel zonal, institutii administrative).

CIP - ZONA CU FUNCTIUNI MIXTE
CIP1 - locuire individuala si servicii;
CIP2 - locuire colectiva si servicii;

V - ZONA SPATIILOR LIBERE SI PLANTATE
V1 - spatii verzi publice si private 1y .
V2 - spatii verzi publice in cadrul ansamblurilor de lacuinte colective;

T—-ZONA TRANSPORTURILOR
T1 - Subzona transporturilor rutiere.

V. ANEXA
Extras din RLU prezent pentru parcela ce a generat P.U.Z.




REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT P.U.Z.

l. DISPOZITII GENERALE
I.1. Rolul RLU

Regulamentul Local de Urbanism (RLU) stabileste ansamblul de reglementari, la
nivelul zonei studiate, de ocupare a terenurilor si de amplasare si dimensionare a
constructiilor si a amenajarilor aferente acestora, precum si a plantatiilor, in vederea
asigurarii conditiilor de dezvoltare durabila.

Are menirea de a conduce la dezvoltarea complexa, strategica a zonei, in acord cu
potentialul acesteia si in interesul general, urmarind utilizarea terenurilor in mod rational,
echilibrat si in acord cu functiunile urbanistice adecvate.

Planul urbanistic aferent zonei cuprinse in Municipiul Braila, B-dul Al. I. Cuza si
Regulamentul local de urbanism (RLU) detaliaza si particularizeaza prevederile
regulamentului general de urbanism in raport cu situatiile specifice din teren si cuprinde
norme obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor si realizarea investitiilor.

Prescriptiile (permisiuni si restrictii) cuprinse in RLU, sunt obligatorii pe intreg
teritoriul ce face obiectul PUZ.

De asemenea, RLU constituie cadrul reglementator pentru implementarea etapizata
a proiectelor, in decursul perioadei de valabilitate a P.U.Z.-ului.

Odata aprobat, impreuna cu PUZ-ul, RLU-ul constituie act de autoritate al
administratiei publice locale.

Modificarea regulamentului local de urbanism aprobat se va face numai respectand
prevederile Regulamentului General de Urbanism. Aprobarea unor modificari ale Planului
Urbanistic Zonal si, implicit, ale Regulamentului Local de Urbanjsm se poate face numai cu
respectarea filierei de avizare - aprobare, pe care a urn;l/at’,% _;__

Autoritatile publice locale aplica sistematic SW,@YT&T;EE r‘_}_‘sff’.z.@ \Regulamentulm
Local de Urbanism, in scopul asigurarii calitatii cadry 1§| copstryi amenaj 'si plantat,
pentru imbunatatirea conditiilor de viata si dezvolta\ ea echilibra’ di}rabﬁ a zonei si

pentru respectarea interesului general al tuturor mé(((brllor com {ti Iocale
N eX
RNNG ) I
“\\:h \‘.

1.2. Baza legala a elaborarii =S4
J
La baza elaborarii RLU aferent PLANULUI URBANISTIC ZONAL —

CONSTRUIRE IMOBIL FUNCTIUNE MIXTA, COMERT, SERVICII, ALIMENTATIE
PUBLICA, BIROURI, LOCUINTE COLECTIVE 51 ORGANIZARE SANTIER stau:

e Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu modificarile si
completarile ulterioare (RLU intra in vigoare dupa aprobarea sa |n Consiliul Local
Municipal Braila si nu poate fi modificat decat in condltule siin Iumltele prevedenlor



legale prevazute in Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu modificarile si completarile ulterioare);

Regulamentul General de Urbanism, aprobat prin H.G.R. nr. 525/1996, actualizat
pana la data de 30 dec. 2014;

“Ghidul privind elaborarea si aprobarea Regulamentelor Locale de Urbanism —
Indicativ GM-007-2000, aprobat prin Ordinul MLPAT nr. 21/N/110.04.2000”;

“Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul — cadru al Planului Urbanistic
Zonal” {Indicativ GM-010-2000, aprobat cu OMLPAT nr. 176/N/16.07.2000);

Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata,
cu modificarile si completarile ulterioare;

Legea nr. 18/1991 a fondului funciar, republicata;

Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia;
Legea nr. 153/2011 privind imbunatatirea conditiilor ambientale;

Legea nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din
intravilanul localitatilor, cu modificarile ulterioare; d_:z;ﬁ\ S
Noul Cod Civil, republicat in M. Of. Nr. 505 din 15 iulie 2011 si I:qge«‘}gp 74/5@_
pentru punerea in aplicare a Legii nr. 187/2009 privind Noulﬁddl mj)\ ’/\". Vi
Hotararea Guvernului nr. 162/ 2002 privind depozitarea deseu rilgr ":_“;‘c.\\i‘ g
Ordinul 49/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice prlvmclslgpro: E;;taré‘\a grgall g}’
strazilor in localitatile urbane; t\ X \ AR
Legea 215/2001 privind administratia publica locala, republlcat\ \7\ drgl,canle Si

53/2011 privind

completarile ulterioare;
Legea nr. 146/2013 pentru modificarea si completarea Legii nr.
masuri de crestere a calitatii arhitectural ambientale a cladirilor;
H.G.R. nr. 447/2003 pentru aprobarea normelor metodologice privind modul de
elaborare si continutul hartilor de risc natural |a alunecari de teren si inundatii;
0.U.G. nr. 195/2005 privind protectia mediului, cu modificarile si completarile
ulterioare, aprobata prin Legea nr. 265/2006 cu modificarile si completarile
ulterioare;
Ordin nr. 45/1998 privind aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea,
construirea si modernizarea drumurilor;
Ordinul M.D.R.T. nr. 2701/2010 cu privire la aprobarea metodologiei de mformare Si
consultare a publicului in elaborarea si revizuirea planurilor de am%a\rea\

mAa) g

teritoriului si de urbanism; f e :
Ordinul nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena siﬂsénat‘a.t'\’_:l‘__i@;éai ‘
privind mediul de viata al populatiei; : ool ,' '
Ordinul ANCPI 700/2014 privind aprobarea Regulamentului de awzare receptle 5|
inscriere in evidentele de cadastru si carte funciara; it U BT

H.C.L nr. 238/2011 privind aprobarea Regulamentului local de |mp||care a publlculm
in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si de amenajare a teritoriului;




e Lista Monumentelor Istorice actualizata prin ORDIN nr. 2.828 din 24 decembrie 2015
pentru mdificarea anexei nr. 1 la Ordinul ministrului culturii si cultelor nr. 2.314/2004
privind aprobarea Listei monumentelor istorice, actualizata, si a Listei monumentelor
istorice disparute, cu modificarile ulterioare;

e Hotararea nr. 273 din 14 julie 2010 a CLM Braila privind aprobarea PUZ - Centrul
Istoric al Mun. Braila, proiectant General: INCD URBANPROIECT BUCURESTI, 2008.

e 1.3. Domeniul de aplicare

Regulamentul local de urbanism se aplica in procesul de elaborare, avizare si
aprobare a Planului Urbanistic Zonal — " CONSTRUIRE IMOBIL FUNCTIUNE MIXTA, COMERT,
SERVICH, ALIMENTATIE PUBLICA, BIROURI, LOCUINTE COLECTIVE S| ORGANIZARE SANTIER”,
in procedura de emitere a certificatului de urbanism si in activitatile de proiectare,
autorizare si realizare a constructiilor si amenajarilor, amplasate pe orice categorie de
terenuri, din zona studiata prin PUZ, potrivit legislatiei in vigoare.

La emiterea autorizatiilor de construire se va asigura respectarea tuturor legilor
aplicabile care stabilesc cerinte, sarcini ori conditii speciale de utilizare a terenurilor. De
asemenea, se vor lua masurile pentru asigurarea securitatii si sanatatii populatiei, pentru
asigurarea respectarii cerintelor de protectie a mediului, de protectie fata de riscurile
naturale de inundatii ori alunecari de terenuri, pentru protejarea si conservarea

———

patrimoniului construit, natural ori peisagistic protejat, pentru protejarea vestigiilors \
arheologice. x/ IZE R\
Autorizatiile de construire vor fi emise direct in baza prevederlldr ggz? ltiu?i a&l "1\\_
zone pentru care prezentul regulament cuprinde reglementari pnwndJ'Egl?nr . IF' 1,5“/ f‘
& N '

economic si tehnic al imobilelor. \:‘\'j; 'y S &

Prin planul urbanistic zonal (PUZ) se stabilesc reglementari noi cu:gnvme/la égi qj/:f
de construire, functiunea zonei, inaltimea maxima admisa, coeficientul de uﬁfzm ﬁt".cf"'
terenului (CUT), procentul de ocupare a terenului (POT), retragerea cladirilor fata de
aliniament si distantele fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei.

Reglementarile pentru zona studiata, se vor armoniza cu reglementarile propuse
prin:

- PUG Municipiul Braila aprobat prin HCL nr. 2/2001, prelungita prin HCLM nr.
16/2011, HCLM361/2012, HCLM 430/2015, HCLM 607/2018

- PUZ “CENTRUL ISTORIC AL MUNICIPIULUI BRAILA”, aprobat prin HCLM nr. 273/
14.07.2010.

Intreaga suprafata reglementata prin PUZ are o suprafata totala de aproximativ
45582,00mp si se afla in intravilanul Municipiului Braila, UTR 19.

R.L.U. aferent acestui proiect stabileste reglementari speuﬁce pentru fiecare

subzona functionala din teritoriul P.U.Z., astfel: _ .

- C-ZONA FUNCTIUNILOR CU CARACTER CENTRAL



CS1 - Subzona cu functiuni cu caracter central, situate in afara zonei istorice

protejate, in prelungirea acesteia sau in locatii dispersate
CS1 - subzona cu functiuni cu caracter central (servicii, invatamant, sanatate

de nivel zonal, institutii administrative)

- CIP - ZONA CU FUNCTIUNI MIXTE
CIP1 - locuire individuala si servicii;
CIP2 - locuire colectiva si servicii;

- V - ZONA SPATIILOR LIBERE S1 PLANTATE
V1 - spatii verzi publice si private
V2 - spatii verzi publice in cadrul ansamblurilor de locuinte colective;

- T—ZONA TRANSPORTURILOR
T1 - Subzona transporturilor rutiere

Terenurile cuprinse in teritoriul P.U.Z. fac parte, din punct de vedere al proprietatii, din:
Proprietate publica
- Domeniul public al Municipiului Braila (de interes local).
Proprietate privata
- Domeniul privat al Municipiului Braila;
- Proprietate privata a persoanelor fizice sau juridice.

Il.  REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE AL TERENURII_._QR

P L,Uil Bin ;:;J
v ;
I1.1. Reguli cu privire la pastrarea integritatii fn u;‘a; ,ﬂ)prqteﬂ! :
i X
patrimoniului natural si construit 1 " y ,_133; ;_\
1 s L .a)]
11.1.1. Zone construite protejate N S .--f,r/
)

In zona studiata, conform Listei Monumentelor Istorice blﬁifsta/tuahzata prin
ORDIN nr. 2.828 din 24 decembrie 2015 pentru maodificarea anexei nr. 1 la Ordinul
ministrului culturii si cultelor nr. 2.314/2004 privind aprobarea Listei monumentelor istorice,
actualizata, si a Listei monumentelor IS/OHCE disparute, cu modificarile ulterioare. Ordinul a
fost publicat in Monitorul Oficial al Rogmaniei, Partea I, Nr. 113 bis, 15.02.2016, avand un
caracter oficial si legal), monumen}z le jstorice clasate sunt urmatoarele:

\



Nr.
it Cod LMI Denumire Localitate | Adresa Datare
92 BR-1I-m-B-02110 | Fostul Liceu de Municipiul | B-dul Independentei, | 1890
fete, azi Colegiul Braila nr. 4
National “Gh. M.
Murgoci”

In PUZ “CENTRUL ISTORIC AL MUNICIPIULUI BRAILA”, monumentul istoric mai sus
mentionat face parte din zona de protectie ZIR 6: “monumentele disparate din afara
siturilor si ansamblurilor istorice construite protejate”, subzona SIR 6¢, pentru care s-au
stabilit reglementari prin RLU aferent PUZ “CENTRUL ISTORIC AL MUNICIPIULUI BRAILA".

Se mentin: Utilizarile admise, Utilizarile admise cu conditionari, Utilizarile interzise,
precum si reglementarile pentru zona istorica de referinta din PUZ “CENTRUL ISTORIC AL
MUNICIPIULUI BRAILA™.

I1.2. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public

Conform Planului Urbanistic General al mun. Braila, dreptul de construire poate fi
conditionat / respins in mod justiﬁcat de catre autoritatea publica compefc;gngg, indiferent

in urmatoarele situatii:
a. existenta unui risc privind securitatea, sanatatea oFmem
conditiilor minime de salubritate;
b. prezenta unor vestigii arheologice; \\ -3
c. existenta riscului de incalcare a normelor de proteche affl ¢
d. existenta riscului de a afecta negativ patrimoniul constrmt, péTrTFnoniuI natural sau

r
3 f‘h‘\“-lf‘ $sh

peisajele valoroase;
e. existenta riscurilor naturale de inundatii sau alunecari de teren.
Toate categoriile de constructii pot fi autorizate doar cu respectarea prevederilor
Legii nr. 10/1995 republicata privind calitatea in constructii.

1l.2.1. Expunerea la riscuri naturale

Riscul natural reprezinta posibilitatea de producere a unor elemente ale mediului
inconjurator, daunatoare omului si cauzate in general de forte exterioare lui.

Riscurile naturale considerate in prezentul regulament sunt cele de natura
hidrologica, hidrogeologica, geologica si geofizica. In sensul prezentului regulament, prin
riscuri naturale se inteleg" instabilitate taluzuri (tasari, alunecari de teren, ravene), zone cu
risc de munclabllltate i risc- potentlal cle inundabilitate.




Prin hazarde naturale se inteleg: fenomene meteorologice periculoase (furtuni,
inundatii, tornade, seceta, inghet), incendii de padure, avalanse, fenomene distructive de
origine geologica (alunecari de teren, cutremure de pamant) delimitate prin harti de hazard
si risc, in conformitate cu legislatia in vigoare, si/sau prevazute in cadrul documentatiilor de
amenajarea teritoriului si urbanism.

Planificarea dezvoltarii va tine cont de delimitarea zonelor vulnerabile la hazardele
naturale si va avea in vedere masuri pentru reducerea riscului asociat acestora, sau in cazuri
exceptionale, pentru mentinerea riscului in limitele existente.

Utilizari admise

Constructii si amenajari de orice fel, ce au drept scop limitarea riscurilor naturale
(lucrari hidrotehnice pentru atenuarea si devierea viiturilor, statii hidrometeorologice,
seismice si sisteme de avertizare si prevenire a fenomenelor naturale periculoase, sisteme
de irigatii si desecari, lucrari de combatere a eroziunii de adancime, etc).

Utilizari admise cu conditii

Orice fel de constructii si amenajari cu respectarea prevederilor Legii nr. 10/ 1995 si
a normelor si prescriptiilor tehnice specifice, referitoare la rezistenta si stabilitatea
constructiilor, siguranta in exploatare si igiena si sanatatea oamenilor, in zonele cu grad de
seismicitate ridicat, pe terenuri expuse la umezire, macroporlce in- zonele de‘frlg, cu panza
freatica agreswa ot ey '54;“\-.

conditia eliminarii factorilor naturali de risc prin lucrari speféﬁce (ﬁ’ésj&l arl ‘é‘gﬂsotjfm ale
terenului etc.), aprobate de autoritatea competenta in pronl::ttlaL pgtl:ﬁ HQ sau alte/
organisme interesate, dupa caz. \\c —E ‘;':;"!

Cu scopul evitarii riscului de producere a dezastrelor nat@w/’zwﬁde inundatii
si risc potential de inundatii, precum si asigurarii protectiei locuitorilor impotriva acestora,
pentru orice constructie (cu exceptia lucrarilor de aparare si a imprejmuirilor) aflata pe o
parcela afectata de astfel de riscuri naturale este interzisa autorizarea construirii in lipsa
unor studii de specialitate privitoare la riscurile naturale, care vor stabili conditiile amplasarii
de noi constructii, precum si lucrarile necesare pentru inlaturarea sau atenuarea riscurilor si
va fi avizata conform legii, de catre autoritatea competenta in protectia mediului sau alte
organisme interesate, dupa caz;

Pentru orice constructie amplasata pe o parcela aflata partial sau integral in zonele
cu risc mare de inundabilitate (cf. Agentiei Nationale Apele Romane), eliberarea autorizatiei
de construire este condiﬁonata de obtinerea avizului emis de Agentia Nationala Apele
Romane si de o declaratie pe propna raspundere a proprietarului privind asumarea riscului

(/\gw\

in caz de mundatle
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Utilizari interzise

Este strict interzisa autorizarea executarii constructiilor sau a lucrarilor de amenajare
pentru adancimi ale apei mai mari de 1,5 metri sau, unde indicatorul adancime x viteza apei
este mai mare de 2 m2/s, cu exceptia podurilor, a constructiilor hidrotehnice sau a
conductelor si cablurilor subacvatice.

11.2.2. Asigurarea compatibilitatii functiunilor

Functiunile urbane reprezinta activitati umane specifice care se desfasoara intr-o
localitate, intr-o anumita perioada de timp, localizate teritorial si definite de indicatori
spatiali si indicatori de functionare.

Tesutul urban reprezinta structura unei zone, teritoriu sau localitate constituita in
timp, cu particularitati ce tin de functiunea specifica dominanta, traditia culturala, conditiile
de mediu, si care e definita de configuratia parcelelor si a tramei stradale, distributia
spatiilor publice si a spatiilor private, volumetrie si modalitati de ocupare a parcelelor de
constructii, etc.

Utilizari admise
Se admite autorizarea directa pentru constructiile care respecta conditiile de

amplasare in functie de destinatia acestora in cadrul Iocalltatllor asa cum sunt prevazute in

de 30 decembne 2014). / -u?*

Utilizari admise cu conditii

Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia a{égura ______
dintre destinatia constructiei si functiunea dominanta a zonei, co‘nform prezentqki]
regulament de urbanism; \35%.;;. "

In cazul juxtapunerii unor functiuni partial compatibile/incompatibile se va prevedea

0 zona de protectie; marimea zonei de protectie depinde de reglementari tehnice specifice.

Utilizari interzise
Pentru parcelele pe care exista, la momentul aprobarii prezentului regulament, utilizari care
nu sunt admise prin prezentul regulament, nu sunt permise constructii sau amenajari care
au ca rezultat cresterea suprafefgi utile destinate acestor utilizari.




I1.3. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii, valori maxime pentru
POT, CUT

11.3.1. Retrageri minime obligatorii

In zonele libere de constructii sau partial construite, stabilirea regimului de aliniere
se face, de regula, pe baza documentatiilor de urbanism aprobate conform legii (PUZ, PUD).

In functie de marimea parcelei, pe suprafata acesteia pot fi amplasate una sau mai
multe constructii principale si constructii anexe. Pozitia lor pe suprafata parcelei este
conditionata de regimul de aliniere fata de drumurile si spatiile publice si de alinierile
impuse fata de limitele laterale si limita posterioara a acesteia.

Catre drumurile publice constructiile pot fi amplasate |a aliniament sau retrase de la
aliniament, in conformitate cu regulile urbanistice sau pastrand traditia zonei.

In relatie cu limitele laterale ale parcelei, constructiile pot fi amplasate:

* in regim inchis (insiruite, in regimul curtilor inchise sau deschise), cuplate pe
ambele laturi la calcan cu constructiile de pe parcelele invecinate;

e in regim cuplat (alipite la calcan pe una din limitele laterale ale parcelei);

e in regim izolat (cu retrageri fata de vecinatati).

Prevederile se refera la toate constructiile principale aflate pe suprafata parcelei.

Retragerile impuse fata de limitele laterale ale terenului se bazeaza, in principal, pe
prevederile Codului Civil (servitutea de vedere), pe cele cuprinse in normele de protectie
contra incendiilor si pe cele cuprinse in RLU al unei documentatii de urbanism (PUZ sau
PUD). Retragerile impuse au un caracter minimal si vor fi completate de normele locale,
dupa caz, pentru realizarea urmatoarelor cerinte de a5|gurare a confortulm urlan

_,\

e respectarea conditiilor de vizibilitate (perceptia unej; gortru l_,,d}in gb[g ce;:jasca din
interiorul incaperilor de locuit), in acord cu realizarea intimit \t{y dé e -ulc Pe;t?tru §, 1
7 "’t‘p, L ?/
e respectarea conditiilor generale de protectie contra mae |fl’dr prin a rarea
accesului vehiculelor sau formatiilor mobile de pompieri, dupa c;ruj‘f_’ B “‘“\

constructiile invecinate;

* asigurarea protectiei contra zgomotului si nocivitatilor in cazul cand parcela se
invecineaza cu surse de poluare (constructii industriale, amenajari comerciale etc.);

» necesitati de conservare a specificului tesutului urban, avand o anumita tipologie
de amplasare a constructiilor, in regim izolat, cuplat, insiruite sau in sistemul curtilor inchise
sau deschise;

* obtinerea unei anumite grupari a constructiilor, in ansamblurile noi pentru care se
urmareste o dezvoltare cog fenta a tesutului urban,

10




Utilizari admise

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respecta:

» distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei,
stabilite prin RLU sau in situatii locale speciale, conform Codului civil;

s distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite prin
documentatiile de urbanism legal aprobate, pe baza avizului autoritatilor publice
responsabile cu situatiile de urgenta.

In situatia existentei unui calcan, autorizarea executarii constructiilor este permisa
daca se realizeaza lipirea la acesta.

Utilizari admise cu conditii

Distantele necesare interventiei in caz de incendiu sunt stabilite prin avizul unitatii
teritoriale de pompieri militari, recomandandu-se - daca cerintele de interventie sau
conditiile locale nu impun altfel - sa se asigure:

* accesul usor al mijloacelor si fortelor de interventie, la cel putin o fatada vitrata
(doua pentru cladiri inalte, foarte inalte sau cu sali aglomerate), precum si accesul
autospecialelor de interventie la intrarile existente spre drumul public (neblocarea cu
obstacole de tipul copertinelor mari, piloni inalti, parcaje auto etc.);

e posibilitatile de acces al mijloacelor de interventie, atunci cand este necesar sila a
doua fatada, prin amenajari cu latimea de 2 m; in cazurile cand acest lucru nu este posibil,
se asigura trecerea fortelor (personalului) de interventie prin treceri pietonale cu latimea
minima de 1,5 m.

Accesele si pasajele carosabile trebuie pastrate libere in permanenta fara sa fie
obstructionate de amplasarea de semnalizari, imprejmuiri, mobilier urban etc.;

Nu se asigura acces pentru autospecialele de interventie i 5|tuat|a in care parcela se

N il %
- 7

—a\

Orientarea constructiilor fata de punctele cardinale se U, ¢nm¢ﬁfcﬁm|tate cu
prevederile normelor sanitare si tehnice, in vederea indeplinirii urmatoarelor cerinte:
- asigurarea iluminatului natural;
- asigurarea perceperii vizuale a mediului ambiant din spatiile inchise (confort
psihologic);
- asigurarea unor cerinte specifice legate de functiunea cladirii, la alegerea
amplasamentului si stabilirea conditiilor de construire (retrageri si orientare pentru
lacase de cult, terenuri de sport, constructii pentru invatamant si sanatate).

Insorirea constructulor se nalizeaza printr-un studiu specific, care determina pe

Y
baza calculelor astronomu;/e artlle umbrlte si msorlte ale constructiilor, perioada de insorire
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de-a lungul zilei in diverse anotimpuri, precum si umbrele purtate ale constructiilor noi
asupra imobilelor invecinate.

lluminatul natural este asigurat de lumina difuza ce provine de la bolta cereasca
(independent de latitudine, anotimp sau amplasarea cladirii fata de punctele cardinale),
precum si de radiatiile solare directe.

Confortul psihologic se realizeaza prin vizibilitatea unei parti a boltii ceresti,
neafectata de obstacole, ale caror efecte de obturare a vizibilitatii pot fi determinate prin
calcule geometrice.

In Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena
si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei apar urmatoarele reglementari:

e |giena si confortul urban se realizeaza atat prin respectarea normelor de insorire si
iluminat natural (prin orientarea corecta a constructiilor conform cerintelor functionale), cat
si prin amplasarea constructiilor unele in raport cu altele astfel incat sa nu se umbreasca
reciproc si sa nu impiedice vizibilitatea boltii ceresti din interiorul incaperilor;

* Prin prevederile regulamentelui local de urbanism se urmareste respectarea
normelor de igiena prin rezolvarea problemelor legate de insorire, iluminat natural,

vizibilitate si ventilatie; / - :
e Amplasarea cladirilor destinate locuintelor trebuie sa asigure uﬂsonr 5 acestora pe '-1
o durata de minimum 1 1/2 ore la solstitiul de iarna, a incaperilor de loct tt di crdc}ri'esrd;g /
locuintele invecinate; A\ 'U””C”
e Asigurarea duratei de insorire, dependenta de solutiile urbanlstlc\\’
orientarea, distantarea si dimensionarea constructiilor; 9
e Reducerea vizibilitatii cerului din interiorul incaperilor (si implicit posibilitatile de
insorire ale acestora), se poate compensa, atunci cand functiunea constructiei o cere, prin
marirea dimensiunilor ferestrelor la etajele inferioare.
Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a
recomandarilor de orientare fata de punctele cardinale, conform anexei nr. 3 la
Regulamentul general de Urbanism din 27 iunie 1996, actualizat pana la data de 30

decembrie 2014.

1i.4. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii (auto, pietonale), a
parcarilor

11.4.1. Accese carosab’ﬂé.

Accesul la drumurile publlce reprezmta accesul carosabil direct sau prin servitute,
din drumurile publice la parcela.”

12



Accesul direct reprezinta posibilitatea de intrare-iesire fara afectarea altor functiuni
sau proprietati.

Servitutea de trecere reprezinta o dispozitie juridica reglementata de Codul civil,
conform careia proprietarul al carui teren este infundat (fara nici o iesire la drumul public),
poate cere sa i se permita trecerea pe proprietatea vecinului, in scopul exploatarii fondului
sau, cu obligatia de a-l despagubi proportional cu pagubele produse. Servitutea de trecere
catre drumul public poate fi constituita atat pe terenurile proprietate privata, cat si pe
terenurile apartinand domeniului public, in localitati urbane sau rurale si se inregistreaza in
evidentele cadastrale.

Drumul public este drumul destinat satisfacerii tuturor cerintelor de transport rutier,
fiind gestionat de organele centrale sau locale ale administratiei publice.

/
algv au
tehnice, pe baza studiilor de circulatie. Definirea si stabilirea elementefo ;Qarastetﬁ‘tlte
fiecarei categorii de strazi se face in conformitate cu actele normative specifice domeniului.
Asigurarea acceselor carosabile pentru toate categoriile de constructii la reteaua de
circulatie si transport reprezinta o conditie majora de configurare, amplasare si autorizare a

constructiilor.

Utilizari admise

Constructiile ale caror accese carosabile (direct sau prin servitute) respecta normele
de siguranta si fluenta a traficului, in conditiile avizului administratorului drumului.

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de
acces la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.
Caracteristicile acceselor la drumurile p.u_b,lﬁzfe trebuie sa permita interventia mijloacelor de
stingere a incendiilor. Numarul si con"/urat;iai acestora se determina conform anexei 4 din
RGU actualizat 2014; ' "

Curtile interioare neacoperi e,c_ N
de constructie, situate la nivelul terenyly,,.
diferenta de nivel mai mica de 0,50 m fata de aceste circulatii, se prevad obligatoriu cu
accese carosabile pentru autospecialele de interventie in caz de incendiu, cu gabarite de
minim 3,80 m latime si 4.20 m inaltime;

Pentru curtile interioare mentionate, situate la diferente mai mari de 0,50 m (fara
acces carosabil) se asigura numai acces pentru personalul de interventie (treceri pietonale),
cu latime de min. 1,50 m si inaltime de 1,90 m.

iaymai mare de 500 mp si inchise pe toate laturile
au al circulatiilor carosabile adiacente orila o

13



Utilizari admise cu conditii

In mod exceptional, constructiile fara posibilitati de acces carosabil la drumurile
publice (direct sau prin servitute) sau cu accese ale caror caracteristici tehnice nu permit
interventia mijloacelor de stingere a incendiior, cu conditia obtinerii avizului unitatii
teritoriale de pompieri. Numarul si configuratia acestor accese se determina conform anexei
4 din RGU actualizat 2014;

Utilizari interzise
Se interzice autorizarea constructiilor la care nu sunt asigurate accesele carosabile
corespunzatoare, in conformitate cu prevederile legii.

11.4.2. Accese pietonale si piste de biciclete

Prin accese pietonale, in sensul prezentului RLU, se intelege caile de acces pentru
pietoni, dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, strazi pietonale, piete pietonale, precum
si orice cale de acces public pe terenuri proprietate publica sau, dupa caz, pe terenuri
proprietate privata grevate de servitutea de trecere publica, potrivit legii sau obiceiului.

Accesele pietonale trebuie reglementate ca accesibilitate si continuitate in sistem
prioritar, de flux, cu prevederea amenajarilor necesare deplinei sigurante a deplasarii,
indeosebi in relatie cu circulatia vehiculelor de orice categorie. Constructiile si amenajarile la
care se asigura accese pietonale, precum si constructiile de accese pietonale reprezinta
lucrari independente, amenajate si echipate in functie de marimea fluxului de pietoni care
asigura deplasarea acestora in conditii de confort si de siguranta.

In sensul prezentului RLU, pistele de biciclete pot fi: i

o portlunl ale cailor de circulatie carosabile sau pletonaie; tra __rate Si marcate |r1

L&)

carosabile- latime 1,25 -1, 50 m; ‘\; %; ..J'/;,::(Qf.: f}j!
X ;
e piste ciclabile cu traseu independent de cel al ctrculam(‘ C }aﬁile— IaE@'E/LE-
1,50 m. A W

“ FD ",L'\V"/‘g..
e ,—'";‘—

Utilizari admise

Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai
daca se asigura accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu
dizabilitati si care folosesc mijloace specifice de deplasare precum si a celor care folosesc
mijloace de transport nemotorizat. :

Utilizari admise cu conditii
Accesele pietonale prin zone {ter

{ i) p‘rop_riétati private (servitute de trecere) se
realizeaza cu respectarea prevederilor. Codului. Civil.

14



Utilizari interzise

Se interzice autorizarea constructiilor pe terenul pentru care nu sunt prevazute
accesele pietonale. Zonarea functionala a teritoriului trebuie sa asigure corelarea diferitelor
categorii de accese carosabile, accese pietonale si parcaje, corespunzator functiilor si
caracterului urbanistic al zonei.

11.5. Asigurarea echiparii edilitare

Echiparea edilitara este definita ca ansamblul format din constructii, instalatii si
amenajari, care asigura in teritoriul localitatilor functionarea permanenta a tuturor
constructiilor si amenajarilor, indiferent de pozitia acestora fata de sursele de apa, energie,
trasee majore de transport rutier, feroviar, aerian sau naval, cu respectarea protectiei
mediului ambiant.

In conformitate cu competentele legale, autoritatile administratiei publice locale
sunt obligate sa asigure corelarea dezvoltarii localitatilor cu programele de dezvoltare a
echiparii edilitare, conditionate de posibilitatile financiare de executare a acestora. La
elaborarea documentatiilor de urbanism de tip PUZ sau PUD se va tine seama de conditiile
impuse de operatorul de servicii pentru extensiile, marirea capacitatii sau inlocuirea
retelelor de apa-canal.

Utilizari admise
Orice constructii si amenajari care se pot racorda la mfrastructura edilitara existenta
cu capacitate corespunzatoare sau pentru a carei extindere sau realrzare exlsta surse de \
finantare asigurate de administratia publica, de investitorii mteresat.i 5 ﬁfc;arg beneﬁcnaza a

e

e o W &
surse de finantare atrase potrivit legii. *Q"f(‘w S & !r
; *
N o E\ {)G:v‘— //
g - - g ue Iy rl ‘7;'\ /
Utilizari admise cu conditii .\3_,,.,,%5@%_,

Autorizarea executarii constructiilor poate fi conditionata de stabilirea, in prealabil,
prin contract, a obligatiei efectuarii, in parte sau total, a lucrarilor de echipare edilitara
aferente, de catre investitorii interesati;

In cazul unor investitii (parcelari, ansambluri de locuinte, constructii de mari
dimensiuni, etc.) ce pot antrena dupa sine cheltuieli importante pentru echiparea edilitara,
pe care autoritatea publica locala sau mvestjtorul nu le pot acoperi din bugetul lor, iar
lucrarile nu beneficiaza de fonduri de !a bugetul de stat sau de alte surse de finantare,
autorizarea executarii constructiei |(u e vaface decat dupa asigurarea surselor de finantare
necesare. - KUNS :3 v 4 ‘

Pana la realizarea retele'lor P
Mediu si Agentiei Nationale Apele/| Romane se poate accepta o solutie individuala de
alimentare cu apa si/sau canallzare dupa extinderea retelelor nu se va mai permite

autorizarea de constructii fara racordare la retelele mentionate.

de apa- canal in baza avizului de la Agentia de
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Se va urmari limitarea la maxim a aportului de ape pluviale evacuate in reteaua
publica de canalizare, la nivel de parcela. In acest sens, se recomanda realizarea de solutii de
colectare, stocare, infiltrare locala in sol si evaporare naturala a apelor pluviale la nivel de
parcela; de asemenea, se recomanda limitarea sigilarii suprafetelor exterioare (prin
asfaltare, betonare sau alte invelitori impermeabile) la strictul necesar, in vederea asigurarii
infiltrarii apelor pluviale in terenul natural; pentru realizarea pavajelor in zonele cu trafic
rutier si redus, in zonele de parcare pentru autoturisme precum si pentru alei pietonale si
trotuare se vor prefera solutiile de pavaje permeabile.

Se recomanda utilizarea energiei verzi: panouri solare, panouri fotovoltaice, energie
geotermala in completarea sistemelor clasice de asigurare a energiei electrice si termice;
pentru constructii izolate (sedii de ferma, cantoane, etc.) se admite autorizarea si daca
energia electrica este asigurata exclusiv din astfel de surse.

Utilizari interzise

Autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor,
presupun cheltuieli de echipare edilitara ce depasesc posibilitatile financiare si tehnice ale
administratiei publice locale ori ale investitorilor interesati sau care nu beneficiaza de
fonduri pentru echiparea edilitara este interzisa.

/ . ™
’ )

II.6. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor ﬁentru ‘ onstructn‘ N,

1.6.1. Parcelarea [z

Parcelarea este operatiunea de divizare a unei suprafete de\t\ _' 'J ih‘rhininj‘_qgﬁ’fﬁ
loturi alaturate, in vederea realizarii de noi constructii. Pentru un numaj ~mai mare de 12
loturi se poate autoriza realizarea parcelarii si executarea constructiilor cu conditia adoptarii
de solutii de echipare colectiva care sa respecte normele legale de igiena si de protectie a
mediului.

Autorizarea executarii parcelarilor, in baza prezentului RLU, este permisa numai daca
pentru fiecare lot in parte se respecta cumulativ urmatoarele conditii:

» front |a strada de minimum 8 m pentru cladiri insiruite si de minimum 12 m pentru
cladiri izolate sau cuplate;

* suprafata minima a parcelei de 150 mp pentru cladiri insiruite si, respectiv, de
minimum 200 mp pentru cladiri amplasat -}z/ t sau cuplate (ln general, se recomanda
250 mp); i

¢ adancime mai mare sau cel putln e aI
RLU, loturile din parcelarul existent, destructuratf au raportul de la 1/1 la raporturi mai mici
de 1/3 (ajungand chiar la 1/7); pentru lotizarile noi, se recomanda sa nu se depaseasca
raportul de 1/3.

u Iat!mea parcelei; in sensul prezentului
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Este obligatorie elaborarea P.U.Z. in cazul parcelarilor rezultate din divizarea unei
parcele in mai mult de 3 subparcele, conf. L 190/2013 de aprobare a 0.U.G. 7/2011 pentru
modificarea si completarea L350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul.

Este obligatorie emiterea certificatului de urbanism (conf. L. nr. 350/2001) pentru
intocmirea documentatiilor cadastrale de comasare, respectivdezmembrare a terenurilor in
3 (trei) parcele, atunci cand operatiunile respective au ca obiect imparteli ori comasari de
parcele solicitate in scopul realizarii de lucrari de constructii sau de infrastructura, precum si
constituirea unei servituti de trecere cu privire la un imobil. Sunt permise aceste operatiuni
cu conditia ca parcelele rezultate sa indeplineasca conditiile de construibilitate; in caz
contrar, se va solicita intocmirea unei documentatii de tip P.U.Z..

Operatiunea de divizare a unei parcele in 2 (doua) parcele, in vederea construirii,
este permisa numai daca ambele parcele rezultate indeplinesc conditiile de construibilitate;
in caz contrar, se va solicita intocmirea unei documentatii de tip P.U.D.

Construirea pe parcele va fi reglementata in functie de destinatie si de caracteristicile
specifice ale fiecarui tip de cladire. Densitatea ocuparii si utilizarii este reglementata prin
intermediul indicatorilor urbanistici POT si CUT, calculati conform prevederilor Legii nr.
350/2001. A,

Conditii generale de construibilitate a parcelelor

Parcelele sunt considerate direct construibile daca respecta
conditii minimale:

- acces carosabil la drum public sau privat; _

- asigurarea accesului la energia electrica, la reteaua de distrib\fﬁ BQ éotablla, e/
reteaua de canalizare apa uzata menajera si pluviala si evacuarea deseuﬂdk"f’e ajer ’,/

- respectarea conditiilor specifice zonelor de risc;

- un teren este construibil atunci cand prin forma si dimensiunile sale, precum si in

urma respectarii retragerilor fata de aliniament si limitele laterale si posterioara (in
conformitate cu prevederile Codului Civil, cu regulile ce deriva din necesitatile de prevenire
si stingere a incendiilor, precum, si cu prevederile documentatiei de urbanism), este apt sa
primeasca o constructie cu o configuratie in acord cu destinatia sa.

Nu este considerata operatie de parcelare operatiunea de dezmembrare in doua
parcele construibile cu respectarea conditiilor generale de construibilitate a parcelelor.
Accesul la una dintre cele doua parcele se poate realiza prin servitute de trecere sau alte
titluri determinate in conditiile Codului civil care asigura accesul carosabil.

Parcelele care nu indeplinesc conditiile ?/c/ struibilitate pot deveni construibile

numai prin divizare si prin comasarea sau asocjéyéa cu una sau mai multe parcele

invecinate. -

Pentru realizarea unor parcelari necesare
destinatii decat locuinta (comert, depozitaré, activitati de productie mica, servicii, birouri
etc.) se recomanda intocmirea unor documentatii de Urbanism, avand in vedere
complexitatea functionala a acestor constructii.

NN )
xiplasarii si/sau unor constructii cu alte
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In zonele cu parcelari existente, executate in timp cu respectarea altor prevederi
privind suprafetele si dimensiunile minime ale parcelelor (dimensiuni inferioare celor
prevazute de prezentul RLU), si in situatia in care apar cazuri specifice privind forma si
dimensiunile parcelelor existente, autorizarea executarii constructiilor noi se va putea face
cu respectarea unor documentatii de tip PUD intocmite pentru cazurile punctuale, precum si
a normelor de igiena si de protectie impotriva incendiilor.

Pentru suprafetele parcelate incluse in planuri urbanistice locale (PUZ, PUD)
aprobate de consiliile locale anterior aparitiei prezentului regulament local de urbanism, pot
fi acordate autorizatii de construire cu conditia respectarii prevederilor documentatiilor de
urbanism respective.

Operatiunile de reparcelare sunt premise doar in contextul unei actiuni participative
a tuturor co-proprietarilor si a minicipalitatii locale, si doar in baza unui PUZ intocmit
conform legislatiei in vigoare, cu aviz de oportunitate.

11.6.2. Inaltimea constructiilor

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea regimului maxim de
inaltime, respectiv a inaltimii maxime admise, stabilite in cadrul reglementarllor prlvmd
zonele functionale din cadrul prezentului RLU. In situatiile in care se prevad tat. un reglm
maxim de inaltime, cat si o inaltime maxim admisa, aceste conditii tre mm deplihlte :

YA

BT
g £
Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea inaltiriij m\,g‘n‘af\ladlrllor‘/

invecinate si a caracterului zonei, fara ca diferenta de inaltime sa depaseas aLy mal m&lt,
N -.___‘ TDE Sb‘
e ————

cumulativ. ',‘\r;,

doua niveluri cladirile imediat invecinate.
In sensul prezentului RLU, cladiri imediat invecinate sunt cele amplasate alaturat, de
aceeasi parte a strazii.
Fac exceptie de la prevederile primului alineat constructiile care au fost cuprinse intr-
un plan urbanistic zonal, aprobat conform legii.

I1.6.3. Aspectul exterior al constructiilor

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior
nu contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect
exterior intra in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general
acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa. P

Aspectul exterior ai constructiilor, cu toate elemep,'e'liijle definitorii, apartine
spatiului public. AL \ i

Examinarea caracteristicilor proiectului, in ved'e}ea id 'ﬁicarii modului in care
acesta urmeaza sa se inscrie in specificul zonei, cu respectarea prmupulor de estetica
arhitecturala, precum si a traditiilor locale, va avea in vedere urmatoarele:

18



- conformarea constructiei;
materialele de constructie utilizate pentru invelitori si finisaje exterioare;

1

culorile ansamblului si ale detaliilor;

conformarea fatadelor si amplasarea golurilor.

Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor si al anexelor vizibile dinspre spatiul public
va fi corelat cu cel al cladirii (cladirilor) principale situate pe parcela.

Se interzic interventiile asupra cladirilor de natura sa distruga unitatea constructiei
(de genul inlocuirii partiale a acoperisului, vopsitorii partiale, etc.) justificate de apartenenta
la proprietari diferiti.

In vederea pastrarii si ameliorarii imaginii urbane in zona studiata:

» se interzice amplasarea spre strada a anexelor gospodaresti si a garajelor, cu
exceptia cabinelor de poarta integrate in imprejmuire sau in constructie provizorie;

e se interzice amplasarea spre strada a depozitelor;

e se interzice amplasarea constructiilor cu fatada posterioara spre strada;

e se interzic calcane orientate spre strada;

* se interzice amplasarea structurilor de vanzare de dimensiuni medii/mari
(Scom>400mp) cu fatade oarbe spre strada;

» se recomanda aprobarea unui standard local pentru adaposturi de transport
public, chioscuri, tonete, corpuri de iluminat, mobilier stradal;

= se interzice dispunerea antenelor satelit, unitatior exterioare ale sistemelor de
climatizare, a cosurilor metalice de evacuare si a altor elemente ale inSt latiilor care nu fac
parte din arhitectura initiala a constructiilor pe fatadele orientate/; spre c ,culatule publlce ale
cladirilor din zona de protectie a monumentelor si zona de locuit; <

Se interzice amplasarea constructiilor provizorii pe domenlul publ

aceasta prevedere fac '\-?f.

corespunzand standardului local;

e chioscuri de ziare si flori;

e adaposturi pentru statii de transport public;

e constructii provizorii tip cort, rulota mobila, standuri mobile, chioscuri mobile, cu
ocazia unor evenimente. ’

11.6.4. Parcaje

Autorizarea executarii constructiilor care, pr|n destl atie, necesnta spatii de parcare
se emite numai daca exista posibilitatea realizarii acestm/m afara. domenlulm public.

Suprafetele parcajelor se determina in functie de destinatia si de capacitatea
constructiei, conform fiecarei subzone functionale in parte, din prezentul RLU.

Autorizarea constructiilor cu functiune publica, comerciala sau de birouri se emite cu
conditia asigurarii si spatiilor de parcare pentru biciclete.
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I1.7. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri.

I.7.1. Amplasarea de spatii verzi

Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii verzi si
plantate, in functie de destinatia si de capacitatea constructiei, conform prezentului RLU.
Este obligatorie respectarea procentului minim de spatii plantate reglementat pentru
fiecare zona functionala.

Conform legislatiei in vigoare, este interzisa schimbarea destinatiei terenurilor
incadrate in categoria spatiilor verzi publice, conform Legii nr. 24/2007 cu modificarile si
completarile ulterioare, cu exceptia realizarii unor lucrari de utilitate publica.

In toate cazurile, plantarea va tine seama de exigentele de siguranta ale
constructiilor de pe parcela in cauza si de pe parcelele invecinate, precum si de necesitatile
de iluminare ale acestora.

Intretinerea si amenajarea spatiilor verzi publice este in sarcina detinatorului sau
administratorului fiecarui teren in parte, conform destinatei acestora.

Conform prevederilor prezentului P.U.Z. si R.L.U., in unele spatii plantate este
interzisa construirea (cu exceptia dotarilor tehnice si a lucrarilor de intretinere), in timp ce in
altele, construirea este permisa in limitele stabilite de prezentul R.L.U., in functie de
specificul fiecarei zone.

Se recomanda ca plantarea spatiilor verzi sa se faca in proportie de mlnlm 70%.cu
specii locale, adaptate conditiilor climatice si favorabile faunei antropoﬁle/sp cﬂ‘tce lLb&’t"!
Conventiei privind Diversitatea biologica ratificata prin Legea 58/1994 Fa/plan réa\patﬂlo
verzi se vor exclude speciile considerate invazive; exceptii de la aceastaf regul ) ]
numai in baza unui aviz de specialitate, potrivil legislatiei in vigoare. i\'\" »

Vegetatia inalta, matura va fi protejata si pastrata pe toata supraf" ts
conform conditiilor prevazute la nivelul zonelor si subzonelor functionale %"Kg‘}lum sia

zonei studiate,

unitatilor teritoriale de referinta.

Interventiile asupra vegetatiei din zonele de protectie a monumentelor si din zonele
construite protejate se vor face numai cu acordul autoritatilor locale din domeniu.

La realizarea strazilor noi, precum si la reabilitarea strazilor pe care nu exista
plantatii, daca prospectul permite amplasarea de spatii verzi de aliniament, se vor planta
arbori, cu respectarea urmatoarelor conditii:

- pozitiile, sistemul de plantare si esenta arborilor vog fi stabilite prin documentatiile

tehnice;
- arborii vor avea inaltimea minima de 2,5"(:)'
- arborii vor avea circumferinta minima a 'tr'yn de 14,00 cm (masurata la un
metru deasupra solului);
- distanta minima intre axa trunchiului si pozma retelelor edllltare va fi de 1,50 m.
Procente minime de spatii verzi pe functiuni obligatoriu de asigurat in incinte pe raza

zonei studiate:
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- constructii comerciale (nu depozite comerciale) si alimentatie publica, servicii:
minim 5% din suprafata totala a terenului- spatii verzi cu rol decorativ si de agrement;

- constructii de cult: minim 25% din suprafata totala a terenului- spatii verzi cu rol
decorativ si de protective;

- constructii culturale: minim 10% din suprafata totala a terenului- spatii verzi, spatii
de joc si de odihna;

- constructii de invatamant: pentru scoli primare, gimnaziale, spatiile verzi amenajate
vor reprezenta minim 20% din suprafata incintei; pentru afterschool si cluburi ale copiilor
spatiile verzi vor reprezenta minim 15% din suprafata incintei;

- constructii de sanatate: pentru camine de batrani, institutii de asistenta de
specialitate si alte asemenea, aliniamente de protectie si parc organizat pentru bolnavi:
minim 10 mp/pacient dar nu mai putin de 20% din suprafata incintei; pentru crese, leagan
de copii: minim 10 mp/copil dar nu mai putin de 20% din suprafata incintei; alte categorii de
constructii pentru sanatate: minim 15% din suprafata incintei;

- constructii de locuinte: pentru toate tipurile de locuinte spatiile verzi (gradina de
fatada, gradina de legume, etc.) vor reprezenta minim 20% din suprafata incintei;

- pentru constructii ce inglobeaza spatii cu diferite destinatii pentru care exista

/*.‘ 47 -
mare de spatii verzi. /‘L( — \\
X 5

J“ﬂ ,.'

Prezentele norme generale sunt completate de prevederile specificg|la preTul L
subzonelor functionale; in cazul in care in cadrul subzonelor functionale ég t SWﬁ\ClﬁgafE”a, A
procente mai mari de spatii verzi se aplica prevederile specifice. We

Toate prevederile Legii nr. 24/2007 cu modificarile si completarile terlo—é}e& pﬁvmd

J/

reglementarea si administrarea spatiilor verzi din zonele urbane sunt impli |teeut@rezent’ulﬁ-"
RLU.

&
:U"
—_
(0]
.?
¥ viy -uvﬁ".'f, 7
"‘\.:—_;:it—;'/-:"

,
\\2'1
N

Spatiile verzi existente si inregistrate in Registrul spatiilor verzi sunt inalienabile sub
aspectul limitelor, compozitiei spatiale majore si a vegetatiei.

11.7.2. Imprejmuiri
L]
Imprejmuirile reprezinta constructiile sau amenajarile (plantatii,, garpﬁri vii), cu
caracter definitiv sau temporar amplasate la aliniament sau pe celelalte _,a{uri ale parcelei,
pentru a o delimita de domeniul public sau de proprietatile invecinate. ¢ '

Imprejmuirile la aliniament intereseaza atat domeniul public cé"t'si_ce "privat,_
prevederile privind amplasarea si conformarea lor putand fi stabilite prin regulamente ale
administratiei publice locale. Dincolo de caracterul lor strict utilitar, ele sunt de interes
public, datorita calitatii de participante la crearea peisajului urban sau rural, alaturi de
constructiile pe care le protejeaza, sau a caror parcela o delimiteaza.
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Imprejmuirile amplasate pe limitele laterale si posterioara, ale parcelei sunt
realizate din ratiuni de delimitare si de protectie a proprietatii. Modalitatea de realizare a
imprejmuirilor in vederea protectiei proprietatii private pentru evitarea intruziunilor,
precum si relatiile de vecinatate, sunt reglementate de prevederile Codului civil. Acestea se
refera la zidurile despartitoare dintre constructiile cuplate sau insiruite, precum si la
conditiile in care se realizeaza imprejmuirile gradinilor.

Imprejmuirile cu caracter temporar se aproba in cazul santierelor de constructii, al
santierelor arheologice etc.

Se recomanda ca imprejmuirile cu caracter temporar sa fie realizate din materiale
suficient de rezistente si de bine ancorate, prevazute cu dispozitive de semnalizare si
protectie a circulatiei auto si pietonale si sa fie vopsite in culori distincte de ale mediului
ambiant.

Configuratia imprejmuirilor este determinata de urmatorii factori urbanistici:

e pozitia pe parcela (la aliniament, laterale sau posterioare);

* functiunea constructiei pe care este amplasata parcela;

e caracteristicile cadrului natural;

e caracteristicile cadrului construit al subzonelor;

e modalitatile traditionale de construire a imprejmuirilor in mediul urban.

Imprejurimile trebuie sa raspunda exigentelor Codulm civil referltoare la prezumtia
de coproprietate asupra despartiturilor comune. F :

Toate tipurile de imprejmuiri pot purta panouri dg recla 3 comercmla, in conditiile

= by s “
legii. [l cod o )
|\,L Wp, Yk g
LA OIS /
Utilizari admise \< ~J e, - Z/
W

In conditiile prezentului RLU, este permisa autorlzarlg 1 m%toarel@’,c’ategoru de

imprejmuiri, in conformitate cu specificul local: e si

® imprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor, separarea
unor servicii functionale, asigurarea protectiei vizuale;

® imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitarii parcelelor
aferente cladirilor;

* elemnetele specifice de reglementare se regasesc pentru fiecare subzona

functionala in parte. ¥ T

Utilizari admise cu conditii :
5 prejmuirile la strada vor respecta
inaltimea imprejmuirilor adiacente iar soc!ul vas re%ecta inaltimea soclurilor imprejmuirilor
adiacente.

Pentru coerenta imaginii urbane de r

Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide fara a afecta spatiul
public.
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In cazul imobilelor cu utilizari care implica frecventa relativ ridicata a autovehicolelor
combinata cu accesul controlat in incinta, situate pe artere apartinand tramei majore,
portile de intrare pentru autovehicule vor fi retrase de la aliniament pentru a permite
stationarea vehiculelor inainte de admiterea lor in incinta fara a incomoda circulatia pe
drumurile publice.

Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe
parcela.

Utilizari interzise
Se interzice vopsirea in culori stridente si stralucitoare a imprejmuirilor.

. ZONIFICARE FUNCTIONALA

Delimitarea finala a PUZ, propusa prin “Studiul de delimitare a zonei analizate”, a
fost stabilita astfel prin Avizul de oportunitate nr. 10/2022, emis de Primaria Municipiului
Braila.

Teritoriul P.U.Z. ,,CONSTRUIRE IMOBIL FUNCTIUNE MIXTA (LOCUINTA + SERVICII),
IMPREJMUIRE, PLATFORMA GUNOI, ORGANIZARE DE SANTIER SI ELABORARE PUZ"este cel
figurat in Plansa nr. U4. — SITUATIA EXISTENTA.

Il.1. Unitati si subunitati functionale

prelungirea acesteia sau in locatii dlspersate
CS1 - subzona cu functiuni cu caracter central (servicii, invatamant, sanatate de nivel
zonal, institutii administrative)

CIP - ZONA CU FUNCTIUNI MIXTE
CIP1 - locuire individuala si servicii;
CIP2 - locuire colectiva si servicii;

V - ZONA SPATIILOR LIBERE S| PLANTATE
V1 - spatii verzi publice si private .. y
V2 - spatii verzi publice in cadrul ansamblﬁllor de locuinte colective;

T—ZONA TRANSPORTURILOR :
T1 - Subzona transporturilor rutiere

Fiecare dintre aceste subzone fac obiectul unor prevederi organizate conform urmatorului continut:
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GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

SECTIUNEA I : UTILIZARE FUNCTIONALA
e Articolul 1 - Utilizari admise;
* Articolul 2- Utilizari admise cu conditionarsi;

¢ Articolul 3 - Utilizari interzise;

SECTIUNEA 1I: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR
e Articolul 4 - Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni);

e Articolul 5 - Amplasarea cladirilor fata de aliniament;

e Articolul 6 - Amplasarea cladirilor fata de limitele la_erale si-posterioare ale

parcelelor; ,;- o -; 3
e Articolul 7 - Amplasarea cladirilor unele fata d’ faltel Er—{:;al:é_ asi pan;ela
e Articolul 8 - Circulatii si accese; {(;; 0 7 :H ::__:F.';J: ,‘- ; ;ii
e Articolul 9 - Stationarea autovehiculelor; "gf, Iag “u{.(;:”“‘ ] ?/
e Articolul 10 - Inaltimea maxima admisibila a cla‘éli{r J_r" £ \\\‘?j‘f
e Articolul 11 - Aspectul exterior al cladirilor; SRR

» Articolul 12 - Conditii de echipare edilitara;
* Articolul 13 - Spatii libere si spatii plantate;
e Articolul 14 - Imprejmuiri;

SECTIUNEA 11I: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

* Articolul 15 - Procent maxim de ocupare a terenului (POT);

e Articolul 16 - Coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT);

Reglementarile cuprinse in Sectiunea IV, pentru fiecare din subzonele din prezentul
PUZ, se vor corobora, obligatoriu si cu cele prevazute la capitolul | (Principii generale),
capitolul Il (Reguli de baza privind modul de o ipare a terenurilor) si capitolului llI
(Conditii de amplasare si de conformdie g strucﬁilor) din prima parte a prezentului
RLU. ' s
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IV. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILOR FUNCTIONALE.

C - ZONA FUNCTIUNILOR CU CARACTER CENTRAL

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona cu functiuni de tip central se refera la ansamblul terenurilor situate in interiorul sau in
afara perimetrului aferent zonelor construite protejate, in sistem compact sau dispersat,
avand ca element comun atributul centralitatii.

CS1 - Subzona cu functiuni cu caracter central, situate in afara zonei istorice
protejate, in prelungirea acesteia sau in locatii dispersate.

CS1 - subzona cu functiuni cu caracter central (servicii, mvatamant sanatate de nivel
zonal, institutii administrative). :

de nivel zonal, institutii administrative). 1 '1;-;1 f'_f-,,b, har —
W2 P I ~ ]
%@ ey 0 2
SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA \\\(\Q T &/\;7
e A

Articolul 1 - Utilizari admise

Domeniile de activitati si functiuni care pot cuprinde aceste institutii si servicii:

- administratie publica si servicii descentralizate;

- financiar-bancare si asigurari;

- sanatate publica, servicii medicale si de intretinere;

- cultura (centru cultural, expozitii in incinte sau in aer liber, biblioteca, etc);
- alimentatie publica;

- posta si telecomunicatii, IT;
- management, proiectare;

- cercetare-dezvoltare; EA
- invatamant prescolar, primar, glmna?ai"h-
- media, presa, comunicare; '
- turism (hoteluri, pensiuni); :
- recreere in spatii acoperite (sali de conferinte, spectacole si cinema);

- locuinte cu partiu special pentru profesiuni liberale, locuinte colective in imobile

universitar si formare continua;

punctuale/ insertii;
- spatii pietonale cu amenajari de tip piata urbana reprezentativa, cu conexiuni pietonale
in zonele plantate adiacente;
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- se mentin neschimbate acele utilizari initiale ale cladirilor care corespund cerintelor
actuale sau se admite revenirea la acestea.

Articolul 2- Utilizari admise cu conditionari

Se admit functiuni care nu permit accesul liber al publicului, cu conditia ca, |a nivelul
parterului si mezaninului, frontul spre strada sa fie destinat unor spatii accesibile locuitorilor
si turistilor - comert, expozitii, restaurante, recreere, servicii publice.

Se admit locuinte la nivelurile superioare ale cladirilor avand alte functiuni.

Se admit locuinte colective in imobile punctuale (nu in ansambluri), insertii in zone
cu functiuni mixte.

Se admit restaurante de orice tip cu conditia ca unitatile care comercializeaza pentru
consum bauturi alcoolice sa fie situate la o distanta de minim 100 metri de institutiile
publice reprezentative.

Functiunile comerciale nu vor ocupa suprafete desfasurate mai mari de 1500 mp.

Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare sunt permise cu conditia
amplasarii acestora in subteran sau in afara spatiului public. _.--===-

b

Sunt permise garaje publice sau private sub- si suprate ane _‘rLQ\adrrLdedlcate cu
conditia de a nu ocupa un front mai lung de 30m spre spat'i/ﬁl Y ulghc,\arja{q“eesui‘\
autovehiculelor sa se realizeze din strazi cu circulatie redUsa 5tfej Thcat sa nu 3pérturbe
traficul. I

Sunt permise activitati de mica productie, cu urmai:d T

- sa fie parte a unei activitati de tip comercial — p

le cprj‘ditii:

preponderent in aceasta locatie;
- spatiile de productie sa nu fie dispuse spre spatiile publice;
- nivelul de poluare sa se incadreze in limitele admise pentru aceasta zona.
Functiunea sa nu implice activitati cu mult public si trafic de masini.
Functiunea sa nu implice nici un fel de modificare a arhitecturii exterioare sau a
caracterului/elementelor valoroase ale interiorului.
Sa nu afecteze vegetatia existenta (curti de fatada si arbori).

Articolul 3 - Utilizari interzise

- activitati productive poluante, cu risc tehndlbg' aU V\thode_brin traficul generat;

- constructii provizorii de orice natura - inclusiv"chigsc‘ i si panouri publicitare, de orice
dimensiune si indiferent de modalitatea lor de montare; exceptie fac constructiile provizorii
cu mesaj artistic - instalatii de arta, pavilioane destinate unor evenimente culturale,
amenajari provizorii in scop educativ si cultural;

- depozitare en-gros;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;
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- activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice
sau din institutiile publice;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile
de pe parcelele adiacente;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice;

- orice alte activitati care nu corespund caracterului zonei si prin aceasta prezinta riscul
indepartarii investitorilor interesati.

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

Articolul 4 - Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)

Se recomanda mentinerea parcelarului existent iar daca noile constructii se dezvolta
pe parcele comasate, se recomanda pastrarea amprentei parcela

'|UI anterlor
Operatule de sub-divizare de parcele sunt permise doarcf condjﬁa{ “‘pﬁcelele
P W\

=\

J.

Articolul 5 - Amplasarea cladirilor fata de aliniament

Aliniamentul existent al parcelarului se va pastra

Amplasarea pe aliniamenteste posibila in cazul in care inaltimea maxima la cornisa

nu depaseste distanta dintre aliniamentestrazii.
~

Cladirile care alcatuiesc fronturi contmuefvor avea (o] adaname fata de aliniament
care nu va depasi 20.0 metri.

Articolul 6 - Amplasarea cladirilor fata de imitele laterale si posterioare ale

parcelelor ¢, \JIA

Cladirile se vor retrage de la limitele laterale la o distanta egala cu 1/3 din inaltime, dar
nu mai putin de 3.0 metri {DI=h/3, min. 3 m.)

Cladirile de vor retrage fata de limita posterioara a parcelei la o distanta de cel putin
jumatate din inaltimea cladirii masurata la cornisa dar nu mai putin de 5 metri( DI-h/5, min. 5 m)

27



Articolul 7 - Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

Cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din inaltimea la cornisa a
celei mai inalte dintre ele.

Distanta se poate reduce la jumatate din inaltime, dar nu mai putin de 6,0 m numai
in cazul in care fatadele prezinta ferestre care nu asigura luminarea unor incaperi pentru
alte activitati permanente ce necesita lumina naturala.

Articolul 8 - Circulatii si accese

Pentru toate circulatiile si accesele publice existente si propuse se vor respecta
prevederile din Normativul de sigurantala foc a constructiilor - 118-99, Art. 2.9.5. privind
asigurarea obligatorie , la toate curtile interioare neacoperite cu aria mai mare de 600 mp si
inchise pe toate laturile de constructii, situate la nivelul terenulu1 sau alj]clrculatlllor
carosabile adiacente ori la o diferenta de nivel mai mica de 0. SGm fata deiac,es’cEC|rculah| a
acceselor carosabile pentru autospeciale de interventie in oaz de . 'cendlu,; qu gaﬁarlt de
minim 3.80 m latime si 4.20 m inaltime. “haj i

Parcela este construibila numai daca are asigurat uh\ac es carosabll de mlmm 3.0m
dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecére gal obtlnut prln una din

v}
.‘\

proprietatile invecinate. ey pu st

In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatule publlce a
persoanelor cu dizabilitati sau cu dificultati de deplasare.

In cazul fronturilor continue la strada se va asigura un acces carosabil in curtea
posterioara printr-un pasaj dimensionat astfel incat sa permita accesul autovehiculelor de
stingere a incendiilor; distanta dintre aceste pasaje, masurata pe aliniament, nu va depasi
30.0 m.

9 /
e ,/—

Articolul 9 - Stationarea autovehiculelbr

Stationarea vehicolelor se admite numai'in inténgrt] parcelei, deci in afara
circulatiilor publice. L=
p \/:—

Locurile de parcare se dimensioneaza conform normelor specifice si se dispun in

constructii supra/ subterane sau in parcaje amenajate la sol.

In cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare normate, se
va demonstra (prin prezentarea formelor legale) amenajarea pe un alt amplasament a unui
parcaj propriu sau in cooperare, ori concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj comun
multietajat; aceste parcaje vor fi situate la distanta de maxim 150 metri.
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Articolul 10 - Inaltimea maxima admisibila a cladirilor

-min 10,0 m. sau H=P+2 ; max 24,00 m sau P+6E

-inaltimea maxima e orientativa -prioritara este respectarea principiului preluarii
inaltimii corpurilor de cladiriinvecinate (preluarea corniselor)

- peste inaltimea maxima se accepta realizarea unui singur nivel(3m) retras 1.5 m
fata de planul vertical al fatadei.

Inalttimea noilor constructiinu va putea depasi, totodata cu mai mult de 3 m
inaltimea construciilor existente invecinate. Se admite reallzarea unu;-element arhitectural

volumetria, arhitectura fatadelor, materialele de constructie, cromatlca.

Orice interventie asupra monumentelor de arhitectura declarate sau propuse a fi
declarate, se va putea realiza numai in conditiile legii. Prin restaurarea cladirilor existente
(inclusiv prin masurile de consolidare a structurilor), se va pastra sau se va reveni la (daca

este cazul) arhitectura initiala a fatadelor.
Se interzic suprafete vitrate de mari dimensiuni (perete cortina), imitatiile de

materiale sau utilizarea improprie a materialelor (placaje ceramice sau suprafete metalice

stralucitoare), utilizarea culorilor stridente.

Articolul 12 - Conditii de echipare edilitara :

Toate constructiile vor fi racordate la retelele edilj \‘é ublice.

Se recomanda la cladirile dispuse pe allnlament Uacordarea burlanelor la
canalizarea pluviala sa fie facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii.

Se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in
reteaua de canalizare.

Toate noile bransamente pentru electricitate si telecomunicatii vor fi realizate
ingropat.

Se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si
se recomanda evitarea dispunerii vizibile a cablurilor TV.

Se interzice amplasarea firidelor de bransament pentru electricitate, telecomunicatii
si gaze pe fatadele principale ale cladirilor.

Se interzice montarea aparatelor de aer conditionat pe fatadele catre strada, sau pe
cele laterale in cazul in care ele se deschid catre curti de onoare.
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Echiparea edilitara va intra in sarcina investitorului / initiatorului P.U.Z. si va
consta Tn extinderea retelelor necesare dotarii viitoarelor constructii

Articolul 13 - Spatii libere si spatii plantate
Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada.
Spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi mlerhate Si

plantate cu un arbore la fiecare 100 mp. /'/"'C:
Se recomanda ca pentru protectia constructiei sa se evite |mpern{éablh ares’
fie' Ay By

terenului peste minimum necesar pentru accese. f, +

o

Curtile interioare accesibile publicului vor fi tratate cu pavaje dengra

de mobilier urban, plantatii decorative, inclusiv pe fatade. ‘.\?f,r_ o e
TIP DE FUNCTIUNE COMPONENTA A SPATIU PLANTAT(SUPRAFATIS“M&NIMA NECESARA
SUBZONEI CS1 PENTRU INVESTITIILE NOI) -
administratie, finante, banci 7% din suprafata parcelei
comert, alimentatie publica 7% din suprafata parcelei
culte 30% din suprafata parcelei
sanatate 10-15mp/bolnav

conform normativelor de specialitate, dar nu mai

invatamant . . .
putin de 20% din suprafata parcelei

turism 20% din suprafata parcelei

locuire 15% din suprafata parcelei

Pentru situatii in care se prevad mai multe dintre utilizarile de mai sus in interiorul
aceleiasi parcele, se vor asigura spatii verzi in proportie minima de 15% din suprafata
parcelei.

Articolul 14 - Imprejmuiri

Gardurile spre strada vor fi transparente, vor avea inaltimea de maxim 2.00 m;
gardurile vor avea un soclu opac de circa 0.60 m, partea superioara fiind transparenta
realizata din fier forjat sau plasa metalica si vor putea fi dublate de gard viu; pe limitele
laterale si posterioare gardurile vor fi opace si vor ave__ajinaltimea minima de 2.00 m.

Constructiile publice vor putea face excepf]

a dimensiuni'si calitate a decoratiei
gardurilor si portilor de intrare care se vor armoniza cu ?é;{]itécturacladirii.
e

SECTIUNEA liI: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE‘.SILU/TILIZ-A'RE A TERENULUI
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Articolul 15 - Procent maxim de ocupare a terenului (POT)
POT max = 50%

Articolul 16 - Coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT)
CUTmax =3

CIP - ZONA CU FUNCTIUNI MIXTE

]

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona mixta se caracterizeaza printr-un puternic dinamism,-atat la nivel functional cat

si spatial, urmare a unei dinamici accentuate si la nivel ecohemii
P

%‘: e ‘ ! S \‘
o C o A Al 2 B,
CIP1 - subzona locuire individuala si servicii l/,- e igar o SN
; R . e~ B Wil L |
CIP2 — subzona locuire colectiva si servicii '\il\i;i_ y e &
‘\\E‘_’, o g ‘%/
"\, [ .9?:',/
N R/
N, N 4

CIP1 - subzona locuire individuala si servicii

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA

Articolul 1 - Utilizari admise

-imobile utilizate preponderent pentru locuire si secundar pentru functiuni

compatibile.

- imobile utilizate pentru activitati mixte, in care pe langa functiunea de locuire se
intalnesc functiuni de comert, servicii, alimentatie sau mici spatii de birouri sau mici spatii de

birouri.

- imoibile utilizate pentru activitatatea institutiilor publice, de cultura, sanatate,

culte.

-imobile utilizate preponderent sa total ca spatii verzi amenajate pentru promenada

si sport in aer liber.

Articolul 2- Utilizari admise cu conditionari

In cazurile admise pentru interventiile de asanare-deszl@'Le,-ﬁent'fu re

Y-=F

structurare a

fondului construit sau pentru restructurare urban, proiectul de interventie trebuie sa

respecte urmatoarele conditii:
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-functiunile propuse trebuie sa fie compatibile cu functiunile existente in vecinatate;

- sa asigure spatii de parcare in interiorul suprafetei pe care este propusa
interventia, cel putin pentru necesarul normat generat de functiunile si dimensiunile
propuse;

- sunt permise garaje publice sub/supraterane in cladiri dedicate cu urmatoarele cu
conditia de a nu ocupa un front lung de 30 m. spre spatiul public, iar accesul autovehiculelor
sa se realizeze astfel incat sa nu perturbe traficul;

- sa asigure ameliorarea aspectului constructiilor si amenajarilor si sa demonstreze
calitatile prin care asigura o mai buna inegrare in raport cu caracterul partlcular zoneu

Este posibila schimbarea functiunii actuale a imobilelor clasate [n Lidta .
Monumentelor istorice, cu conditia ca functiunea propusa sa respecte urm toarele condltu

- sa nu stanjeneasca vecinatatile; r\\\, COqTa 4,
- sa nu implice in nici un fel de modificare a arhltecturuexteriaare 'éjfff
caracterului/elementelor valoroaseale interiorului: ‘:’\) Ml /.
Ve — c,; ~z

- sa nu afecteze vegetatia existenta din amenajarile peisajere, plan\ﬂﬂegg =
aliniament, spatiile verzi de pe parcelele private.

- sa nu implice amenajarea unor locuri suplimentare de parcare in interiorul parcelei
sau pe domeniul public.

Articolul 3 - Utilizari interzise

Sunt interzise constructii care prin destinatia sau prin activitatea lor sunt:

- incompatibile cu statutul de zona protejata;

- pot conduce sa provoca degradarea sitului istoric sau imobilor clasate si a celor care detin
o valoare culturala semnificativa identificata prin studii preliminare;

- genereaza poluare, risc tehnologic;

- constructii provizorii (exceptie fac constructiile provizorii cu mesaj artistic- instalatii de arta
urbana, pavilioane destinate unor evenimente culturale, amenajari prowzoru in scop
educativ si cultural) :
-activitati productive de materiale de constructii

- depozitarea si /sau vanzarea de substante inflamabile sau toxice;
-depozitarea si/sau colectarea, inclusiv de platforme, a materlalelor ref [o brle sau a

|
deseurilor urbane, precum si depozitarea de orice natura pe terenurile'vizibile din zonele

accesibile public;
- panouri publicitare si de afisaj indifirent de dimeniunea si modalitatea lor de montare.
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SECTIUNEA |I: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR
Articolul 4 - Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)

Se considera construibile direct parcelelecare indeplinesc urmaroarele conditii
cumulate:

-se considera construibile direct parcelele avand 150 m si un front la strada de minim
8,0 metri in cazul constructiilor insiruite dintre doua calcane laterale si de minim 12,0 metri
in cazul constructiilor cuplate si izolate;

- pentru parcelele cu suprafata cuprinsa intre 1000 mp si 5000 mp, autorizarea
constructiilor se face doar pe baza de P.U.D.(cu exceptia initiatorului P.U.Z.) pentru
detalierea organizarii in cadrul parcelei.

-in cazul loturilor existene, pentru care se solicita edificarea cladirilor cu destinatia de
locuinte frontul la strada avand dimensiuni sub 8.0 metri si/sau suprafata parcelei mai mica
de 150 mp se va solicita P.U.D. prin care se va demonstra posibilitatea edificarii constructiei.

Articolul 5 - Amplasarea cladirilor fata de aliniament

- Amplasarea se face pe aliniament
-Regim de construire discontinuu, preponderent cuplat, sau grupat in fl& )Eie
situatiile locale -y e

Articolul 6 - Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale
parcelelor

-In cazul in care pe una din limitele laterale ale parcelei exista calcanul unei
constructii invecinat, noua cladire se va alipila acest calcan.

- in cazul in care parcela se invecineaza cu cladiri retrase fata de limitele laterale ale
parcelei, noua cladire se va retrage obligatoriufata delimita laterala ale parcelei la o distanta
de minim 3,0 metri.

-cladirile se vor retrage fata de limita posterioara la o distanta de minim de 5 metri.
Pentru parcelele existente pentru care se solicita edificarea clad[rllor c dest1 natia de
locuinte retragerile fata de limitele laterale si limita posterloafa vo:;ﬁ |n1m‘ céle prevazute

Yy

in Codul Civil. l,.},f:' I ,}(‘H\ %_\ ;
= ST 7, a0 T3]
Ha Vi //:,-,.:’ A ;’!
ita '«._,;}‘E:\ g A

Articolul 7 - Amplasarea cladirilor unele fata de alt\ele pe i1si parce

‘\‘ 4 RS -\.j' —-{?"YZ}

“}\f'?au -x‘."‘%
RRIfT R SEMLZ

2T 0 S
~cladirile vor respecta intre ele distanta egale cu jumatate dininaitimea la cornisa a
celei mai inalte dintre ele
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-distanta se poate reduce lal/4din inaltime naumai in cazul in care fatadele prezinta
calcanesau ferestre care nu asigura iluminarea unor incaperi fie de locuit, fie pentru
activitati ce nu necesita lumina naturala.

Articolul 8 - Circulatii si accese

Orice parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim
4.0 m latime dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut
prin una din proprietatile invecinate.

In cazul fronturilor continue la strada, se va asigura un acces carosabil in curtea
posterioara printr-un pasaj dimensionat astfel incat sa permita accesul autovehiculelor de
stingere a incendiilor; distanta dintre aceste pasaje masurata pe aliniament nu va depasi
30.0 m.

Se pot realiza pasaje si curti comune, private sau accesibile publicului permanent sau
numai in timpul programulun de functlonare precum si pentru accese de servu:lu

persoanelor cu dizabilitati sau cu dificultati de deplasare.
Locuintele insiruite vor avea asigurat un acces in partea po
minim 2,5 m.

Articolul 9 - Stationarea autovehiculelor

Stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor actl\ntatl s;;dmlte
numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice.

In cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare normale, se
va demonstra (prin prezentarea formelor legale) realizarea unui parcaj in cooperare ori
concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj colectiv; aceste parcaje vor fi situate in
cadrul centrului de cartier sau in zona adiacenta la o distanta de maxim 150 m.

In situatiile care prevad functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul de
parcaje va fi dimensionat prin insumarea parcajelor necesare tuturor functiunilor in parte.

Se recomanda ca gruparea prin cooperare a parcajelor la sol sa se facain sﬁ'prafete
dimensionate si dispuse astfel incat sa permita ulterior, odata cu cresterea gr@)}@l d%\
motorizare, construirea unor parcaje supraetajate. _

Pentru suplimentarea numarului de locuri de parcare in zonele dense, se/vor
organiza parcaje in lungul arterelor colectoare si secundare de circulatie, astfel incat sa nu
fie stanjenite fluxurile principale de circulatie si nici plantatiile de aliniamente stradale.

Pentru imobilul ce genereaza PUZ ( b_dul Al .I. Cuza nr. 1) se vor asigura parcari in
imobilul de la adresa b_dul Al. I. Cuza nr. 1 si imobilul de la adresa b_dul Al. . Cuza nr. 10-
12, daca este posibila executarea unei parcari supraetajate la aceasta adresa. In caz contrar
parcarile se vor asigura in imobilul de la adresa b_dul Al. I. Cuza, nr. 1 si |a sol pe terenul de
la adresa Al. loan Cuza nr. 10-12.
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Articolul 10 - Inaltimea maxima admisibila a cladirilor

UIR LATIMEA STRAZII H MAX. DIFERENTIAT
INTRE ALINIAMENTE (M) (ETAJE)
CIP1 Maximum 10 metri , mimimum 7 metri P-P+2E

Se admite un nivel suplimentar la constructiile de colt in cazul mtersectulor in care cel putin
una dintre strazi este de categoria a ll-a (14 metri). ‘ 2

Articolul 11 - Aspectul exterior al cladirilor

La cladirile existente se interzice modificarea aspectului ex\terlof p qp tratape’a diferita
a finisajului parterului de cel al nivelurilor superioare sau acoperlréa‘duﬁjgme parapetulur
ferestrelor de la primul nivel.

In toate situatiile este obligatorie, pentru noile investitii, preluarea particularitatilor
sitului, racordarea la caracterul general al zonei si la arhitectura cladirilor din vecinatate cu
care se afla in relatii de co-vizibilitate.

Garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si
arhitectura cu cladirea principala.

Se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu pentru
acoperirea cladirilor, garajelor si anexelor.

Se interzice amplasarea de reclame de mari dimensiuni pe fatadele constructiilor de
locuinte.

Se interzic suprafetele vitrate de mari dimensiuni (perete cortina) , imitatiile de
materiale sau utilizarea impropie a materialelor ( placaje ceramice sau s_up_rlafete ceramice
stralucitoare), utilizarea culorilor stridente. |

Articolul 12 - Conditii de echipare edilitara

Toate cladirile noi vor fi racordate la retelele tehnico- edllltare pubh’;:e si vor ﬁ
inregistrate in baza de date a Cadastrului edilitar, obligatoriu a se realiza in max. 2 ani de la
intrarea in vigoare a prezentului RLU.

Alimentarea cu apa si canalizarea:

- toate cladirile vor fi racordate la sistemul de alimentare cu apa potabila si la sistemul de
canalizare;

- urgentarea repararii tronsoanelor cu pierderi din sistemul de distributie al alimentarii cu
apa;

- in cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritatii competente care
administreaza resursele de apa;
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"

- se va asigura eliberarea spatiilor pietonale si carosabile de apele meteorice si preluarea lor
in spatii plantate;
- se vor prevedea puncte de alimentare cu apa din reteaua publica;
- la cladirile dispuse pe aliniament, racordarea burlanelor la canalizarea pluviala va fi facuta
pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii.
Alimentarea cu energie electrica:

- toate constructiile vor fi bransate la sistemul de alimentare cu energie electrica; .

- in zonele adiacente unor artere importante si in zonele cu circulatie ptet“o ala mtens .
(piete publice, zone comerciale) se impune studiu de iluminat public coord rlat" de;,

autoritatea locala; j“ Herang, e
: C ISTA » S
- toate noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi reallzate ing '; :
2rhji +
Telecomunicatii: N i \—/’
N B S
- se va asigura posibilitatea racordarii cladirilor la sistemele moderne de e\i:omunlca];/i/
TDESE
- se interzice dispunerea pe fatade a antenelor TV-satelit si a antenelor pent‘ute#efohla
mobila si dispunerea vizibila a cablurilor TV;
- cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti zabreliti (tripozi

uniti cu grinzi cu zabrele) pe terasele cladirilor care nu sunt tehnice sau industriale.

Alimentarea cu gaze naturale:
- extinderea sistemului public de alimentare cu gaze naturale se va face corelat cu
cuantumul investitiilor in zonele neechipate.

Evacuarea deseurilor:
- fiecare cladire va avea un spatiu (integrat in cladire sau exterior, in imediata vecinatate)
accesibil din spatiul public, destinat colectarii deseurilor ce vor fi evacuate prin intermediul
serviciului urban de salubritate; :
- se interzice depozitarea deseurilor in spatii neamenajate corespunzator.

Articolul 13 - Spatii libere si spatii plantate

Eliminarea arborilor maturi (peste 4.00 m inaltime si diametrul tu :'inii peste 15.00
cm) este interzisa, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezinta un berito_l iminent pentru
siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea constructiilor.

Terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit cu
gazon si plantat cu un arbore la fiecare 100 mp.

Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada.

Spatiile neconstruite dintre constructie si aliniamentul parcelei vor fi plantate cu min.
60% din suprafata respectiva cu plantatii arboricole inalte sau medii.

Pe fiecare parcela, spatiile verzi vor ocupa minim 20% din suprafata totala.

Spatiile plantate din zonele posterioare ale parcelelor foarte adanci se recomanda a
fi tratate in comun pe intreaga insula, ca gradini pentru relaxare, terapeutice, livezi sau

gradini de legume.
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Articolul 14 - Imprejmuiri

Imprejmuirile spre strada vor avea inaltimea de maxim 2.00 m din care un soclu opac
de 0.60 si o parte transparenta dublata cu gard viu.

Gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu inaltimi de maxim
2.50 m.

SECTIUNEA IlI: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

Articolul 15 - Procent maxim de ocupare a terenului (POT)
POT max = 50%

CIP2 — subzona locuire colectiva si servicii

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA

Articolul 1 - Utilizari admise
- locuinte colective si semi-colective in regim de construi}é continuu sau

discontinuu; %

- echipare edilitara aferenta; | \i | AR

- sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intrep_fin \'éri, p'roiectar'e, cercetare,
expertizare, consultanta in diferite domenii si alte s'elﬁ(ici'i-prbfesio'hale;

- servicii sociale, colective si personale; '

- sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.;

- lacasuri de cult;

- comert cu amanuntul;

- hoteluri, pensiuni, agentii de turism;

- restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc.;

- circulatii carosabile si pietonale corespunzatoare densitatii;

- parcaje publice

- parcaje subterane /supraterane etajate;

- parcuri, gradini, scuaruri publice - cf. normelor de specialitate.
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Articolul 2- Utilizari admise cu conditionari
Se admit functiuni complementare locuirii — comert de proximitate, dotari de
invatamant, intretinere corporala, sanatate, servicii casnice, cu urmatoarele conditii:
- suprafata acestora sa nu depaseasca 250 mp;
- sanugenereze transporturi grele;
- sanu atraga mai mult de 5 autoturisme;
- saasigure parcare a min. 3 autoturisme;
- sanu produca poluare fonica, chimica sau vizuala;
- sanu aiba program prelungit peste orele 22,00;
- activitatea sa se desfasoare numai in interiorul cladirii;
- sanu utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare si productie;
- functiunile comerciale, serviciile complementare locuirii si micile activitati
manufacturiere cu suprafata desfasurata peste 250 mp. Se petadmlte, u
elaborarii si aprobarii unor documentatii PUD pentru deta/ﬁgr‘e ﬁrga"roza‘rn m Y

cadrul ansamblului. f.f.’_:: .
| r.,[,
In cazul existentei unor echipamente publice la parterul blocurllgr E;JQ€L_lIt ae
recomanda: | »-*‘ dr*.;.cn,

\\/ £
- dispensarele de la parterul blocurilor sa aiba un acces separatde el al Iocatahlor

- cresele si gradinitele sa aiba un acces separat de cel al Iocatanl\dr‘-sf sa_dlspuna in
utilizare exclusiva de o suprafata minima de teren de 100 mp. pentru jocul copiilor;

- se permite schimbarea destinatiei apartamentelor, indiferent de amplasare, numai
pentru categoriile de functiuni cuprinzand activitati pentru servicii specializate si practica
profesionala private cu grad redus de perturbare a locuirii si program de activitate de 12 ore
pe zi (intre 8 si 20), de exemplu: cabinete medicale, birouri de avocatura, notariale,
consultanta, asigurari, proiectare, reprezentante, agentii imobiliare etc.;

Se permite schimbarea destinatiei apartamentelor de la parterul locuintelor pentru
categoriile descrise mai sus, precum si pentru cele cu caracter comercial, cum ar fi comert
cu produse alimentare si nealimentare, farmacii, librarii, frizerii, studiouri foto, case de
schimb valutar etc..

Lucrarile ample de remodelare a fatadelor, acceselor sau spatiilor publice pot fi
aprobate numai in conditiile promovarii unor proiecte vizand transformarea functionala a
unui intreg tronson de cladire, respectiv apartamentele deservite de cel putin o scara
comuna. / ' '

Se admite mansardarea cladirilor existente; suprafata ni F’(It{i\@é‘néérdei va fi de
maxim 60% din aria unui nivel curent. sHY o
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Articolul 3 - Utilizari interzise

- functiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc suprafata de 250 mp,
genereaza un trafic important de persoane si marfuri, au program prelungit dupa orele
22:00 si produc poluare;

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin traficul
generat (vehicule de transport greu sau peste 3 autovehicule mici pe zi), prin utilizarea
incintei pentru depozitare si productie, prin deseurile produse ori prin programul de
activitate prelungit dupa orele 22:00;

- realizarea unor false mansarde;

- realizarea unor anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistenta;
- constructiile provizorii;

- depozitarea en-gros;

- depozitari de materiale refolosibile;
- platforme de precolectare a deseurilor urbane cu exceptia celor ecalog:

sisteme de preselectare; /“ I ¥ 5
exho \

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante mﬂamal@y .s:{n(u tmuce, 7 ii

H 1; 4 /) ) J/. ~y
- activitati productive de mare capacitate; W& hi e

. N ot W_J_I’t:rr
- statii de betoane; N, e
AN ™/

- autobaze; ‘l\‘_’_\gxe.g_-..! e 5E”

- statii de intretinere auto cu capacitatea peste 3 masini;

- spalatorii chimice;

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine
sau care impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLA?LOR =

Articolul 4 - Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimér ‘siuhi)

Cladirile colective de locuit pot fi dispuse fiecare pe un lot proprlu aud acces direct
dintr-o circulatie publica sau pot fi grupate pe un teren utilizat in comun cu accesele
asigurate din circulatia publica prin intermediul unor circulatii private.

Pentru situatia a doua descrisa anterior, se va folosi termenul de ,cvartal” ca
expresie a parcelarului aferent locuintelor colective de acest tip.
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Articolul 5 - Amplasarea cladirilor fata de aliniament

Constructiile se pot amplasa pe aliniament.

Articolul 6 - Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale
parcelelor

-In cazul in care pe una din limitele laterale ale parcelei exista calcanul unei
constructii invecinat, noua cladire se va alipila acest calcan.

- in cazul in care parcela se invecineaza cu cladiri retrase fata de limitele laterale ale
parcelei, noua cladire se va retrage obligatoriu fata delimita laterala ale parcelei la o
distanta de minim 3,0 metri.

-cladirile se vor retrage fata de limita posterioara la o distanta de minim de 5,00
metri.

Pentru parcelele existente pentru care se solicita edificarea cladirilor cu destinatia de
locuinte colectiva retragerile fata de limitele laterale si limita posterioara vor ﬁ m| im: cele
prevazute in Codul Civil.

"El'

Articolul 7 - Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela
et 7/
Distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egala cu malqm AE— &
cornisa a cladirii celei mai inalte (D=H), dar nu mai putin de 5,0 m. \\" Quer1 08 ;@/

Intre fatadele inspre care sunt orientate camere de locuit, distanta dintre cladm va fi
egala cu inaltimea cladirii celei mai inalte (D=H); distanta se poate reduce la jumatate
(D=H/2) in cazul in care pe fatadele opuse sunt numai ferestre ale dependintelor si ale casei
scarii.

Articolul 8 - Circulatii si accese

Cladirile vor avea asigurat in mod obligatoriu accesul dintr-o circulatie publica fie
direct, fie, in cazul utilizarii terenului in comun de catre mai multe cladiri, prin intermediul
unei artere de servitute.

Articolul 9 - Stationarea autovehiculelor

Stationarea autovehiculelor va fi asigurata in afara circulatiilor publice; \

Sunt interzise amenajari de spatii de parcare in perimetrul spatiilor plant?t}
imobilele de locuinte colective.

Sunt permise amenajari de spatii de parcare in lungul circulatiilor, cu modelarea
bordurilor si a traversarilor astfel incat sa nu fie blocate accesele carosabile, pietonale sau

pistele de biciclete.

intre -
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Pentru imobilul investitorului se vor realiza 57 locuri de parcare distribuite astfel :

- 22 locuri parcari ce se vor asigura in curte si interior constructie propusa din
B-dul Al. I. Cuza nr. 1, la parter si -1E
-35 locuri parcare in imobil parcare P+1E din B-dul Al. I. Cuza, nr. 10-12,

Dimensionarea locurilor de parcare pentru imobilele de locuinte colective se va face
conform RGU si a normativelor in vigoare, in functie de numarul de locatari / apartament,
de tipul de activitati de la parterul imobilelor respective, de standardul zonei, de indicele de
motorizare al orasului.

Se recomanda realizarea de parcaje colective de cartier, in vederea ameliorarii
capacitatii de stocare a autovehiculelor si eliberarii spatiilor libere pentru amenajarea de
spatii verzi sau echipamente publice necesare, dupa caz; sau se recomanda realizarea 7
parcarilor sub/ supraetajate la o distanta de maxim 150 m de zona de Iocuintq,co[e;tivé &

Introducerea pistelor de biciclete pe strazile principale. 7

Este permisa asigurarea parcajelor aerente imobilului pe o alta parcél'a alat '
minimum 150 metri distanta de imobilul respectiv.

imobilul de la adresa b_dul Al. I. Cuza nr. 1 si |mob|lul dela adresa b_dul Al. I C J"" _jﬂtw
12, daca este posibila executarea unei parcari supraetajate la aceasta adresa. In caz contrar
parcarile se vor asigura in imobilul de la adresa b_dul Al. I. Cuza, nr. 1 si la sol pe terenul de

la adresa Al. loan Cuza nr. 10-12.

Recomandari suplimentare :

(1) Pentru toate functiunile, dar in special in zonele rezidentiale dense si in amplasamente
din zonele centrale si semicentrale ale orasului, se vor asigura locuri de parcare subterane
sau in parcaje subterane /supraterane etajate in proportie minima de 60% din totalul de
locuri de parcare necesare. Din calculul SCD se exclude suprafata parcajului subteran.

Articolul 10 - Inaltimea maxima admisibila a cladirilor . | /\N P
. / ,—-.,_"\S\)’( &/
INALTIMEA MAXIMA minim maxim | w N
LA CORNISA SAU ATIC (sau atic) P+4E -2E, -1E, P+6E+Et teh. SEXB 2
(18m} (24m de la cota trotuar amenajat b-dul AL. loan Cuza la atic)

In situatia terenurilor cu declivitate mare se admit 2 niveluri inferiore parterului acesta fiind
considerat de la minim cota teren aferent carosabil adresa imobil propus
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Articolul 11 - Aspectul exterior al cladirilor

Cladirile noi sau modificarile / reconstructiile de cladiri existente se vor integra in
caracterul general al zonei si se vor armoniza cu cladirile invecinate ca arhitectura si finisaje.

Se interzice realizarea unor mansarde false.

Se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu pentru
acoperirea cladirilor, garajelor si anexelor.

Se interzice amplasarea de reclame de mari dimensiuni pe fatadele cgnstructiilor de
locuinte. '

Articolul 12 - Conditii de echipare edilitara
i

Toate cladirile noi vor fi racordate la retelele tehnico-edilit:
inregistrate in baza de date a Cadastrului Edilitar, obligatoriu a se réauza in max. gan:’de la

b\”‘ “,r /
‘::1—_:;'2_ %

l-h
C@
(¥
f<
=]
-~
, =
4
hy

intrarea in vigoare a prezentului RLU.

La cladirile dispuse pe aliniament racordarea burlanelor la canalizarea pluviala va fi
facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii.

Se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in
reteaua de canalizare.

Toate noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat; se
interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si se
recomanda evitarea dispunerii vizibile a cablurilor CATV.

Platformele de gunoi se vor amenaja la distante de minimum 5 m de ferestrele
apartamentelor din blocurile de locuinte si se vor dimensiona pe baza indicelui maxim de
producere a gunoiului si a ritmului de evacuare a acestuia; nu se recomanda proiectarea si
amenajarea de platforme prea mari, care implica ocuparea unor suprafete de teren cu alte
destinatii (spatii verzi etc.) si care pot genera usor disconfort si insalubritate.

Articolul 13 - Spatii libere si spatii plantate

Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fata a.“\

Orice interventie in cadrul cvartalului de locuinte colective privind reorgan'i'zaf_, 2
spatiilor plantate, circulatiilor si a parcajelor, se va face in baza PUD incluzand studiu
peisagistic si de iluminat public, cu conditia pastrarii cel putin a suprafetei existente a
spatiilor plantate.

Pentru fiecare arbore matur taiat in conditiile prezentului regulament se vor planta,
preferabil in interiorul aceleiasi parcele, minimum trei arbori, din specia careia i-a apartinut
arborele taiat. Daca in interiorul parcelei respective nu se poate realiza acest lucru, atunci se
poate gasi, de comun acord cu administratia publica, in intravilanul orasului, o alta suprafata
pe care sa poate fi realizate plantatiile de compensare respective.
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In ansamblurile de locuinte colective se vor asigura spatii amenajate pentru jocul
copiilor, luandu-se in calcul cate 1,3 mp teren de fiecare locuitor.
In ansamblurile de locuinte colective zonele verzi de folosinta generala se vor
proiecta luand in calcul minimum 2 - 2,2 mp teren/locuitor (in afara parcurilor publice).
Eliminarea vegetatiei inalte mature este interzisa, cu exceptia situatiilor unde
aceasta reprezinta un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sat bunurilor.

fi
Articolul 14 — Imprejmuiri :

!E { ! ‘A'-
g ACHE >
W& !L */
V. .- \T/
oo . N - 3
Imprejmuirile spre strada vor avea inaltimea de maxm‘g@\cg carg_grfsoclu opac
de 0.60 si o parte transparenta dublata cu gard viu.

S Ohearne ST
St

Gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu inaltimi de maxim 2.5 m.

SECTIUNEA [lI: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

Articolul 15 - Procent maxim de ocupare a terenului (POT)
POT max = 50%

Articolul 16 - Coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT)
CUT max =2.5

V - ZONA SPATIILOR LIBERE S| PLANTATE

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

V1 - spatii verzi publice si private (spatii verzi publice cu acces nelimi at: .'  ' 4
gradini, scuaruri, fasii plantate, amenajate pentru relaxare si agrement) si pfiv&it_E';?)
V2 - spatii verzi publice in cadrul ansamblurilor de locuinte colective (sf)am verzi

publice cu folosinta specializata, situate in cadrul ansamblurilor de locuinte colective,
reamenajabile pentru odihna si activitati cotidiene de relaxare).

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA

Articolul 1 - Utilizari admise

V1: -se mentin functiunile specifice, initiale;

- nu se admit nici un fel de interventii care depreciaza calitatea peisagistica spatiului
plantat sau modifica proiectul initial;

- spatii plantate;
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- Circulatii pietonale din care unele ocazional carosabile pentru intretinerea spatiilor
plantate si accesul la activitatile permise;

- mobilier urban, amenajari pentru joc si odihna, oglinzi de apa, fantani, cismele cu
apa potabila s.a.;

- constructii pentru relaxare cotidiana, pavilioane cu utiIizaﬁre:—ﬂexi_pil_a;,_

L7 T

- spatii pentru administrare si intretinere; A

- parcaje.

V2: - spatii plantate cu vegetatie inalta, medie sau joasa; |\* - 12 J

- amenajari pentru odihna, promenada, sport, joc peﬁﬁr;u copji{echipat sj dimensionat
pe varste); N s

- circulatii pietonale si velo;

- circulatii pietonale ocazional-carosabile pentru intretinerea spatiilor plantate si
accesul la activitatile permise;

- mobilier urban;

- grupuri sanitare publice;

- spatii pentru administrare si intretinere;
- parcaje

Articolul 2- Utilizari admise cu conditionari

V1: - utilizarile admise in parcurile si spatiile plantate vor fi conditionate de limitarea la
acele areale deja existente, conform proiectului initial si care functioneaza in acest scop;

- pentru introducerea unei alte functiuni in aceste zone, este necesar un studiu
peisagistic.

- sunt admise functiuni de tip mic comert cu produse locale, alimentatie publica cu
conditia ca aceasta sa nu depaseasca o suprafata desfasurata de max. 100mp.

V2:  -se permit doar acele functiuni care nu conduc la disconfort si incomodare pentru

: Lx&
V1/ V2:- nu se admit nici un fel de functiuni sau interventii de amenajate@ e

la alterarea caracterului initial al zonei; vl
- se interzic orice schimbari ale functiunilor spatiilor verzi publice si specializate;

locuintele aflate in proximitate.

Articolul 3 - Utilizari interzise

- se interzice conversia grupurilor sanitare in spatii comerciale;

- se interzic orice improvizatii ale colectarii apelor uzate ale constructiilor lacustre;
- se interzice localizarea tonetelor si tarabelor prin decuparea abuziva a spatiilor plantate
adiacente trotuarelor, atat in interior, cat si pe conturul exterior al spatiilor verzi.
SECTIUNEA [I: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR
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V1:  —zonele plantate isi pastreaza limitele si formele parcelelor. -
V2:  —parcelele exacte ale spatiilor plantate si amenajate pentru odlhnafs! qcﬁwtatl
cotidiene de relaxare, situate in cadrul ansamblurilor de locuinte colective, \s\e‘{vér stabili in
baza unei ridicari topografice dedicate si a alcatuirii cadastrului tuturor spatiilor plantate
publice. Se va defini ,cvartalul” ca element al parcelarului locuintelor colective, care include
locuintele propriu-zise, accesele, circulatiile de deservire, parcajele, dotarile de proximitate

si spatiile plantate.

Articolul 5 - Amplasarea cladirilor fata de aliniament
V1/ V2: - conform cu proiectul de amenajare peisagistica initial sau in pq‘ﬁza znui studiu

peisagistic. ; . \>z v

Articolul 6 - Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si pdife%qre ale
parcelelor

V1/ V2: - conform cu proiectul de amenajare peisagistica initial sau in baza unui studiu
peisagistic.

Articolul 7 - Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

V1/ V2: - conform cu proiectul de amenajare peisagistica initial sau in baza unui studiu
peisagistic.

Articolul 8 - Circulatii si accese

V1/ V2:- circulatia pietonala este prioritara;

- se va asigura accesul din circulatiile publice pentru aleile ocazional-carosabile
(pentru intretinere, aprovizionare, drum de halaj) a caror latime va fi de min. 3,5m;

- pistele de biciclete se vor amplasa pe cat posibil perimetral parcului, in asa fel incat
sa nu stanjeneasca circulatia pietonala principala;

- s vor asigura, in zonele de acces pietonal principale si secundare, zone amenajate
corespunzator pentru asteptare si odihna.

45



Articolul 9 - Stationarea autovehiculelor

V1: -nueste cazul.
V2: - parcajele se vor dimensiona conform normelor specifice;

- stationarea autovehiculelor in interiorul zonei este permisa doar in limitele
necesarului de parcaje ale utilizarilor fiind interzisa amplasarea de parcaje pentru deservirea
unor functiuni exterioare zonei;

- parcajele necesare zonelor cu activitati se vor amplasa pe cat posibil in lungul
circulatiilor perimetrale, in alveole special proiectate, tratate cu dale inierbate;

- se vor evita amenajarile de mari suprafete betonate deshnate : arcajelor;

- parcajele vor fi plantate cu min 1 arbore/ 4 locuri parcare si,_fe Ilmltele parcajului,

cu aliniamente de gard viu. It

\, COSTA <

!
Articolul 10 - Inaltimea maxima admisibila a c.'adtm'or i ’/
*:‘/\/, \v‘;}:/:
\,_};\:‘9} ‘L‘ = "’ /
V1: - nueste cazul. SUOREEZ
V2: -inaltimea maxima a cladirilor nu va depasi P + 2E (12m).
Articolul 11 - Aspectul exterior al cladirilor
V1: -nueste cazul.
V2: - este obligatorie asigurarea unei expresivitati reprezentative in raport cu

spatialitatea istorica a zonei si stilul arhitectural al cladirilor din zona amplasamentului.

Articolul 12 - Conditii de echipare edilitara

V1/ V2:- toate constructiile cu caracter permanent se vor racorda la retelel

publice;

- se interzice montarea aeriana a cablurilor electrice, telefonice, CATV

- in cadrul amenajarii si dotarii zonelor destinate odihnei si recreerii trebuie sa se
asigure: a) instalatii de alimentare cu apa potabila; b) W.C.-uri publice si locuri pentru
colectarea deseurilor; c) colectarea si indepartarea apelor uzate prin instalatii de canalizare,
locale sau zonale, a caror constructie si exploatare sa evite poluarea factorilor de mediu;

- iluminatul public se va realiza conform cerintelor functionale ale fiecarei categorii
de spatiu plantat;

- se recomanda extinderea sistemului de colectare a apelor meteorice in bazine
decorative pentru a fi utilizate pentru intretinerea spatiilor plantate;
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Articolul 13 - Spatii libere si spatii plantate

V1: - plantatiile inalte se vor dispune conform normelor si tipologiilor specifice (izolat/
aliniament/ grupare/ masiv);

- se va urmari ca vegetatia inalta sa ofere umbra circulatiilor pietonale principale;

- toate parcajele vor fi obligatoriu plantate cu cel putin un arbore la patru locuri de
parcare si vor fi inconjurate de un gard viu de 1,20 m inaltime;
V2: - spatiile plantate aferente ansamblurilor de locuinte vor trebui sa respecte norma
de min. 1,3 mp teren/ locuitor cf. ORDIN Nr. 536 / 1997, pentru ap
igiena si a recomandarilor privind mediul de viata al populaner

' transparenta

Articolul 14 — Imprejmuiri
V1/ V2:- se recomanda utilizarea sistemelor de imprejmuire care '_

utilizarea vegetatiei;

- pentru garduri: inaltime 2,00 m, din care un soclu opac de 0,60 m - din metal (fier
forjat sau plasa metalica) sau lemn;

- scuarurile nu vor fi ingradite, dar vor fi separate de trotuare fie prin parapet de
0,60 m inaltime, fie prin borduri in lungul carora, pe o distanta de minim 0,5 m terenul va fi
coborat cu minim 0,10 m sub nivelul partii superioare a bordurii pentru a impiedica poluarea
cu praf provocata de scurgerea pamantului pe trotuare;

SECTIUNEA IlI: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI

Articolul 15 - Procent maxim de ocupare a terenului (POT)

V1: POT max = 15%
V2: POT max = 10%

V1: CUT max=0,2
V2: CUT max=0,15

T—-ZONA TRANSPORTURILOR

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI
T1 - Subzona transporturilor rutiere.
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SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA
Articolul 1 - Utilizari admise

- spatii pentru circulatia rutiera si transportul cu autovehicule rutiere al calatorilor in
intravilan;

- spatii verzi amenajate pe suprafetele libere rezultate din modul de organizare a incintelor,
necesare imbunatatirii calitatii mediului si aspectului peisagistic;
- circulatii carosabile si pietonale;

- circulatii velo si parcaje aferente pentru biciclete;

- parcaje pentru locatari, salariati si pentru vizitatori.

N =T o . oy 4 i\ J‘ o /]
Articolul 2- Utilizari admise cu conditionari W& S/
‘\<’z = 4‘:'7,'{
'Q{i_-:z 7
£ . - 2 oSNl DR e DY
- spatiile de parcare se vor dimensiona si amplasa conform prevederilor din2R.G:7 - art. 33

si Anexa Nr. 5: Normativul pentru proiectarea parcajelor de autoturisme in localitati urbane
— Indicativ P 132-93; Normativul pentru proiectarea, executia, exploatarea si postutilizarea
parcajelor etajate pentru autoturisme — indicativ NP 24 — 1997.

Articolul 3 - Utilizari interzise

- se interzic orice utilizari care afecteaza buna functionare si diminueaza posibilitatile -

of

ulterioare de modernizare sau extindere;
- se interzic orice constructii sau amenajari pe terenurile rezervate pen
- largirea unor strazi sau realizarea strazilor propuse; '
- modernizarea intersectiilor;
- realizarea spatiilor de parcare;
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V. ANEXA

Extras din RLU prezent pentru parcela ce a generat P.U.Z.

CIP2 - subzona locuire colectiva si servicii

intretinere corporala, sanatate, servicii casnice, cu urmatoarele conditii:

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA

Articolul 1 - Utilizari admise
locuinte colective si semi-colective in regim de construire continuu sau discontinuu;
echipare edilitara aferenta;
sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare,
expertizare, consultanta in diferite domenii si alte servicii profesionale;
servicii sociale, colective si personale;
sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.;
lacasuri de cult;
comert cu amanuntul;
hoteluri, pensiuni, agentii de turism;
restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc.;
circulatii carosabile si pietonale corespunzatoare densitatii;
parcaje publice
parcaje subterane /supraterane etajate;
parcuri, gradini, scuaruri publice - cf. normelor de specialitate.

Articolul 2- Utilizari admise cu conditionari

suprafata acestora sa nu depaseasca 250 mp;

sa nu genereze transporturi grele;

sa nu atraga mai mult de 5 autoturisme;

sa asigure parcare a min. 3 autoturisme;

sa nu produca poluare fonica, chimica sau vizuala;

sa nu aiba program prelungit peste orele 22,00;
activitatea sa se desfasoare numai in interiorul cladirii;
sa nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare si productie; |
functiunile comerciale, serviciile complementare locuirii si micile activitati




elaborarii si aprobarii unor documentatii PUD pentru detalierea organizarii in cadrul

ansamblului.
In cazul existentei unor echipamente publice la parterul blocurilor de locuit se recomanda:

- dispensarele de la parterul blocurilor sa aiba un acces separat de cel al locatarilor;

- cresele si gradinitele sa aiba un acces separat de cel al locatarilor si sa dispuna in utilizare
exclusiva de o suprafata minima de teren de 100 mp. pentru jocul copiilor;

- se permite schimbarea destinatiei apartamentelor, indiferent de amplasare, numai pentru
categoriile de functiuni cuprinzand activitati pentru servicii specializate si practica profesionala
private cu grad redus de perturbare a locuirii si program de activitate de 12 ore pe zi (intre 8 si 20),
de exemplu: cabinete medicale, birouri de avocatura, notariale, consultanta, asigurari, proiectare,
reprezentante, agentii imobiliare etc.;

Se permite schimbarea destinatiei apartamentelor de la parterul locuintelor pentru categoriile
descrise mai sus, precum si pentru cele cu caracter comercial, cum ar fi comert cu produse
alimentare si nealimentare, farmacii, librarii, frizerii, studiouri foto, case de schimb valutar etc..

Lucrarile ample de remodelare a fatadelor, acceselor sau spatiilor publice pot fi aprobate
numai in conditiile promovarii unor proiecte vizand transformarea functionala a unui intreg tronson
de cladire, respectiv apartamentele deservite de cel putin o scara comuna.

Se admite mansardarea cladirilor existente; suprafata nivelului mansardei va fi de maxim
60% din aria unui nivel curent.

Articolul 3 - Utilizari interzise ( 5

un trafic important de persoane si marfuri, au program prelungit dupa ore!e ii*@p si pro“ pOIuare
- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode \r'h'riraﬁcuTgenerat
(vehicule de transport greu sau peste 3 autovehicule mici pe zi), prin utilizarea incintei pentru
depozitare si productie, prin deseurile produse ori prin programul de activitate prelungit dupa orele
22:00;

- realizarea unor false mansarde;

- realizarea unor anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistenta;

- constructiile provizorii; s
- depozitarea en-gros; ey
- depozitari de materiale refolosibile; : 5 ]
- platforme de precolectare a deseurilor urbane cu exceptia celor ecologice si dotate

sisteme de preselectare; i /o
= depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxnce
- activitati productive de mare capacitate; '
- statii de betoane;



- autobaze;

- statii de intretinere auto cu capacitatea peste 3 masini;

- spalatorii chimice;

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile
de pe parcelele adiacente;

= orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

Articolul 4 - Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)

Cladirile colective de locuit pot fi dispuse fiecare pe un lot propriu avand acces direct dintr-o
circulatie publica sau pot fi grupate pe un teren utilizat in comun cu accesele asigurate din circulatia
publica prin intermediul unor circulatii private.

Pentru situatia a doua descrisa anterior, se va folosi termenul de ,,cvartal” ca expresie a
parcelarului aferent locuintelor colective de acest tip.

Articolul 5 - Amplasarea cladirilor fata de aliniament

Constructiile se pot amplasa pe aliniament,

tefidire ae |
q |
afhi 'C‘ ': ?

/

rﬁﬁ unmy/

\\‘\C;. - u_.,‘ //

- in cazul in care parcela se invecineaza cu cladiri retrase fata de Iimitele laterale ale
parcelei, noua cladire se va retrage obligatoriu fata delimita laterala ale parceleila o
distanta de minim 3,0 metri.

-cladirile se vor retrage fata de limita posterioara la o distanta de minim de 5,00
metri.

Pentru parcelele existente pentru care se solicita edificarea cladirilor cu destinatia de
locuinte colectiva retragerile fata de limitele laterale si limita postgriéara vor fi minim cele
prevazute in Codul Civil. ’

Articolul 7 - Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe/\aeeas parcela



Distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egala cu inaltimea la cornisa a
cladirii celei mai inalte (D=H), dar nu mai putin de 5,0 m.

Intre fatadele inspre care sunt orientate camere de locuit, distanta dintre cladiri va fi egala
cu inaltimea cladirii celei mai inalte (D=H); distanta se poate reduce la jumatate (D=H/2) in cazul in
care pe fatadele opuse sunt numai ferestre ale dependintelor si ale casei scarii.

Articolul 8 - Circulatii si accese

Cladirile vor avea asigurat in mod obligatoriu accesul dintr-o circulatie publica fie direct, fie,
in cazul utilizarii terenului in comun de catre mai multe cladiri, prin intermediul unei artere de
servitute.

Articolul 9 - Stationarea autovehiculelor

Stationarea autovehiculelor va fi asigurata in afara circulatiilor publice.

Sunt interzise amenajari de spatii de parcare in perimetrul spatiilor plantate dintre imobilele
de locuinte colective.

Sunt permise amenajari de spatii de parcare in lungul circulatiilor, cu modelarea bordurilor si
a traversarilor astfel incat sa nu fie blocate accesele carosabile, pietonale sau pistele de biciclete.

3

Pentru imobilul investitorului se vor realiza 57 locuri de parcare dlstrlbwte as‘ el

- 22 locuri parcari ce se vor asigura in curte si interior construct;le proﬁ“
B- duIAl I. Cuza nr. 1 la parter si-1E m.J -L_i,f,-.,,_.r

Dimensionarea locurilor de parcare pentru imobilele de locuinte coletltig% se
conform RGU si a normativelor in vigoare, in functie de numarul de locatari / apartﬁmem, deﬁp’ufde
activitati de la parterul imobilelor respective, de standardul zonei, de indicele de motorizare re al
orasului.

Se recomanda realizarea de parcaje colective de cartier, in vederea ameliorarii capacitatii de
stocare a autovehiculelor si eliberarii spatiilor libere pentru amenajarea de spatii verzi sau
echipamente publice necesare, dupa caz; sau se recomanda realizarea parcarilor sub/ supraetajate la
o distanta de maxim 150 m de zona de locuinte colective.

Introducerea pistelor de biciclete pe strazile principale. - N

Este permisa asigurarea parcajelor aerente imobilului pe o alta parcel fata la minirhurhllso
metri distanta de imobilul respectiv. ' P

Pentru imobilul ce genereaza PUZ ( b_dul Al .I. Cuza nr. 1) se vor-‘a:'sigur'a ,p'a_ ariin .-
imobilul de la adresa b_dul Al. I. Cuza nr. 1si imobilul de la adresa b_dul Al. I: Ciiza nr 10:12, daca
este posibila executarea unei parcari supraetajate |la aceasta adresa. In caz cor‘itrér"p'éircérile se vor
asigura in imobilul de |a adresa b_dul Al. I. Cuza, nr. 1 si la sol pe terenul de la adresa Al. loan Cuza
nr. 10-12.

Recomandari suplimentare :



(1) Pentru toate functiunile, dar in special in zonele rezidentiale dense si in amplasamente din zonele
centrale si semicentrale ale orasului, se vor asigura locuri de parcare subterane sau in parcaje
subterane /supraterane etajate in proportie minima de 60% din totalul de locuri de parcare
necesare. Din calculul SCD se exclude suprafata parcajului subteran.

Articolul 10 - Inaltimea maxima admisibila a cladirilor

INALTIMEA MAXIMALA CORNISA | minim maxim
SAU ATIC (sau atic)

P+4E{18m) -2E, -1E, P+6E+Et teh.(24m de la cota trotuar amenajat b-dul AL.
loan Cuza la atic)

In situatia terenurilor cu declivitate mare se admit 2 niveluri inferiore parterului acesta fiind
considerat de la minim cota teren aferent carosabil adresa imobil propus

Articolul 11 - Aspectul exterior al cladirilor { Lo

general al zonei si se vor armoniza cu cladirile invecinate ca arhitectura si finisaje.
Se interzice realizarea unor mansarde false.
Se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu pentru acop
cladirilor, garajelor si anexelor.
Se interzice amplasarea de reclame de mari dimensiuni pe fatadele constructiilor de locuinte.

rirea

Articolul 12 - Conditii de echipare edilitara

Toate cladirile noi vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice si vor fi inregistrate in
baza de date a Cadastrului Edilitar, obligatoriu a se realiza in max. 2 ani de la intrarea in vigoare a
prezentului RLU.

La cladirile dispuse pe aliniament racordarea burlanelor la canalizarea pluviala va fi facuta pe
sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii. 7

Se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in reteaua de -
canalizare. 07 ; '

Toate noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi reallzate |ngr0pat se
interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile pubhce si e'reco anda
evitarea dispunerii vizibile a cablurilor CATV. _&

Platformele de gunoi se vor amenaja la distante de minimum 5 m de fer. i
apartamentelor din blocurile de locuinte si se vor dimensiona pe baza indicelui ma':!ci
a gunoiului si a ritmului de evacuare a acestuia; nu se recomanda proiectarea si amenajarea de
platforme prea mari, care implica ocuparea unor suprafete de teren cu alte destinatii (spatii verzi

de producere

etc.) si care pot genera usor disconfort si insalubritate.



Articolul 13 - Spatii libere si spatii plantate

Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada.

Orice interventie in cadrul cvartalului de locuinte colective privind reorganizarea spatiilor
plantate, circulatiilor si a parcajelor, se va face in baza PUD incluzand studiu peisagistic si de iluminat
public, cu conditia pastrarii cel putin a suprafetei existente a spatiilor plantate.

Pentru fiecare arbore matur taiat in conditiile prezentului regulament se vor planta,
preferabil in interiorul aceleiasi parcele, minimum trei arbori, din specia careia i-a apartinut arborele
taiat. Daca in interiorul parcelei respective nu se poate realiza acest lucru, atunci se poate gasi, de
comun acord cu administratia publica, in intravilanul orasului, o alta suprafata pe care sa poate fi
realizate plantatiile de compensare respective.

In ansamblurile de locuinte colective se vor asigura spatii amenajate pentru jocul copiilor,
luandu-se in calcul cate 1,3 mp teren de fiecare locuitor.

In ansamblurile de locuinte colective zonele verzi de folosinta generala se vor proiecta luand
in calcul minimum 2 - 2,2 mp teren/locuitor (in afara parcurilor publice). ;

Eliminarea vegetatiei inalte mature este interzisa, cu exceptia situatiilor und -’/ )

aceasta reprezinta un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor.

Articolul 14 — Imprejmuiri

e

Imprejmuirile spre strada vor avea inaltimea de maxim 2.0 m din care un soclu opac de 0.60
si 0 parte transparenta dublata cu gard viu.
Gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu inaltimi de maxim 2.5 m.

UTILIZARE A TERENULUI

HE =
Articolul 15 - Procent maxim dq,ocupare qi e enu!m (POT}
JpRaaisy Rk "I
POT max = 50% b€ _

Articolul 16 - Coeficient maxim de ut;mzare aTerenqu: (CUT)
CUT max =2.5 o
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¥  ZONE PROTEJATE FATA DE CONSTRUGTH §1 CULDARE TEHNICE.

P.U.G. APROBAT 2001
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@ LIMITE

@ ZONIFICARE

ZOMA INSTITUTH PUBLICE §1 SERVICH

ZOMA ACTIVITATI ECONOMICE COMPLEXE §1 SERVICH

ZONA UNITATI INDUSTRIALE | DEPOZITARE

ZONA UNITATI AGRICOLE

SPATH PLANTATE, AGREMENT, SPORT, PERDELE DE PROTECTIE
Z0NA GOSPODARIE COMUNALA, CIMITIRE

ZONA CONSTRUCTN AFERENTE LUCRARILOR TEHNICO - EOILITARE
ZONA CU DESTINATIE SPECIALR | ZONE LINERE

ZONA CAl DE COMUNICATIE RUTIERA §1 AMENAJARI AFERENTE
ZONA CAl DE COMUNICATIE FEROVIARA $1 AMENAJARI AFERENTE
ZOMA GAI DE COMUNICATIE NAVALA §1 AMENAJARI AFERENTE
APE

PAouR

@ ZONE DE PROTECTIE / INTERDICTIE
ZOMA DE PROTECTIE FATA DE OBIECTIVELE

CU VALOARE DE PATRIMONIU

ZONE PROTEJATE PE BAZA NORMELOR SANITARE

INTERDICTIE DEFINITIVA n: :ommm
@ DRUMURI

DRUMURI NATIONALE
DRUMURI JUDETENE

@ STRAZ! IN INTRAVILAN

STRAZI PROPUSE PENTAU LARGIRE §1 MODERNIZARE
STRAZI PROPUSE PE TRASEE NO!

TRASEE PIETONALE PROPUSE

@ BILANT TERITORIAL

DETALIU DIN P.U. G APROBAT 2001
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CE - ZONA CENTRALA: UTR nr. 19
- LI - zona rezidentiala cu cladiri inalte (mai
I mult de 3 niveluri)

LM - zona rezidentiala cu cldiri P - P + 2
Lmu - subzona predominant rezidentiala
cu cladiri de tip urban

' IS - Zona pentru institutii publice si

servicii de interes general

Isa - subzona cu constructii administrativelf
Isc - subzona cu constructii comerciale

Isi - subzona cu constructii de invatamant

P - zona de parcuri, complexe sportive,
| recreere, turism, perdele de protectie

Al INDICATORI URBANISTICI ADMISI PRIN
V' P.U.G. 2001:
locuinte amplasate in zona centrala:

POT max = 80%

zona locuinte P - P+2: POT max = 35%
zona rezidentiala cu mai mult de 3

~ niveluri: POT max = 20%

Zona mixta -

locuire + comert;

:POT max =70%

institutii publice + servicii:
‘V POT max = 85%

DETALIU DIN P.U.G. IN CURS DE APROBARE

|V1b - parcurl si gradini amenajate pentru relaxare si agrement
" |aflate in zona istorica protejata

bt ]

P.U.G. IN CURS DE APROBARE
I .f N

VADENI "0 pe

i

S propus.
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c- ZONA FUNCTIUNILOR CU CARACTER CENTRAL ii e
CS - subzona functiunilor cu caracter central _'ii,l_:@adqafara zonei= TS e
istorice protejate, in prelungirea acestem sat atij, §persat = SRR * S st rom ey i i

T L ORI WAL LY s et s

Cs1 - functiuni cu caracter central sutuate 59 ban
constituit, predominant institutii, se il:il,
cu caracter reprezentativ, cu rol de i én{p}an
centrale

POT max = 70%
CIP - subzona centrala istorica protej
CIP1 - Centrul istoric Braila cuprins int
Dunarii

POT max = 45% CUT max = 2. 25
V - Zona spatiilor libere si plantate
V1 - subzona spatiilor plantate publice

[
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T max = 159% CliTmayr=02
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e * i P Sediu:CONSTANTA, b_dul TOMIS, nr.143A d ’ ,
_ A O CCRICONSTANTA, b.du o ORGANIZARE SANTIER 5/2022
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Coordonator ugbanism —
i Data Pl nr.
|profectat_ |cARH. R.UNGUREANU |54 | D%t INCADRARE IN PUG
b § = 08/2023 U o1
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UCN CONS | RUIRE IMOBIL FUNC I IUNE MIX | A, COMERI, SERVICII, ALIMENIAIIE FUBLICA, BIROURI,
LOCUINTE COLECTIVE S| ORGANIZARE SANTIER _ .@
LEGENDA o RS m\,...\\\_,.mﬁww.,e s Nk
LIMITE =

I LIMITA INTRAVILAN CF. P.U.G. BRAILA APROBAT 2001
4 LIMITA TERITORIULUI ADMINISTRATIV AL MUNICIPIULUI BRAILA [
=== = mmm  LIMITA TERITORIULUI ADMINISTRATIV AL JUDETULUI

s e LIMITA ZONEI CE AGENERAT PULZ. - ZONA PROTEJATA

“CENTRUL ISTORIC AL MUNICIPIULUI BRAILA" - BR-s-B-02062 - 3
CF. LISTA I.N.M.1. 2004 £t

LIMITA ZONA DE PROTECTIE A ZONEI PROTEJATE

EE B LIMITA ZONA PROTEJATA - ANSAMBLUL"STR. M. EMINESCU"
- BR-ll-a-B-02096

Em mw  LIMITA ZONA PROTEJATA - ANSAMBLUL
“STR, EREMIA GRIGORESCU" - BR-ll-a-B-02107

LIMITA ZONA DE PROTECTIE MONUMENT ISTORIC IZOLAT

LIMITA ZONA ISTORICA DE REFERINTA - ZIR 1

LIMITA ZONA ISTORICA DE REFERINTA - ZIR 2

LIMITA ZONA ISTORICA DE REFERINTA - ZIR 3

LIMITA ZONA ISTORICA DE REFERINTA - ZIR 4

i

LIMITA ZONA ISTORICA DE REFERINTA - ZIR 5 (vezi pl. 7. Ba, 7. BHEE

[

LIMITA ZONA ISTORICA DE REFERINTA - ZIR 6 (vezi si pl. 7. Ab)

m_u[ ,|:|na LIMITA DE SUBZONA ISTORICA DE REFERINTA (SIR)
E NUMAR ZONA ISTORICA DE REFERINTA (ZIR)
_AHEUN 1a | NUMAR SUBZONA ISTORICA DE REFERINTA (SIR)

[ CONSTRUCTII CLASATE CA MONUMENTE ISTORICE
91 NR. CRT. CF. LISTA I.N.M.I. / 2004

/!4 ZIR 1 Centru istoric Braila cuprins
g entre bd. Al. |. Cuza si faleza
Dunarii:

4 - SIR 1r - cuprinde zona Calea
i Calarasilornr. 47;

- SIR 1x - cuprinde subzona spatjilor
verzi publice: Gradina Publica si
terenurile de sport, faleza Dundrii
@ Tntre bd. AlLl.Cuza si Moara Violatos
§ zonele de taluz ale comnisei, zona
4 nesistematizata a str. Caz&rmii.

CONSTRUCTII EXISTENTE

1

STRAZI EXISTENTE

ZIR 4 - zona de protectie a sitului
S| istoric centru istoric Braila
- SIR 4a - cuprinde subzona dintre
str. Fata Portului si Dunare
‘A - SIR 4b - cuprinde subzona
fronturilor de pe bd. Al. I. Cuza,
numerele. impare cu locuinte
#'| colective, constructii noi.

INDICATORI URBANISTICI
PROPUSI PRIN P.U.Z. aprobat
conf. HCLMnr. 273/14.07.2010:

TR . Yk 4a:POT max = 15%
ﬂw__u_mm_ﬁ ‘ CUTmax = 0.2
R HIC ; 4b:POTmax = 50%

oL ] CUTmax=2.5

ZIR 6: monumentele disparate din

afara siturilor si ansamblurilor

istorice construite protejate

- SIR6¢ - cuprinde subzona aferenta
Liceului Gh. M. Murgoci, monument

| BR-1I-m-B-02110 pe conturul

cadastral al acestuia
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Limita zonei de studiu
Limita parcelei ce a generat PUZ

Limita PUZ “Centrul istoric al
Municipiului Braila”

Artere principale de circulatie

CIIUNE MIXIA, COMEKI,
LOCUINTE COLECTIVE S| ORGANIZARE SANTIER
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SERVICII, ALIVIENIAIIE FUBLICA,
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| CENTRUL ISTORIC
' BRAILA
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REGLEMENTARI PUG 2001 APROBAT

f
CE - ZONA CENTRALA: UTR nr. 19

LI - zona rezidentiala cu cladiri inalte (mai muit de 3 niveluri)

LM - zona rezidentiala cu cldiri P - P + 2
Lmu - subzona predominant rezidentiala cu cladiri de tip urban

IS - Zona pentru institutii publice si servicii de interes general
Isa - subzona cu constructii administrative sy

Isc - subzona cu constructii comerciale
Isi - subzona cu constructii de invatamant

\.«

. . irxands:

P - zona de parcuri, complexe sportive, recregre, wr%%h?

protectie e IR
3 arhitect

POT max = 80%

» zona locuinte P - P+2: POT max = 35%

zona rezidentiala cu mai mult de 3 niveluri: POT
zona mixta - locuire + comert:

POT max = 70%

institutii publice + servicii:

LPOT max = 85%

REGLEMENTARI PUZ APROBAT IO_.._s nr. 273/ 14.07.2010

ZIR 1 Centru istoric Braila cuprins entre bd. Al. _..nwwm s
- SIR 1r - cuprinde zona Calea Calarasilor nr. 47, =
= SIR 1x - cuprinde subzona spatiilor verzi publice: Gradina Publica si
terenurile de sport, faleza Dundrii intre bd. Al.l.Cuza si Moara Violatos zonele
de taluz ale cornigei, zona nesistematizata a str. Cazarmii.

m‘wm_num.\._wp..im_.:"

ZIR 4 -zona de protectie a sitului istoric centru istoric Braila

-SIR 4a - cuprinde subzona dintre str. Fata Portului si Dunare

- SIR 4b - cuprinde subzona fronturilor de pe bd. Al. I. Cuza, numerele impare
culocuinte colective, constructii noi.

INDICATORI URBANISTICI PROPUSI PRIN P.
273/14.07.2010:
4a: POTmax=15%
CUTmax=0.2

U.Z. aprobat conf. HCLM nr.

4b: POTmax=50%
CUTmax=2.5

ZIR 6: monumentele disparate din afara siturilor si ansamblurilor
istorice construite protejate

- SIR6c - cuprinde subzona aferenta Liceului Gh. M. Murgoci, monument BR-
l-m-R-02110 ne rantur L cadastral al acestiia

! CF 8518149 | project; ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL
. S-C. ED COM '96 SRL  |ra/iszz/1004 "CONSTRUIRE IMOBIL FUNCTIUNE MIXTA COMERT, SERVICI), | PT- T
% Sediu:CONSTANTA, b_dul TOMIS, nr.143A ALIMENTATIE PUBLICA, BIROURI, LOCUINTE COLECTIVE,
: ORGANIZARE SANTIER 5 /2022
cladirea PROIECT $/A.,parter .
office.cdcom@gmdi.com Adresa: JUD. BRAILA, MUN. BRAILA, BD-UL AL. I. CUZA, NR. 1- LOT 1
el. 0241555005/278,07 40.356.368 - FALEZA LOT 2 INTRE BD. INDEPENDENTEI 51 SC ANTENA 1 - LOT 2
specificatie | Nume senfbatura |scars |Investitor: S.C. DORALY MALL S.R.L. H_wm
Sef proiect ARH. AL. COSTANDACHE 1: i
Coordonator ugbanism /] / Titlul plansei
B Data Pl nr.
Py G RNGUREN) | Y11y INCADRARE IN ZONA
175 |08/2023 Ug
MNarana + RA LIKIZHIDEAND L \ Fl i “w




oiructura ciadiriior exisienie in Zona ae stuaiu:

- A7/A5/ A4/ A3/ A2/ A1/ Ap - cladiri durabile din
zidarie de caramida cu plasee de beton (regim
deinaltime: P+7E/P+5E/P+4E/P+3E/P+
2E/P + 1E/Parter);

- €1/ Cp - claridi semidurabile din zidarie de
caramida, cu plansee de lemn (regim de
inaltime: P +1E/ Parter);

INDICATORI URBANISTICI

CS1 - POT. max. =50% CUTmax. =3.00
CIP1- POT. max.=50% CUT.max =2.50
V1- POT. max =15% CUT.max=0.20

//c / ] N ) §

O
identificator. electronic

canal gaze

£ pom

Suprafata studiata= 41 JAQm

Limita zonei de studiu
==ssus=s« Limita de proprietate a parcelei
ce a generat P.U.Z.

==mm== | imita zonei protejate, cf. PUZ
Centrul istoric
==mm= | jmita zonei protejate SIR 6¢

Circulatii
P Circulatii carosabile
: Circulatii pietonale
Zonificare

BILANT TERITOI

15

\T TERITORIAL EXISTENT
PENTRU, TERENUL STUDIAT,
/. CONFORM AVIZUL DE OPORTUNITATE NR.10/2022

1|
o w g Suprafata teren studiat = 45582,00mp mp %
Locuire individuala RS Locuire individuala 6633,00 14,55
i i ‘ Locuire colectiva 3132,00 6,85
_|Onc.__‘w OQ_WQEE . BILANT TERITORIAL EXISTENT, Administratie publica locala 1809,00 3,95
Administratie publica locala PENTRU PARCELA CE GENEREAZA P.U.Z. Invatamant 7725,00 17,00
_:<m,_”m:._m:.ﬂ Suprafata teren ce genereaza PUZ = 1308 mp mp % Sanatate m&&.g .__._.h_u
Teren liber alerent constructie desfintata 137,32 9,80 Servicii/ Alimentatie publica 2208,00 4,85
Sanatate ‘Spativerz] neamenajate ] 16735 140 Spatii verzi amenajate 5580,40 12,25
Servicii/ alimentatie publica i st R Aleri, trotuar, carosabil 1785060 | 39,15
TOTAL 1308,00 100,00 TOTAL 45582 Lb_u u.n.o
Spatii verzi amenajate —
P / - S.C. ED COM '96 SRL |, %5%14%_ |Proiect: ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL
PR —" \\J i fRRa21ee "CONSTRUIRE IMOBIL FUNCTIUNE MIXTA COMERT, SERvicII, | PT- "
h/ 7| Sedin:CONSTANTA. b dul TOMIS. rr 143A ALIMENTATIE PUBLICA, BIROURI, LOCUINTE COLECTIVE
. : . b_ , . 5/202;
Constructie propusa spre 1l cladirea PROIECT 5.4, parter ORGANIEARESANTIER 4
desfiintare m C office.adcomPgmaildom Adresa: JUD. BRAILA, MUN. BRAILA, BD-UL AL. I. CUZA, NR. 1- LOT 1
Montument - Fostil Licsls dé féfe fel. 0241555005/278;0740/356.368 - FALEZA LOT 2 INTRE BD. INDEPENDENTEI SI SC ANTENA 1 - LOT 2
azi Colegiul National “Gh. M. Murgoci” Specificatie | Nume mm_._..k_m,ncqm Scara Investitor: S.C. DORALY MALLS.R.L. Faza
Cod LMI: BR-1I-m-B-02110 Sef proiect |ARH. AL. COSTANDACHE \X 11000 [Titlul plansei e
Coordonator utbanism | P
; C.ARH. R. UNGUREANU ,\N \.| % P nr.
Proiectat SRR | I 11/2023 SITUATIA EXISTENTA i
T 04
Desenat M. UNGUREANU @\



Structura cladirilor existente in zona de studiu:

- A7/ A5/ A4/ A3/ A2/ A1 - cladiri durabile din
Zidarie de caramida cu plasee de beton (regim
deinaltime: P+7E/P+5E/P+4E/P+3E/P +
2E/P+1E);

- €1/ Cp - claridi semidurabile din zidarie de
caramida, cu plansee de lemn (regim de
inaltime: P +1E/ Parter);

Servicii si
POT
CuT

locuinte

max 50%
max 2.5

INDICATORI URBANISTICI EXISTENTI

Servicii si locuinte

POT max 50%
CUT max 2.5

INDICATORI URBANISTICI PROPUSI

No:m/mEnEm/,/ /
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Limita de proprietate a parcelei

ce a generat P.U.Z.

Spatii plantate publice/ private

Arbori de aliniament

retea majora existenta
retea distributie existenta
extindere retea distributie

Canalizare

retea majora (Colector A.l.Cuza)

existenta
retea distributie existenta

LEA 20kv existenta
extindere linie distributie

linie repartitie existenta
extindere linie repartitie

Telecomunicatii

retea existenta
Platforma gunoi

Separator de hidrocarburi

L3
943 aiize 1970 MEVIE
97,

PROMEDICA /13,

rlr bid
WO 37 2.8
9.7 [
> 1028
.25,
7 21
/ - ;
\.\ 810 @A.W/.Nm ]
3.0 o
3.0
on 4
R O 92
7
137
9.2

e Do

s

IMOBIL INVESTITOR

AC = 699 mp
AD =3495 mp
POT = 50%

CUuT=25
RH =24

v,/

*.,, CONFOR

uar amenaja b_dul

)xo:nm la la atic

Functiuni: comert , servicii, alimentatie publica,
birouri, locuinte colective

YDA BILANT TERITORIAL PROPUS
> PENTRU TERENUL STUDIAT,
M AVIZUL DE OPORTUNITATE NR. 10/2022

BILANT TERITORIAL PENTRU ZONA STUDIATA

m_;z.—- -—-mm_.—-ox—>—l vwovcm Zona cu caracter central = C51

PENTRU PARCELA CE A GENERA

PROPUS
Suprafata teren studiat = 45582,00 mp %
Zona locuire individuala si servicii = CIP1 6633,00 14,55
Zona locuire colectiva si servicii— CIP2 4532,00 9,95
10823,00 23,75

5335.05 .05 1270 179

| Suprafata parcela P.U.Z. = 1395,00mp

T P.U.Z. | spatii verzi publice amenis! private-vi 5 v
mp_ %

Spatii verzi publice in cadul ansamblurilor de locuinte colective — V2 | 1367,00 _ 3,00
Imabil locuinte colective + servicii 690,00 50
Spati verzi 210,
el s Aleri, trotuar, carosabll T 16891,95 | 37,05
TOTAL 1398,00 100 TOTAL 45582,00 100
. i CF 8518149 |project: ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL
™y 5.C. ED COM '96 SRL fia/is22/195 "CONSTRUIRE IMOBIL FUNCTIUNE MIXTA COMERT, SER\TCI™
L] SeduconsTANTA, b_du TOMIS, rr 1438 ALIMENTATIE PUBLICA, BIROURI, LOCUINTE COLECTIV -
cladirea PROIECT S.A.,parter ORGANIZARE SANTIER 1
oifcamdoomBuntieas Adresa: JUD. BRAILA, MUN. BRAILA, BD-UL AL. I. CUZA, NR: 1- LOT 1
el 0241555005/27874(1356.368 - FALEZA LOT 2 INTRE BD. INDEPENDENTEI S| SC ANTENA 1 - LOT 2
Specificatie | Nume Senfatura | scara | InVvestitor: S.C. DORALY MALLS.R.L. MNNM
Sefproiect |ARH. AL, COSTANDACHE 1 _19q0 : i
Coordonator urbanism ..\k\ﬁ Titlul plansei
t AT
Projectat _[CARH. R UNGUREANU “Z /(] w . REGLEMENTARI EDILITARE PLor]
1172023 u
Desenat M. UNGUREANU \ 5 /] 06




= —CONSTRUIRE HMOBHFUNCTHINE-MHXTA-COIV
PU

— LOCUINTE COLECTIVE S| ORGANIZARE SANTIER
Structura cladirilor existente in zona de studiu:

- A7/ ASI A4/ A3/ A2/ A1 - cladiri durabile din
zidarie de caramida cu plasee de beton (regim
deinaltime: P+7E/P+5E/P+4E/P +3E/P +
2E/B4+1E);

- €1/ Cp - claridi semidurabile din zidarie de
caramida, cu plansee de lemn (regim de
inaltime: P +1E/ Parter);

INDICATORI, CONFORM AVIZUL DE OPORTUNITATE

Servicii si locuinte

POT max = 50%
CUTmax =25

INDICATORI URBANISTICI PROPUSI

Servicii si locuinte

POT max = 50%
CUT max=2.5

canal aps
® canal gaze

] pom
Suprafata studiata= 41104

LEGENDA:
Limite
== ==+ |imita zonei de studiu
=======x |imita de proprietate a parcelei |~
ce a generat P.U.Z.

==m== |imita zonei protejate, cf. PUZ
Centrul istoric yd

==mm= | imita zonei protejate SIR6c |/~

BILANT TERITORIAL PROPUS
PENTRU TERENUL STUDIAT,

PROPUS
Statutul juridic existent al terenurilor Suprafata teren studiat = 45582,00 mp %
Zona locuire individuala si servicii - CIP1 6633,00 14,55
i Zona locuire colectiva si servicii— CIP2 4532,00 9,95
) o BILANT TERITORIAL PROPUS [7ons cu caracter central o1 108300 | 23,75
W Domeniul public de interes local PENTRU PARCELA CE A GENERAT P.U.Z. [Spatiivers publice smenzjats 5Tsrvatevs 533505 T 1170
) . g&ﬂﬁ%w% - _.18 mu...mu Spatii verzi publice in cadul ansamblurilor de locuinte colective - V2 1367,00 3,00
Terenuri proprietate privata v it IF.,B.E o . . : .
: i . Aleri, trotuar, carosabil 397,70 28,45 Alerl, trotuar, carosabil - T 16891,95 37,05
" Terenuriproprietate privataa ot Lot 10
statului s ' CF 8518149 | project: ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL
Terenuri proprietate privata a £y 5.C. ED COM '96 SRL |ia/isz2/104 “CONSTRUIRE IMOBIL FUNCTIUNE MIXTA COMERT, SERVIG"- M-
: AR L i ALIMENTATIE PUBLICA, BIROURI, LOCUINTE COLECTIVE
1| . ORGANIZARE SANTIER
cladirea PROIECT 9/A.,parter
m C office.edcomBgmdl.com Adresa: JUD. BRAILA, MUN. BRAILA, BD-UL AL. I. CUZA, NR. 1- LOT 1
tel. D241555005/2780740.356.368 - FALEZA LOT 2 INTRE BD. INDEPENDENTEI 51 SC ANTENA 1 - LOT 2
Spacificatis | Narme Sehnatura |scara |Investitor: 5.C. DORALY MALLS.R.L. wwwm
Sefproiect |ARH. AL. COSTANDACH 11000 ;
Coordonator urbanism %\ Titlul plansei

Proiectat  |CARH. R, UNGUREANU ,Q, _:,f Data mmo:s .._C_N_—U_o Pl nr.
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A CIF 8518149 | project: ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL
A 5.C. ED COM '96 SRL lia/is22/199 "'CONSTRUIRE IMOBIL FUNCTIUNE MIXTA COMERT, SERVICII, | P~ Or:
f ?‘\_ | SIS S AT ALIMENTATIE PUBLICA, BIROURI, LOCUINTE COLECTIVE,
ety f CLAUITAMIS5or, ORGANIZARE SANTIER 5 /2022
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afficasdesmPoriole Adresa: JUD. BRAILA, MUN. BRAILA, BD-UL AL. I. CUZA, NR. 1- LOT 1
lel 0241555005/278,0740456.368 - FALEZA LOT 2 INTRE BD. INDEPENDENTEI SI SC ANTENA 1 - LOT 2
S PR SEm#twa/ Scara.|Investitor: S.C. DORALY MALL S.R.L. EZ?
Sef proiect ARH. AL. COSTANDACHE ik i i
Coordonator utbanism = Titlul plansel
"§ Data PL nr.
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11/2023 U08.1
Desenat M. UNGUREANU :
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CIF 8518149
113/1522/1996

Sediu:CONSTANTA, b_dul TOMIS,
,parter

cladirea PROIECT S.
office.edcom@gmail,

nr.143A

Proiect: ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL
"CONSTRUIRE IMOBIL FUNCTIUNE MIXTA COMERT, SERVICII,
ALIMENTATIE PUBLICA, BIROURI, LOCUINTE COLECTIVE,
ORGANIZARE SANTIER
Adresa: JUD. BRAILA, MUN. BRAILA, BD-UL AL. I. CUZA, NR. 1- LOT 1
- FALEZA LOT 2 INTRE BD. INDEPENDENTEI 51 SC ANTENA 1 - LOT 2

Pr. nr.

5/2022

Specificatie | Nume Semplatura |Scara  |Investitor: 5.C. DORALY MALLS.R.L. IEszZa

Sef proiect  [ARH. AL. COSTANDACHE | /-~ 1: Thilul planse

Coordonator utbanism !

Projectst  |C-ARH. R. UNGUREANU "y | e STUDIU VOLUMETRIC PL.nr.
TS (11/2023 U082

Desenat M. UNGUREANU ?Q& /4




. )

N ‘!

: ! CIF 858149 | project: ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL
m 5.C. ED COM '96 SRL  lis22/199 "CONSTRUIRE IMOBIL FUNCTIUNE MIXTA COMERT, SERvIcIl, | P 1T
: . ALIMENTATIE PUBLICA, BIROURI, LOCUINTE COLECTIVE
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Specificatie | Nume Sennatdfa |Scara  |/nvestitor: S.C. DORALY MALLS.R.L. EZZZB
Sef proiect ARH. AL. COSTANDAC i i i
Coordonator uﬁbanism 7{/ . Titlul plansei
Profectat_|C-ARH. R. UNGUREANUN( Data STUDIU VOLUMETRIC PLor.
11/2023 uo0s.3
Desenat M. UNGUREANU




ihai N, 2\
>

EAN
>

OSTADDACHE

\\:{._. I‘,ufecl
NG CITES

A

S

CIF 8518149
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Proiect: ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL \%;\.‘:3553_133:,?.—’
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£ 5.C. ED COM '96 SRL  |in/s22/199 "CONSTRUIRE IMOBIL FUNCTIUNE MIXTA COMERT, SERVICII, | P™- "
2 ALIMENTATIE PUBLICA, BIROURI, LOCUINTE COLECTIVE
Sediu:CONSTANTA, b_dul TOMIS, nr.143A ¢ 2 4
) D ' 5/2022
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Specificatie | Nume SEM Soata Investitor: S.C. DORALY MALL S.R.L. EZZ;
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Coordonator ugbanism Titlul plansei
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’ S.C. ED COM '96 SRL CF 8518149 | project: ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL A
€ /522759 "CONSTRUIRE IMOBIL FUNCTIUNE MIXTA COMERT, SERVICII, | P'- -
\ L7 Sediu:CONSTANTA, b_dul TOMIS, nr.143A :F'!JGI\:EUT;:;IIEES;[I{?I‘IIJE?’ BIROURI, LOCUINTE COLECTIVE, 543
cladirea PROIECT S.A.,parter
office.edcomPgmaibcom Adresa: JUD. BRAILA, MUN. BRAILA, BD-UL AL. I. CUZA, NR. 1- LOT 1
tel. 0241555005/278;07401356.368 - FALEZA LOT 2 INTRE BD. INDEPENDENTEI SI SC ANTENA 1 - LOT 2
Specificatie | Nume Semfjatura |Scara  |Investitor: 5.C. DORALY MALLS.R.L. E?JZZE
Sef proiect ARH. AL. COSTANDACHE 1: : T
Coordonator utbanism AP Titlul plansei
Proiectat _[CARH.R UNGUREANU | 4 | Data STUDIU VOLUMETRIC PL.nr.
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DESFASURARE FATADE: STR. FATA PORTULUI

: S.C. ED COM '96 SRL |53/ | Proiect: ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL Vg \
m Lidy R/ 22719 "CONSTRUIRE IMOBIL FUNCTIUNE MIXTA COMERT, SERVICII, | P 1T
- ALIMENTATIE PUBLICA, BIROURI, LOCUINTE COLECTIVE
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BL DUPLEX

70416

PENTRU IMOBILUL CE GENEREAZA PUZ
B-DUL AL. |.CUZA, NR. 1
. LOCUINTE COLECTIVE -2E, -1E, P+6E "
PARCARILE SE VOR ASIGURA ASTFEL:

- IN IMOBILUL DE PE B-DUL AL. |. CUZA NR. 1
- IN IMOBILUL DE PE B-DUL AL. |. CUZA. NR. 10-12

\>_.sm_m_.m__,\_Om__.mmcz._,_umoau_»_m._.b,._.m.»
7 INVESTITORULUI.

- IN SITUATIA IN CARE PE AMPLASAMENTUL SITUAT
PE B-DUL AL. I. CUZA , NR. 10-12, NU SE POT REAL|ZA
PARCARILE , ACESTEA SE VOR ASIGURA IN IMOBILUL
DE PE B-DUL AL. I. CUZA, NR. 1 S| LA SOL PE

B-DUL AL. I. CUZA. NR. 10-12

T LIMITA PROPRIETATE IMOBIL B_DUL AL. I. CUZA, NR. 1
SN LIMITA PROPRIETATE IMOBIL B-DUL AL I. CUZA NR. 12

||||||| LIMTA EDIFICABIL

AMPRENTA LA SOL CONSTRUCTIE PROPUS
LOCUINTE COLECTIVE -2E -13,P+6E

ﬂ.m.lh....ﬂ..mnﬂf _l.|||I_ EXTINDERE Si SUPRAETAJARE IMOBIL EXISTENT
™ PARTER CU DESTINATIA PARCARE P+2E

H_ CLADIRE EXISTENTA CE SE MENTINE EXTINDE S|
SUPRAETAJEAZA CU DESTINATIA PARCARE P+2E

[ ] CIRCULATII CAROSABILE IN LIMITA PROPRIETATII
|_——=] PARCAJE IN LIMITA PROPRIETATII
4.A ACCESE CAROSABILE S| PIETONALE

’ 1 CF 851849 |project: ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL
: \\J 5.C. ED COM '96 SRL /152271996 "CONSTRUIRE IMOBIL FUNCTIUNE MIXTA COMERT, SERvICHI, | PT- Nr-
\l\ m./ Sediu:CONSTANTA, b_dul TOMIS, nr. 143A ALIMENTATIE PUBLICA, BIROURI, LOCUINTE COLECTIVE,
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m C office.edcom@gmi.com Adresa: JUD. BRAILA, MUN. BRAILA, BD-UL AL. I. CUZA, NR. 1- LOT 1
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